ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU STITINA

(za obdobi 2014-2022)

Vypracovana ve smyslu § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon") a v souladus § 15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné& planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich piredpisu.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu $titina byla schvalena Zastupitelstvem obce Stitina
v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona
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Uvod

vyhodnoceni uplatiovani uUzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi,

problémy k feseni v Gzemni planu vyplyvajici z izemné analytickych podkiadu,

vyhodnoceni souladu GUzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény,

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

poZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano,

navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmeény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(l na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény,

navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje.

Zaver



Uvod

Uzemni plan Stitina byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
Uzemni plan Stitina vydalo Zastupitelstvo obce Stitina formou opatieni obecné povahy
28. 4. 2014 a nabyl u€innosti dne 5. 9. 2014.

Uzemi fe$ené Uzemnim planem S$titina je tvoteno k. . Stitina o rozloze cca 302 ha.

Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Stitina vychazi z ustan. § 55 odst. 1. stavebniho
zakona a § 15 odst. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti. V § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
od vydani Gzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho
planu v uplynulém obdobi, coz v pfipadé Uzemniho planu Stitina znamena obdobi 2014-2022.

Uzemni plan byl upraven Zménou &. 1, ktera byla vydana 13. 12. 2017 a nabyla G¢innosti
2. 1. 2018 a Zménou &. 2, ktera byla vydana 16. 2. 2022 a nabyla Gcinnosti 28. 3. 2022 (dale
,platna uzemné planovaci dokumentace®).

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a Uzemniho planovani, oddéleni uzemniho planovani,
jako organ Uzemniho planovani (dale jen , pofizovatel“) predlozil zpravu za obdobi r. 2014- 2022
k projednani dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému Ufadu a vefejnosti. Oznameni
o projednani navrhu zpravy o uplatiovani Gzemniho planu bylo oznameno dopisem ze dne
20. 4. 2022 zn.: MMOP 50766/2022/Bo a vefejnou vyhlaskou ze dne 21. 4. 2022 zn.: MMOP
51615/2022/Bo. Stanoviska a pfipominky byly zapracovany do navrhu zpravy.

Vsechna stanoviska a vyjadreni jsou uloZzena ve spisu pofizovatele.

a) vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych by Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Uzemni plan Stitina stanovuje zasady rozvoje Uzemi s ohledem na udrZitelny rozvoj obce a
ochranu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Gzemi. Vytvafi podminky pro harmonicky
rozvoj sidla tak, aby byla zachovana pohoda bydleni, vytvofeny moZnosti pro zvy$eni
zaméstnanosti obyvatel, podminky pro rozvoj podnikani, kazdodenni rekreaci, podminky pro
ochranu a rozvoj rekreacniho a hospodairského vyuziti krajiny, ochranu pied povodnémi a
komplexné& zachovani kvalit Zivotniho prostfedi. Koncepce GUzemniho planu je zpracovana
pfevazné s ohledem na stabilizaci stavajici zastavby s primarni funkci bydleni. Rozvojové plochy
jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi. V Gzemnim planu byla zapracovana zména
pribéhu katastralni hranice s k. . Mokré Lazce.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy, které jsou ¢&lenény podle svého hlavniho a
previadajiciho vyuziti.



Zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu Stitina:

OZNACENI
PLOCHY

DRUH PLOCHY S

ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi

CHARAKTERISTIKA ZMENY VE
VYUZITI PLOCH/
DUVOD ZMENY ROZLOHY

PODMINKY
REALIZACE

REGULACN
i PLAN (RP),
RESP.
UZEMNI
STUDIE

VYMERA V
HA

Bl-Z4

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
ploSe zemédélsky
obhospodarované pudy

(US)

1,21

BI-Z5

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
plode zemédaisky
obhospodaiované pldy z plochy
{z plochy vyclenén koridor
ZM2/SK-Z2

0,19

Bi-Z6

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
plose zemédélsky
obhospodarované puady /éaste¢né
zastaveno

0,36

BI-Z7

Bydleni individuaini

Bydieni v rodinnych domech na
plose zemédélsky
obhospodafované pldy

0,11

BI-Z8

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
plose zemédalisky
obhospodarované pldy /Eastedné
zastaveno

0,14

Bl-Z12

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
plo$e zemédélsky
obhospodarované pldy

0,22

BI-Z13

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
plose zemédélsky
obhospodarované pidy

0,26

Bl-Z14

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
ploSe zemédeélsky
obhospodarované pidy /Gastecné
zastaveno

0,10

BI-Z15

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
ploSe zemédélsky
obhospodarované pldy

0,06

BI-Z16

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
ploSe zemédélsky
obhospodarované pldy

0,16

BI-Z17

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
plose zemédélsky
obhospodafované pldy

0,08

BI-Z19

Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych domech na
ploSe zemédélsky
obhospodarované pldy /¢astené
zastaveno

0,09

o-Z1

Plocha ob&anské
vybavenosti

Plocha pro ob&anskou vybavenost
bez rozliseni

0,29

P-Z3

Plocha verejného
prostranstvi

Uprava silnice 111/4673 u
Zelezniéniho prijezdu

0,04

VD-Z1

Plocha drobné vyroby a

vyrobnich sluzeb

Plocha drobné vyroby a vyrobnich
sluZzeb na zemédéiské padé

1,04




Plochy zastavitelného Gzemi vymezené a upravené zménou €. 1 izemniho planu

STITINA DRUH PLOCHY 8 CHARAKTERISTIKA ZMENY PODMINKY | VYMERAYV
OZNACENI ROZDILNYM VE VYUZITI PLOCH REALIZACE | HA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI - 5
REGULACN
1 PLAN (RP),
RESP.
UZEMNI
STUDIE
(US)
ZM1/Bl-21a Bydleni individualni Bydleni v rodinnych domech na us-1 0,51
plose zemédélsky zpracovana
- B obhospodarované pldy
ZM1/Bl-Z2a Bydleni individualni Bydleni v rodinnych domech na - 0,07
plose zemédélsky
obhospodaiované pldy
ZM1/BI-Z3a Bydleni individualni Bydleni v rodinnych domech na Us-2 0,81
plose zemédélsky zpracovana
obhospodaiované pidy
ZM1/BI-Z3b Bydleni individualni Bydleni v rodinnych domech na Us-2 0,09
plo$e zemédélsky zpracovana
obhospodaiované pady
ZM1/TV-21 Plocha pro vodni Cistirna odpadnich vod - 0,13
hospodarstvi
Plochy zastavitelného Uzemi vymezené a upravené zménou &. 2 uzemniho planu
OZNACENI DRUH PLOCHY S VYMERA V
PLOCHY ROZDILNYM . HA
ZPUSOBEM VYUZITi CHARAKTERISTIKA PODMINKY REALIZACE -
ZMENY REGULACNI PLAN (RP),
VE VYUZITI PLOCH RESP. UZEMNI STUDIE
(Us)
ZM2/BI-Z1 Bydleni individualni Bydleni v rodinnych domech na - 0,43
plose zemédélsky |
obhospodarované pady |
ZM2/BI-Z2 Bydleni individualni Bydleni v rodinnych [ - 0,27
domech na ploge ‘
zemédélsky
obhospodarované plidy |
ZM2/BI-Z3 Bydleni individualni Bydleni v rodinnych domechna | - 0,21
plo3e zemédélsky |
obhospodaiované pudy |
ZM2/Bl-Z4 Bydleni individuaini Bydleni v rodinnych | - 0,31
domech na ploge
zemeédélsky
obhospodarované pldy
Plocha vefejného [ - 0,02
prostranstvi
ZM2/P-Z1
Chodnik podél traté h -

Rozvoj obce formou realizace navrZzenych zastavitelnych ploch je pozvolny a uzemni plan je
v tomto ohledu aktualni. Posledni aktualizace ploch byla provedena zménou &. 2. Sou€asné
byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi.

V oblasti koncepce vefejné infrastruktury nejsou znamy zalezitosti, které vyvolavaji potfebu
zmény. Dopravni infrastruktura je stabilizovana a rozvoj je provazan na realizaci navrzenych
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zastavitelnych ploch. Obdobné je to u technické infrastruktury, kdy je navrZzena koncepce
respektovana a naplfiovana. Od vydani Gzemniho planu doslo ke zméné podminek, za kterych
byl vydan, zejména na zakladé zmén .

Uzemni plan je v platné podobé aktualni a Ize jej nadale uplatfiovat v Uzemi bez vyraznych
zasahu a zmeén.

Pfi naplfiovani UP Stitina véetn& zmény &. 1-2 od doby jeho vydani do doby zpracovani této
zpravy nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrzZitelny rozvoj uzemi obce, nebyly
ohroZzeny pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi nadmistniho vyznamu.

b) problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkiad
(UAP)

Uzemné& analytické podklady ORP Opava, 5. upind aktualizace 2020, jsou zpracovany
pro celé spravni Uzemi statutarniho mésta Opava, jako obce s rozsifenou pasobnosti, do které
spada spravni uzemi obce Stitina. Z této dokumentace pro obec vyplynuly k fegeni nasledujici
problémy:

| ZAVADY POPIS VYHODNOCENI

Dopravni misto Castych dopravnich nehod | (P navrhuje koridor pro prelozeni silnice I1/467, ktera kfizi
| na prejezdu Zel. trati Zel. trat; na piejezdu trati jsou provadéna bezpeénostni
patreni, ktera jsou nad ramec podrobnosti UP

aroviové krizeni silnice 2. tfidy | UP navrhuje koridor pro prelozeni silnice 11/467
silnice 11/467 se Zeleznici trat €.316

Hygienické nevyhovujici cetkovy  stav | Uzemni plan navrhuje zpisob likvidace odpadnich vod a
povrchovych a podzemnich vod krajinu dopliiuje prvky USES
nevyhovujici stav povrchovych a | Uzemni plan navrhuje zpisob likvidace odpadnich vod a
podzemlch’ V?fl z hlediska krajinu  dopliiuje prvky USES, feseni koncentrace
koncentraci dusi¢nan( . .. ) -

dusi¢nant je nad ramec podrobnosti UP

prekragovani imisnich limitd pro | Nadmistni problém, fedeni je nad ramec podrobnosti UP
ochranu zdravi lidi
mimé  zneCiSténi  ovzdusi  z | Nadmistni problém, feSeni je nad ramec UP
vytapéni domacnosti
Technické chybi napojeni na COV | zma&na UP odkanalizovani obce a GOV fesila; COV je
(prodlouzeno stavebni povoleni do

infrastruktury roku 2017) navrzena na Uzemi obce misto plvodniho zaméru
odvedeni odpadnich vod na COV v Haji ve Slezsku
OHROZENI | POPIS VYHODNOCENI
stavajici  nebo  navrhovana | P navrhuje odleh&ovaci rameno feky Opava a nezbytné

zastavba v zaplavovém uzemi, v

aktivni z6né zAplavového tzemi doprovodné stavby véetné protipovodfiovych hrazi;

navrhované plochy bydleni v aktivni zéné byly zménou UP
vypustény

:iZI.(.é mira ekologické stability | Nadmistni problém, feSeni je nad ramec UP
rajiny

Uvedené problémy k feSeni jsou obsaZeny v uzemnim planu nebo jsou nad ramec feSeni a
podrobnosti UP. Na zakladé tohoto provéfeni aktualné nevyplyvaji z UAP pro uzemni plan
k feSeni zadné dalsi problémy.



¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR

V soucasné dobé je platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od
1.9. 2021), tj. PUR CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR CR").

Po vydani zmény ¢. 2 uzemniho planu jiz nebyla schvalena Zadna aktualizace, se kterou by
bylo nutné posoudit obsah Uzemniho planu. Pofizena zména ¢&. 2 tzemniho planu neupravila
text priorit Aktualizace &. 4 PUR, pfi nasledné zméné se musi vyhodnoceni doplnit.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Zména &. 2 Gzemniho planu Stitina, ktera je pofizena, vychazela z Aktualizace €. 1, ktera nabyla
ucinnosti dne 21. 11. 2018 a Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje (dale jen "A1-ZUR MSK"), ktera nabyla udinnosti dne 31. 7. 2021.

Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR) byly aktualizovany a uzemné
planovaci dokumentace obce musi byt dana do souladu s touto aktualizaci. Aktualizace ZUR
& 3ad 4byly vydany 16. 3. 2022 a nabyly Géinnosti 16. 4. 2022, Aktualizace ZUR &. 2a
(vydana 16. 6.2022, nabyla uginnosti 16. 8.2022) a Aktualizace ZUR &. 2b (vydana 15. 9.2022,
nabyla ucinnosti 11. 10. 2022). Tyto aktualizace byly schvaleny po vydani posledni zmény

vy

Z obsahu Aktualizaci &. 3, &. 4, & 5 a 2b ZUR MSK nevyplyvaji pro Gzemi obce Stitina a jeji
Gzemni plan zadné poZadavky na fedeni. Aktualizace 2a upravuje dopravni koridor DZ 24
( 11/467 napojeni na I/11, véetn& obchvatu Stitiny) a USES K96.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vydany tuzemni plan obce véetné zmény &. 1 a 2 splfiuje pozadavky na dlouhodoby vyvaZeny
rozvoj Uzemi. Nabizi racionalni vyuZiti zastavéného lzemi, navrhuje dostatek zastavitelnych
ploch tak, aby mohly byt uspokojeny zajmy obyvatel obce, obce i vefejny zajem. Z hlediska
podminek pro zdravé zZivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost vydany Uzemni
plan vyhovuje stavajicim potifebam.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Predlozena zprava o uplatiiovani tzemniho planu neni zadanim pro zménu Uzemniho planu.

f) poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostiedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava neni zadanim pro zménu uzemniho planu, proto vyhodnoceni vliivdl na udrzitelny rozvoj
tuzemi dle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona nebude zpracovano.

Zména &. 2 tizemniho planu Stitina byla pofizena mimo rezim zpravy o uplatfhovani.



g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Bez pozadavku.

h) navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Bez poZzadavku.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi
na udrzitelny rozvoj Gizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény

Bez pozadavku. V dobé G&innosti a uplatfiovani Uzemniho planu Stitina nebyly zjistény 2adné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Bez pozadavku.
Zaver

Urad Gizemniho planovani po vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu Stitina konstatuje, Ze
obsah uzemniho planu je aktualni.

Zpracoval: Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a Uzemniho planovani, oddéleni uzemniho
planovani (pofizovatel) - Ing. Hana Bozkova

Opava, fijen 2022



