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¢lanek I.
Zakladni pojmy

1. Bytem pro osoby socialné znevyhodnéné se témito zasadami rozumi uvolnéné bytové
jednotky, & obytné mistnosti, nebo ubytovaci jednotky, které se nachazeji v téchto nemovitostech,
které jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy (dale jen ,SMO®):

- budova &.p. 2304, k.u. Opava — Predmésti, na adrese Jatec¢ni €.0. 7, Opava (od
okamziku, kdy dojde k pfedani nemovitosti zpét do spravy SMO)

- budovy &.p. 247, k.U. Komarov u Opavy, na adrese Podvihovska ¢.0. 5a, Opava-
Komarov

- budovy ¢€.p. 269, k.u. Katefinky u Opavy, na adrese U cukrovaru €.0. 1, Opava

- budova nezapsana v katastru nemovitosti, nachazejici se na pozemku parc. ¢C.
1586/3, k.U. Katefinky u Opavy, na adrese U cukrovaru 1a, Opava

2. Osobou socialné znevyhodnénou se témito zdsadami rozumi fyzickd osoba splfiujici kritéria
stanovena Clankem II. odst. 1. z&sad.

3. Seznamem Zzadatelll se témito zasadami rozumi jmenny seznam zajemcU o pfidéleni
a najem méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné, ktefi splfiuji podminky pro zafazeni
do tohoto seznamu dle téchto zasad, jehoz soucasti je i bodové ohodnoceni jednotlivych zajemcl
dle ¢lanku lll. zasad. Seznam Zzadatelt doplfiuje, vede a zpracovava odbor majetku mésta
Magistratu mésta Opavy (dale jen jako ,MMO*).

4. Najemni smlouvou se pro potfeby téchto zasad mysli v pfipadé uvolnénych bytovych jednotek
pfislusna najemni smlouva, v pfipadé uvolnénych obytnych mistnosti pfislusna smlouva o najmu
obytné mistnosti a v pfipadé uvolnéné ubytovaci jednotky pfislusna smlouva o ubytovani.

¢lanek II.
Podminky pro zarazeni zadosti do Seznamu zadatel( a jeji nasledna evidence

1. Do Seznamu zadateld bude zafazena pouze zadost fyzické osoby, ktera je oznacena jako
,Zadost o pfidéleni bytu pro osoby socialné znevyhodné&né“ a pouze pokud zajemce ke dni podani
zadosti splfiuje tyto podminky

a. zletily ob&an Ceské republiky &i jiného &lenského statu Evropské unie
b. trvaly pobyt na uzemi SMO minimalné 3 roky

c. neni a nebyl ucastnikem privatizace bytd z majetku statu nebo obce, véetné neucasti
v§ech ¢lent domacnosti

d. neni vilastnikem ani spoluvlastnikem zadného nemovitého majetku, ani ¢lenem
zadného bytového druzstva, v€etné neucasti vSech ¢lent domacnosti

e. osoba s nizkym pfijmem (do 0,5 pram. hrubé mési¢ni mzdy), ktera aktivné pracuje na
feSeni své socialni situace

f.  bezdluznost vici SMO ¢&i vuci pfispévkovym organizacim, jejichz je SMO zfizovatel, i
vuci obchodnim spole¢nostem, v nichz ma SMO majoritni G€ast. tato bezdluznost je
nutna i u v8ech ¢lent domacnosti zajemce, ktefi se s zajemcem budou stéhovat do
pfidéleného bytu
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2. K zadosti o zafazeni do Seznamu Zadatelu je bezpodminec&né nutné pfipojit tyto dokumenty:

a.

doklad o njemnim, podnajemnim nebo jiném pravnim vztahu prokazujici bytovou
situaci zajemce, pfipadné Cestné prohlaseni zajemce o své bytové situaci. NespInéni
této povinnosti bude mit za nasledek nezarazeni zadosti do Seznamu zadatel(.

v pfipadé, Ze zgjemce ma v najmu jiny byt ve vlastnictvi SMO, pfipoji zajemce Cestné
prohlaseni, ze v pfipadé, Zze mu bude Radou SMO pfidélen byt pro osoby socialné
znevyhodnéné, ukongi existujici najemni vztah dohodou se SMO a fakticky preda
takovyto byt SMO nejpozdéji ke dni vzniku nového najemniho vztahu. Nesplnéni této
povinnosti bude mit za nasledek nezafazeni zadosti do Seznamu Zadatel(.

zdkladni udaje o Clenech domacnosti, ktefi se s zajemcem budou stéhovat do
pfidéleného bytu. Nesplnéni této povinnosti bude mit za nasledek nezarazeni zadosti
do Seznamu zadatelu.

doklady o vysi Cistého pfijmu Zadatele za poslednich 6 mésicu, v€etné pfipadnych
dokladli o vySi pfijmu za poslednich 6 mésicli vSech ¢leni domacnosti, ktefi se s
zadatelem budou stéhovat a budou snim vést spole¢nou domacnost. Do
dokladovanych ¢istych pfijm0 se zahrnuji veSkeré pfijmy ze zavisle Cinnosti, pfijmy z
podnikani nebo jiné samostatn& vydélecné Cinnosti, davky nemocenského, davky
dlchodového zabezpecéeni, podpory v nezaméstnanosti, pfiznané davky statni
socialni podpory a davky hmotné nouze, véetné obdobnych pfijmu z ciziny. NespInéni
této povinnosti bude mit za nasledek nezarazeni zadosti do Seznamu zadatel(.
Cestné prohlaSeni o bezdluznosti zajemce vuci SMO ¢&i va&i pfispévkovym
organizacim, jejichz je SMO zfizovatel, &i vi¢i obchodnim spole¢nostem, v nichZ ma
SMO maijoritni U¢ast a ¢estné prohlaseni o tom, ze zajemce neni a nebyl ucastnikem
privatizace bytd z majetku statu nebo obce. Nesplnéni této povinnosti bude mit za
nasledek nezafazeni zadosti do Seznamu zadateld.

Cestné prohlaSeni o bezdluznosti ¢lend domacnosti, ktefi se budou se zajemcem
stéhovat do pfidéleného bytu, vic¢i SMO ¢i vici pfispévkovym organizacim, jejichz je
SMO zfizovatel, €i viuc€i obchodnim spole€nostem, v nichzZ ma SMO majoritni ucast a
Cestné prohldSeni o tom, Ze tito ¢lenové domacnosti nejsou a nebyli ucastniky
privatizace byt z majetku statu nebo obce. Nesplnéni této povinnosti bude mit za
nasledek nezafazeni zadosti do Seznamu Zadateld.

pisemny souhlas zajemce s tim, Zze SMO mze nakladat s jeho osobnimi a citlivymi
udaji pro potfeby pfidéleni méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné. Déle
pisemny souhlas ¢lend domacnosti, ktefi se budou se zajemcem stéhovat do
pfidéleného bytu, ze SMO milze nakladat s jejich osobnimi a citlivymi udaji pro
potfeby pfidéleni méstského bytu pro osoby socidlné znevyhodnéné. Nespinéni této
povinnosti bude mit za nasledek nezafazeni Zadosti do Seznamu zadateld.

3. Zadost bude odborem majetku mésta MMO ze Seznamu Zadosti vyfazena, pokud nastane
néktery z nize uvedenych pfipadu:

a.
b.

C.

zadatel vzal svou Zadost zpét
Zadatel zemfrel

Zadatel odmitne pfidéleny byt, tj. neuzavie se SMO ngjemni smlouvu schvalenou
Radou SMO do 15-ti dnu od prokazatelného obdrzeni navrhu schvalené pfislusné
najemni smlouvy

prestane splfiovat podminky stanovené ¢lankem Il. odst. 1. zasad,

odbor majetku mésta MMO zjisti, Ze Zadatel byl jiZ v minulosti nagjemcem méstského
bytu a byla tomuto najemci dana vypovéd z divodu hrubého porusovani dobrych
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mravd v domé &i z dlvodu hrubého porusovani povinnosti najemce vyplyvajicich z
najmu bytu (napf. neplaceni najemného apod.).

f. zadatel nedolozi odboru majetku mésta MMO pisemné svuj trvajici zajem o pfidéleni
méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné, a to jednou roéné k 1.7. daného
roku.

g. zadatele nelze zkontaktovat na adrese uvedené v zadosti.

clanek Il
Bodova kritéria a zpracovani podanych zadosti

V pfipadé, Ze bude podana zadost zajemce, je odbor majetku mésta MMO povinen zkontrolovat
tuto Zadost, zda spliiuje naleZitosti dle ¢lanku Il. zasad, a poté:

a. Vv pfipadé, Ze zajemce nebude splfiovat podminky dle ¢lanku Il. odst. 1. zasad a/nebo
nedoda pfilohy dle Clanku Il. odst. 2. zdsad, nezafadi Zadost do Seznamu zadosti, ale
zadost jednorazové predlozi Radé SMO pfi nejblizsim jednani Rady SMO o pfidéleni
uvolnéného méstského bytu pro osoby socidlné znevyhodnéneé.

b. v ostatnich pfipadech Zadost zafadi do Seznamu Zadosti a oboduje ji dle bodovych
kritérii uvedenych v pfiloze €. 1 zasad.

V pfipadé uvolnéni méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné pak bude tento byt pfidélen
Zadateli schvalenému Radou SMO na zakladé nejvy$Siho bodového ohodnoceni zadosti, které
zohledfiuje jak majetkové poméry, tak i socialni podminky Zadatele. V pfipadé, Ze bude vice
podani zadosti.

V pfipadech hodnych zvlastniho zfetele si Rada SMO vyhrazuje pravo odchylit se pfi svém
rozhodovani od téchto zasad.

clanek IV.
Uzavieni smlouvy o najmu méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné

Najemni smlouva o najmu méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné je uzavirana mezi
SMO jako pronajimatelem (ubytovatelem) na strané jedné a vybranym zadatelem jako najemcem
(ubytovanym) na strané druhé.

V pfipadé, Ze se Zadatel zavaze Cestnym prohlaSenim dle ¢lanku Il. odst. 2. pism. b) k povinnosti
ukon€it najemni vztah kjinému bytu ve vlastnictvi SMO a jeho naslednému pfedani, je
automaticky podminkou k uzavfeni nové najemni smlouvy k méstskému bytu pro osoby socialné
znevyhodnéné spinéni této povinnosti zadatele, tedy SMO neni povinno uzavfit se zadatelem
najemni smlouvu dle tohoto &lanku dfive, neZz bude uzaviena dohoda o ukonéeni existujiciho
najemniho vztahu a zaroven nez dojde k pfedani jiného bytu ve vlastnictvi SMO zpét do
dispozice SMO.

V pfipadé budovy &.p. 247 a budovy nezapsané v katastru nemovitosti, nachazejici se na
pozemku parc. €. 1586/3, oboji k.u. Katefinky u Opavy (objekty na ulici U cukrovaru) se smlouvy
0 najmu obytné mistnosti a smlouvy o ubytovani uzaviraji vzdy na 3 mésice. Po uplynuti této
Ih(ity a za podminky stalé platnosti podminek stanovenych ¢lankem Il. odst. 1. zasad, fadného
uzivani bytu, placeni vesSkerych uhrad a nenarusovani ob&anského souziti a dobrych mravi
v domé bude pfislusna smlouva prodlouzena na dobu dalSich 3 mésicl a to i opakované.
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V pfipadé budovy €.p. 2304, k.u. Opava — Pfedmésti a budovy €.p. 247, k.u. Komarov u Opavy,
se najemni smlouvy uzaviraji na dobu urcitou v délce trvani 3 mésicl. Po uplynuti této Ihiity a za
podminky stalé platnosti podminek stanovenych ¢lankem Il. odst. 1. zasad, fadného uzivani bytu,
placeni ndjemného a sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu a nenaruSovani ob&anského souZiti a
dobrych mravi v domé bude s najemcem uzaviena najemni smlouva na dobu jednoho roku a to i
opakované.

Podminkou pro uzavieni najemni smlouvy u nové pfidélenych byta a pfi odsouhlasené vyméné
bytl je zaplaceni kauce dle § 686a zakona ¢. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik:

Byt Kauce

0+1 4000 K¢

1kk, 1+1 5000 K¢é
2kk, 2+1 6000 K&
3kk, 3+1 a vétsi 9000 K¢

Kauce jsou vybirany odborem majetku mésta MMO pied podpisem najemni smlouvy a jsou
ulozeny na zvlastnim uctu SMO.

Kauce je ur€ena k zajisténi ndjemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
bytu a k Uhradé jinych zavazk( najemce v souvislosti s najmem. Kauce, popfipadé jeji
nevycCerpana €ast se vraci najemci po skon¢eni najemniho vztahu, a to nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli.

V odlvodnénych pfipadech a pfipadech hodnych zvlastniho zfetele mize Rada SMO na zakladé
pisemné Zadosti prominout zaplaceni kauce, €i sniZit jeji vysi.

¢lanek V.
Zvlastni ujednani o tzv. nasledném pronajmu bytu

V pfipadé, Ze byla s Zadatelem uzaviena smlouva o najmu obytné mistnosti, ¢i smlouva o
ubytovani a zadatel spini dal$i podminky stanovené odst. 2. tohoto ¢lanku, Ize po 2 letech na
zadost této osoby sjednat najemni smlouvu k bytu, specifikovaného v odst. 3. tohoto ¢lanku.

Zadatel musi splfiovat tyto dal$i podminky:

a. bezdluznost viic¢i SMO ¢i vici pfispévkovym organizacim, jejichz je SMO zfizovatel, €i
vl¢&i obchodnim spole¢nostem, v nichz ma SMO majoritni Uc¢ast, a to minimalné 2
roky zpétné od podani Zadosti

b. neporuSovani pfislusnych domovnich fadl a nenarusovani obCanského souziti a
dobrych mrav(i v domé, a to minimalné 2 roky zpétné od podani zadosti

Byty vhodné k tomuto naslednému pronajmu budou byty doporuc¢ené odborem majetku mésta
MMO a odsouhlasené RMO. Bude se jednat o bytové jednotky situované mimo nemovitosti
uvedené v Clanku I. odst. 1. zasad.

V pfipadé tohoto nasledného pronajmu budou najemni smlouvy uzavieny na dobu uréitou v délce
trvani 3 mésiclt. Po uplynuti této lhaty a za podminky stalé platnosti podminek stanovenych
Clankem |II. odst. 1. zasad, fadného uzivani bytu, placeni najemného a sluZeb souvisejicich
s uzivanim bytu a nenarusovani ob¢anského souziti a dobrych mravi v domé bude s najemcem
uzaviena najemni smlouva na dobu dal$iho jednoho roku a to i opakované.
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5. 'V pfipadé, Ze bude existovat vice zadatell, vede o zadostech odbor majetku mésta MMO
poradnik, jehoz obsahem je mimo jiné i datum doruceni zadosti.

¢lanek VI.
Zavérecné ustanoveni

Na pfidéleni méstského bytu pro osoby socialné znevyhodnéné neni pravni narok, a proto se nelze
domahat pravni cestou uzavfeni najemni smlouvy k méstskému bytu.

Tyto zasady pIné nahrazuji ,Zasady pro pfidélovani a pronajimani méstskych byt pro osoby socialné
znevyhodnéné“ schvalené Radou Statutdrniho mésta Opavy dne 20.08.2012.

Tyto zasady byly schvaleny usnesenim Rady Statutarniho mésta Opavy €. usn. 2231/63 RM 13
pism.d) ze dne 10.06.2013.

V Opavé dne 01.07.2013

prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc. Ing. Pavla Brady

primator 1. naméstkyné primatora



Pfiloha €. 5 Koncepce rozvoje socialniho bydleni v Opavé na obdobi 2011 - 2014

Priloha ¢. 1 zasad pro pridélovani a pronajimani méstskych bytl pro osoby socialné

znevyhodnéné

a. TRVALY POBYT:

trvaly pobyt na uzemi SMO (v&etné tuzemi méstskych Casti)

trvaly pobyt Zadatele do 5 let 10 bodl

trvaly pobyt Zadatele nad 5 let 20 bodu

b. CELKOVY PRIJEM ZADATELE , C| JEHO DOMACNOSTI:

priimérny cisty mésiéni pfijem Zadatele v obdobi 12 kalendainich mésicu prfed podanim zadosti:

nad 0,4 nasobku priim. hrubé mési¢ni mzdy: 10 bodt
0,4-0,3 nasobku prdm. hrubé mésiéni mzdy: 15 bodu
méné nez 0,3 nasobku priim. hrubé mésicni mzdy: 20 bodu

primérny &isty mésicni pfijem domacnosti Zadatele v obdobi 12 kalendarnich
podanim zadosti:

jedna-li se o domacnost se 2 Cleny:

e nad 0,6 nasobku prim. hrubé mési¢ni mzdy: 10 bodt
e 0,6-0,4 nasobku prdm. hrubé mési¢ni mzdy: 15 bodu
e méné nez 0,4 nasobku pram. hrubé mésicni mzdy: 20 bodU

jedna-li se o domacnost se 3 Cleny:

e nad 0,8 nasobku pram. hrubé mési¢ni mzdy: 10 bodt
e 0,8-0,6 nasobku priim. hrubé mésicni mzdy: 15 bodu
e méné nez 0,6 nasobku prdm. hrubé mésicni mzdy: 20 bodt

jedna-li se o domacnost se 4 Cleny a vice:

¢ nad 1 nasobku prdm. hrubé mési¢ni mzdy: 10 bodu
e 1-0,8 nasobku prim. hrubé mési¢ni mzdy: 15 bodu
e méné nez 0,8 nasobku prdm. hrubé mési¢ni mzdy: 20 bodt

c. BYTOVA SITUACE ZADATELE:

i
ii.
iii.
iv.
V.

Vi.

Vii.
viii.

vlastni bydleni (vlastnictvi bytu, rodinného domu a pod.) -20 bodt
najemni bydleni na dobu neurcitou -10 bodu
najemni bydleni na dobu ur&itou na dobu do 1 roku 15 bodu
najemni bydleni na dobu urcitou na dobu delSi nez 1 rok 10 bodu

Zadatel pouze Zije ve spoleéné domacnosti s jinou osobou v byté mensim
nez 3+1, pficemz celkovy pocet ¢lenti domacnosti ¢ini:
e 3 o0soby a vice 20 bodU
e do 3 osob 15 bodu
Zadatel pouze Zije ve spoleéné domacnosti s jinou osobou v byté vétSim nez
3+1, pficemz celkovy pocet ¢lend domacnosti €ini:

e 3 o0sobyavice 10 bodt
e do 3 osob 5 bodi
ubytovna 15 bodu
jiny zpusob bydleni 5 bodi

d. VRACENIBYTU:

mésict pred

V pfipadé, ze zadatel ma v najmu jiny byt ve vlastnictvi SMO, u kterého bude ukonc&en existujici
najemni vztah dohodou se SMO a fakticky pfeda takovyto byt SMO nejpozdéji ke dni vzniku
nového najemniho vztahu. 20 bodt

e. SOCIALNi ASPEKT:
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Pocet bodu navrhuje odbor socialnich véci MMO na zakladé zjisténych skute¢nosti pfi mistnim
Setfeni socidlni situace Zadatele. 0 - 20 bodu



