'ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU UHLIROV

zpracovana ve smyslu § 47 a § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), zpracovana v souladu s §15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci é¢innosti ve znéni pozdéjSich predpisu

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Uhlifov byla schvalena v souladu s ust. § 47 odst. 5
stavebniho zakona zastupitelstvem obce Uhlifov
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vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych by uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj Uizemi,

problémy k rfeseni v uzemni planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad,

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivid na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast,

pozadavky na zpracovani variant fe$eni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano,

navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu,
pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu zjistény,

navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zaveér



Uvod

Uzemni plan Uhlifov byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon").
Uzemni plan Uhlifov vydalo Zastupitelstvo obce Uhlifov formou opatieni obecné povahy
dne 31. 8. 2010 a uzemni plan nabyl G¢€innosti patnactym dnem po vyvéseni dne 16. 9. 2010.

Uzemi feSené Uzemnim planem Uhlifov je tvofeno k. 0. Uhlifov o rozloze 386,77 ha.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Uhlifov vychazi z ustan. § 55 odst. 1. stavebniho
zakona a § 15 odst. vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti. V § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4
let od vydani Uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplathovani
Uzemniho planu v uplynulém obdobi, coz v pfipadé Uzemniho planu Uhlifova znamena
obdobi 2010-2014.

a) vyhodnoceni uplatinovani azemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych by uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadli na udrzitelny
rozvoj uzemi

Uzemni plan Uhlifov byl vydan v dobé platnosti VUC Opava (Velky Gzemni celek). Tato
dokumentace byla nahrazena vydanim ZUR (Zasady Uzemniho rozvoje pro Moravskoslezsky
kraj) dne 22. 12. 2010 a je tfeba dokumentaci tzemniho planu dle ust. § 54 odst. 5 stavebniho
zakona uvést do souladu s touto u€innou dokumentaci.

Od nabyti Géinnosti Gzemniho planu byla vydana stavebni povoleni na COV, na komunikaci
do bioplynoveé stanice, na inZzenyrské sité vramci plochy pro bydleni dle Uzemni studie
pro plochu US 1, na 2 rodinné domy a pro ZP Otice na bioplynovou stanici, halu, sugarnu zrnin
a jimku na silazni stavy.

b) problémy k feseni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladti
Uzemné analytické podklady ORP Opava, 3. Gpina aktualizace 2014 jsou zpracovany pro celé
spravni uzemi statutarniho mésta Opava, jako obce s rozsifenou pUsobnosti, do které spada
spravni uzemi obce Uhlifov.

Z oblasti zamér(, limitd, hodnot Gzemi a problému k reSeni v Uzemi vyplyvaji pro dané Gzemi
tyto pozadavky na feseni:

e zapracovat archeologické nalezisté stiedovékého a novovékého jadra obce UAN
15-32-23/1 jako limit v Gzemi

e uvést dokumentaci do souladu se ZUR - viz kap. c)

e zapracovat zamér Ob 64 - cyklotrasu Jakartovice — Litultovice-Otice

e zapracovat zamér Ob 241- protierozni mez

e zapracovat zameér Ob 242- protierozni mez a polni cestu

e zapracovat zameér Ob 243- protierozni mez a stabilizace drahy soustfedéného odtoku

(zaméry Ob 241-243 vyplyvaji ze Studie protipovodiovych opatieni na Uzemi obci
Mikroregionu Hvozdnice)



c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

PoZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR)ve znéni Aktualizace &. 1

Koncepce rozvoje uzemi obce Uhlifov nebyla v dobé vydani uzemniho planu dotéena zaméry

Politiky uzemniho rozvoje, schvalené usnesenim viady ¢. 929 dne 20. 7. 2009. Obec neni

soucasti zadne specifické a rozvojové oblasti. Z Aktualizace ¢. 1 PUR, schvalené usnesenim

vlady €. 276 dne 15. 4. 2015, nevyplyvaji pro Uzemi obce Zadné zaméry nebo zafazeni

do dal$ich specifickych oblasti a rozvojovych os. Z Aktualizace &. 1 PUR vyplyva :

- zohlednit ochranu kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny

- hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi

- omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zaji§téni pfistupnosti a prostupnosti
krajiny

- vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pfistupné zelené

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Uzemi pro rizné druhy cestovniho
ruchu (cykloturistika, poznavaci turistika apod.)

- vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup
od prumyslovych nebo zemédélskych areall

- moznost nové vystavby dostateénou technickou infrastrukturou podminit

- vzastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani

vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Géinku

povodni

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku pitné vody a zpracovani odpadnich vod

nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota.

PozZadavky vyplyvaijici ze Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK)

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydalo Zastupitelstvo Moravskoslezského
kraje dne 22. 12. 2010 usnesenim &. 16/1426. ZUR MSK jako opatfeni obecné povahy nabyly
aginnosti 4. 2. 2011. Vdobé vydani Uzemniho planu Uhlifov byly ZUR MSK teprve
rozpracovany, nadrazenou platnou dokumentaci byl Velky Gzemni celek okresu Opava (VUC),
se kterou byla dokumentace Gzemniho planu dana do souladu.

Dle ZUR MSK vyplyva nutnost respektovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatreni:

- regionalni biokoridor 613

- cyklotrasu Jakartovice — Opava
Z priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vyplyva zejména:

e regulovat extenzivni rozvoje sidel véetné vzniku novych suburbannich zoén, efektivné
vyuzivat zastavéne uzemi, preferovat rekonstrukci nevyuzivanych ploch a areald
pred vystavbou ve volné krajiné

e chranit a zkvalithovat obytné funkce sidel a jejich rekreaCni zazemi; rozvoj obytné
funkce fesSit soucCasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj
systémU odvadéni a cisténi odpadnich vod

e rozvijet rekreaci a cestovni ruch; vytvaret podminky pro vyuzZivani pfirodnich
a kulturné historickych hodnot daného Gzemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pfi respektovani jejich nezbytné ochrany

e chranit vyjime&né pfirodni hodnoty Uzemi; pfi vymezovani novych rozvojovych aktivit
zajistit  udrzeni  prostupnosti  krajiny a zachovani rezimu  povrchovych
a podzemnich vod



e Tesit preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,
s cilem minimalizovat rozsah prfipadnych $kod na civilizacnich, kulturnich
a pfirodnich hodnotach Gzemi kraje.

e zpfesnit vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu — skladebnych &asti USES
pfi zohlednéni Uzemnich vazeb.

Ze ZUR MSK vyplyva zarazeni obce Uhlifov do krajinné oblasti | — Nizky Jesenik
a do typu krajiny polni.

V krajinné oblasti Nizky Jesenik je nutno chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy
obraz vyznamnych krajinnych horizontd a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant,
nevytvaret nové pohledové bariéry, novou zastavbu umistovat prednostné mimo pohledové
exponovana Uzemi, v pfipadé novych liniovych staveb energetické infrastruktury riziko
naruseni minimalizovat v zavislosti na konkrétnich podminkach vhodnym vymezenim koridoru
tras a lokalizaci stozarovych mist. Dale chranit historické architektonické a urbanistické znaky
pamatkové chranénych sidel vCetné jejich vnéjSiho obrazu. Chranit historické krajinné
struktury a mistni kulturné historické dominanty, zejména sakralni a ostatni historické stavby.

Zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi jsou ZUR MSK stanoveny pro krajinu polni takto:

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu,

- respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel v&etng& vnéjsiho
obrazu sidla,

- nepotlaCovat historicke dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,

- pro bydleni a ob¢anskou vybavenost prednostné vyuZivat rezervy a ramci zastavéného
uzemi, nova zastavitelna uzemi vymezovat predevsim v navaznosti na zastavéna tzemi
pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny,

- pro nove ekonomické aktivity pfednostné vyuzivat ploch a arealt brownfields,

- podporovat realizaci pudo-ochrannych a revitalizatnich opatieni v krajiné (protierozni
ochrana, prvky USES, revitalizace vodnich tokil a nadrzi),

- nesnizovat prostupnost krajiny.

Vsouladu sustan. § 54 odst. 5 stavebniho zakona je nutné uvést Gzemni plan obce
do souladu s tzemné planovanou dokumentaci, vydanou krajem- ZUR MSK.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Bude provedeno posouzeni potifebnosti navrhu novych zastavitelnych ploch.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

a. poZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verfejné infrastruktury; tyto poZadavky Ize dle potfeby dale upiesnit a doplnit v &lenéni na
poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,



- provést aktualizaci zastavéného dzemi a zohlednit realizované zamery a
zahrnout je do stavu (komunikace, COV, RD apod.)

- bude provérena navaznost reSenych prvk( na Gzemi sousednich obci
(biokoridory, doprava apod.)

- v hlavnim vykrese zrusit zakres obou ochrannych pasem

- pro nezastavéné Gzemi provéiit podminky vsouladu s § 18
odst. 5

- pod legendu koordinacniho vykresu dopinit: ,Na celé spravni tzemi
zasahuje zajmové uzemi elektronického komunikacniho zafizeni
Ministerstva obrany” a ,Celé spravni dzemi je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”

- do textové i grafické &asti UP doplnit udaje, tykajici se prognozniho zdroje
stavebniho kamene Q 9098500 Stablovice, ktery se nachazi v jizni ¢asti
k. u. Uhlifov
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,
- aktualizovat inZenyrské sité, realizované od vydani Gzemniho planu

(komunikace k bioplynové stanici, inZ. site v lokalité US 1, apod.), pro
realizované sité koridory zménit na stav

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jJinych opatreni pro acely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky na zménu urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury nejsou
poZadovany. Koncepce usporadani krajiny bude dana do souladu se ZUR.

b. poZadavky na vymezeni ploch a koridort tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveérit,

Neuplatiuje se.

c. poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Vypustit pfedkupni pravo u stavby pro obéanskou vybavenost OH-Z7 a P-Z4.

d. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Provéfit rozsah plochy vymezené v uzemnim planu pro plochu US 2, pro kterou byla
Zzpracovana uzemni studie.

e. pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

Neni pozadovano.



f. poZadavky na uspofddani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odavodneni véetné méritek vykres( a poctu vyhotoveni,
Obsah textové i grafické ¢asti navrhu UP bude zpracovan v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
aevidenci Uzemné planovaci &innosti. Textova &ast bude zpracovanim odpovidat formé
opatfeni obecné povahy. Graficka ¢ast bude zpracovana na podkladu katastraini mapy
v méfitku 1 : 5 000.

Obsah textové i grafické ¢asti odivodnéni UP bude zpracovan v souladu s piilohou &. 7
vyhiasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a evidenci Uzemné planovaci cinnosti. Textova &ast bude upravena do podoby, kdy bude
mozné ¢ast odivodnéni, zpracované pofizovatelem, kontinualné pripojit.

Uzemni plan Uhlifov bude vyhotoven ve 4 paré a pfedan v papirové (tiskové sestavy)
a digitalni (soubory na CD-ROM) podobé. Pro Géely spoleéného jednani budou predany 2
paré, po projednani a pfipadné upravé fedeni Gzemniho planu pred vefejnym projednanim
(vCetneé jiz dfive pfedanych vyhotoveni) bude provedena Uprava téchto dvou paré. Po vydani
uzemniho planu zastupitelstvem obce bude proveden dotisk dokumentace do celkového poctu
4 vytisku vCetné digitalni podoby nejpozdéji do 15 dnd od nabyti Gginnosti Gzemniho planu.

g. poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych viiva dzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona nebude
zpracovano.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

- na Uzemi obce se nenachazi NATURA 2000- zadna Evropsky vyznamna lokalita ani ptagi
oblast
obec Uhlifov leZi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR MSK

- na uzemi se nenavrhuji Zadné rozvojové plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elekirarny

- nepodita se s rusenim prvkil USES
Vyhodnoceni viivd na udrzitelny rozvoj Gzemi dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona nebude
Zpracovano.

g) pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Bez pozadavku.



h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Zména Uzemniho planu nevyvolava zpracovani nového uzemniho planu, koncepce rozvoje
tzemi obce se neméni.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény

Bez pozadavku. V dobé téinnosti a uplatiiovani Uzemniho planu Uhlifov nebyly zjistény Zzadné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiiuji se Zzadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje.

Zavér

Urad Gzemniho planovani po vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu konstatuje, Ze je
nutné pofizeni zménu Uzemniho planu — toto vyplyva z vydané nadiazené uzemné planovaci
dokumentace- ZUR v soucinnosti s ustan. § 54 stavebniho zakona.

Po svém schvaleni Zprava o uplatiovani uzemniho planu Uhlifov bude plnit funkci zadani
pro zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu Uhlifov, spocivajici zejména v uvedeni souladu
Uzemniho planu Uhlifov se Zasadami Uizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.
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