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Clanek 1
Zakladni ustanoveni a vymezeni pojmi

Pro uc¢ely téchto zésad se rozumi:

a) prostorem slouzicim podnikani prostor nebo mistnost, je-li G¢elem najmu provozovani
podnikatelské €innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li pak prostor
nebo mistnost alespon pfevazné podnikani, bez ohledu na to, zda je G¢el najmu v najemni smiouvé
vyjadfen (dale jen ,prostor slouzici podnikani®),

b) nebytovym prostorem se rozumi prostor nebo mistnost, jehoz Gcelem neni ani bydleni ani
provozovani podnikatelské Cinnosti ve smyslu pfedchoziho bodu (dale jen ,nebytovy prostor"),

c) pronajimatelem statutarni mésto Opava.

Tyto zasady upravujl vypocet vySe najemného a podminky pronajmu prostor slouzicich podnikani a
nebytovych prostor (dale také jen ,prostory“), které jsou situovany v budovach

ve vlastnictvi statutarniho mésta Opavy (dale také jen ,SMO"). Najemné, vypoctené dle téchto zasad,
schvaluje Rada statutarniho mésta Opavy (dale také jen ,RMO"). Nadjemné vypoétené

dle téchto zasad, Ize se souhlasem RMO zvysit &i snizit.

Volné prostory, ur€ené k novému pronajmu budou zvefejnény na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy
zamerem mesta na pronajem téchto prostor dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) (dale
jen ,zakon o obcich®).

Pro ucely téchto zasad se definuji tyto zakladni pojmy:

a) ZN - zakladni najemné

o

) VN = vypoctene najemne

K1 - koeficient lokality prostor

O

o

)
) K2 - koeficient umisténi prostor v budové
)

e) K3 - koeficient vyuziti prostor

f) K4 - koeficient ¢innosti najemce

Clanek 2
Zakladni najemné

Zakladni najemné je stanoveno na ¢astku 5.000,- KE (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za m? a b&zny rok.
U najemct - platcli DPH predstavuje tato ¢astka zaklad dané z pfidané hodnoty a najemné (dle ¢lanku 3
téchto zasad) bude o pfislusnou sazbu DPH navy$eno (rezim zdanitelného plnéni). U najemcd -
neplatcl DPH predstavuje tato ¢astka celkovou ¢astku najemného, dle ¢lanku 3 t&chto zasad (reZim
osvobozeného pinéni). Se souhlasem RMO lIze rezim plnéni zménit. Zakladni najemné nebude
navy$ovano o miru inflace dle udaji Ceského statistického ufadu.

Clanek 3
Vypocet najemného

Vysi najemného tvofi soucgin zakladniho najemného a jednotlivych koeficientl dle vzorce:

VN =2ZN x K1 x K2 x K3 x K4




Clanek 4
Specifikace koeficientu

K1 - Koeficient lokality prostor:

a) 1,00

Horni namésti, ulice Mezi trhy, Dolni namésti, ulice Ostrozn4, to ve se vstupem z obchodni

tfidy u vSech vyjmenovanych namésti a ulic

b) 0,80
c) 0,70
d) 0,40

ulice Hrn¢ifska az po Masarykovu tfidu
zbytek ndmésti a ulic v katastralnim uzemi Opava — Mésto

ostatni.

K2 - Koeficient umisténi prostor v budové:

a) 1,00
b) 0,90
c) 0,80
d) 0,70
e) 0,65
f)y 0,60
g) 0,55
h) 0,50
i) 0,35
j) 0,20

prostory v prvnim nadzemnim podlaZi s vyklady a vstupem z obchodni tfidy
prostory v prvnim nadzemnim podlazi

prostory ve druhém nadzemnim podlaZi s vytahem

prostory ve druhém nadzemnim podlazi bez vytahu

prostory ve tfetim nadzemnim podlazi s vytahem

prostory ve tfetim nadzemnim podlazi

prostory ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi s vytahem

prostory ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi

prostory nad &tvrté nadzemni a v prvnim podzemnim podlazi s vytahem

prostory nad ¢tvrté nadzemni a v prvnim podzemnim podlazi bez vytahu.

K3 - Koeficient vyuziti prostor:

a) 1,30
b) 1,10
c) 1,00
d) 0,50

sazkove kancelare — plochy uréené ke kontaktu s klientem
banky, smé&narny — plochy uréené ke kontaktu s klientem
ostatni — prodejni plochy a plochy uréené ke kontaktu s klientem

zazemi prostor, vyrobni a skladové plochy, kancelaiské prostory, &ekarny, jidelny a prostory

slouzici k ob&erstveni.

K4 - Koeficient ¢innosti najemce:

a) 0,10
b) 0,50
c) 1,00

neziskové subjekty
vSichni ostatni

sazkové kancelare, banky, sménarny.
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Clanek 5
Podminky pronajmu

1. Kazda nabidka zajemcl o pronajem nebytového prostoru nebo prostoru slouziciho podnikani, jejichz
zameér pronajmu bude fadné zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy dle § 39 zakona o
obcich, bude pfijata jen za podminky sloZeni penézité ¢astky jako jistoty ve vysi, ktera bude zvefejnéna
Vv zaméru pro Ucast ve vybérovém fizeni (dale jen ,sloZena jistota’). Neusp&&nym zajemctim bude
slozena jistota vracena v piné vysi. Uspésnému zajemci bude slozena jistota prevedena na jistotu (déale
jen ,kauce®) uvedenou v najemni smlouvé slouZici k zajisténi spinéni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
V pfipadé, Ze uspésny zajemce odstoupi z vyb&rového fizeni, & neuzavie s SMO, z divodd na strang
zajemce najemni smlouvu, sloZzend jistota propadne ve prospéch SMO.

2. Pokud zajem o pronajem nebytového prostoru &i prostoru slouziciho podnikani projevi vice zajemci se
srovnatelnym a pro SMO pfijatelnym G¢elem vyuziti, mGzZe byt vySe najemného stanovena na zakladé
nabidky zajemce. Pro SMO se pfijatelnym G¢elem vyuZiti prostor v majetku SMO nemysli provozovani
heren a kasin. Nejvy$si nabidnuté najemné neni jedinym kritériem k vybéru vhodného najemce. Mize
byt pfihlédnuto i k jinym kritériim, napf. k G&elu vyuziti prostoru apod.

3. Najemce bude povinen slozit ve Ihiité uvedené v najemni smlouvé kauci ve vysi rovnajici se 3
mesicnimu najemnému, pokud RMO nerozhodne jinak.

4. V pfipadé dlouhodobého nezajmu o pronajem nabizeného volného nebytového prostoru nebo prostoru
slouziciho podnikani (vice nez 9 mésicll) nebo v pipadé hodném zvlastniho zfetele, ma RMO opravnéni
snizit ro¢ni najemné pfi nové vyhlaseném zameéru pronajmu, a to az o 50 %.

5. Za prokazatelné nevyuzivané prostory v prvnim podzemnim podlaZi, které jsou nedilnou souéasti
nebytového prostoru nebo prostoru slouziciho podnikéni v prvnim nadzemnim podlaZi, neni stanoveno
najemne.

Clanek 6
Zavéreéna ustanoveni

6. Tyto zasady byly schvaleny Radou statutarniho mésta Opava dne 11. 9. 2019, &islo usneseni
973/24/RM/19 a nabyvaji G¢innosti dne 1. 1. 2020. Schvalenim téchto zasad se rusi platnost Zasad pro
vypocet najemneho v nebytovych prostorech, uginnych od 18. 11. 2013.

.......................................................

Ing. Tothas Navratil Bc. Hana Briiakova
primator 1. naméstkyné
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