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A.1. UVOD, ZAKLADNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemni studie US-2 pro plochy BI-Z3 a 718, T-Z1 a SK-Z3 dle Uzemniho planu Stitina vymezuje stavebni
pozemky a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v lokalité na severovychodnim okraji obce Stitina.

Koncept feSeni Uzemni studie byl projednan ve stadiu rozpracovanosti dne 30. 3. 2016 se zastupci obce
a pofizovatelem na Obecnim ufadé ve Stitiné. Na jednani bylo dohodnuto, Ze mapovym podkladem pro zpracovani
studie v extravildnu bude nova mapa KN, poskytnutd Statnim pozemkovym Gradem v bfeznu 2016. Po diskuzi
bylo dohodnuto, Ze hranice feseného Uzemi US — 2 bude upravena tak, aby kopirovala hranici aktivni zony
zédplavového Uzemi, vymezeného rozhodnutim ¢. j. MSK 40726/2014 ze dne 12.08.2014, jejiz pribéh byl
v dobé po vydani uzemniho planu timto rozhodnutim zménén. Ddle bylo na jednani odsouhlasena vyméra
jednotlivych pozemkd, vymezenyczh v US-2 od cca 935 m” do cca 1460 m” a akceptovéna rozloha navrzeného
vefejného prostranstvi o rozloze cca 1000 m’, odli¥né ne: bylo pozadovano v zadani, protoie rozloha
feSeného Uzemi nedosahuje 2 ha. Zastupci obce byl vznesen pozadavek na provéreni umisténi nové
trafostanice a? k hranici k. ., do Gzemi vedle planované COV a vymezeni COV v souladu se zpracovadvanou
projektovou dokumentaci odkanalizovani obce, v ramci které bude navrZena tato stavba jiZ na GUzemi obce
Stitina.

Vznesené pozadavky a Upravy v plose US-2 ztoho vyplyvajici byly predmetem dalSiho projedndni,
které se konalo 22. 6. 2016. Podkladem pro projednani byl rozpracovany ndvrh s vymezenim jednotlivych
pozemkd, ve varianté s moznosti roziiteni plochy bydleni o cca 20 m na vychod, smérem k budouci COV.
Soucasti predloZzeného rozpracovaného navrhu byl navrh verejného prostranstvi (détské hristé), ndvrh
dopravni obsluhy, navrh napojeni na technickou infrastrukturu, taktéZz navrh cerpaci stanice splaskové
kanalizace na severozdpadnim okraji feSeného Uzemi. Byla upravena plocha koridoru TE-Z a umisténi
trafostanice, odlisné od navrhu v UP, do polohy mimo Gzemi fe$ené v US — 2, mimo lokalitu novych rodinnych
domu. Protoze plochu feseného Uzem v US-2 vymezuje hranice aktivni zony zaplavového uzemi a ¢ast plochy
pro RD se nachazi v zdplavovém uzemi bylo k ndvrhu vyZadano stanovisko spravce toku a organu ochrany ZP
(v€. vodopravniho). Vymezeni plochy pro bydleni a vystavba rodinnych doma v toto Uzemi byla projednana
kladné projedndna a stanovené podminky byly zapracovany do této Uzemnia studie.

Na jednani v obci 22. 6. 2016 byl predlZzen navrh novych RD ve dvou variantach. Dle varianty ¢. 1 by
bylo moZno v tomto Uzemi vybudovat 7 rodinnych dom(l a cca 3 RD na opacné strané, v stavajicich zahradach
za domy pfistupné z ul. Polni. V ptipadé prodlouzeni plochy pro bydleni smérem v COV, dle navrhu ve varianté
€. 2 by v zastavitelné ploSe bylo moZno umistit 9 RD. Po projednani na bylo obci doporuceno do vysledného
feSeni US-2 prevzit navrh dle varianty ¢.1. Na jednani bylo dale konstatovano, Ze PD kanalizace, objednana
obci u firmy Aquatis, a. s. Brno, neni dosud zpracovdna, tudi poloha COV a koncepce odkanalizovani této
lokality nejsou v Uzeni dosud stabilizovany. Ve studii navrzeno odkanalizovani daného Uzemi nebylo proto
mozno koordinovat se zmifiovanou PD. Podklad mél byt zpracovateli US doddn do 30. 6. 2016. Avsak
koordinace mohla probéhnout az koncem fijna 2016, kdy byl podklad skutecné zpracovateli US zastupcem
Aquatisu zaslan a. s. elektronicky a posledni Upravy stejnym zplsobem az v prosinci 2016.

Na jednani bylo dale dohodnuto, 7e ulice Polni bude prodlou?ena az k COV a trafostanice bude
navriena u této komunikace ve vazbé na novou COV. Navrh umisténi trafostanice byl nasledné odsouhlasem
prislusnym sprdvcem (viz kopie stanoviska v dokladové ¢dsati). Z projednani vyplynulo déle, Ze komunikace
v feSeném Uzemi bude navrzena v konstatnim Sitkovém usporadani - 5,5 m, s pruhy o Sifce 1,5 m po obou
stranach nezbytnych pro uloZeni siti, vybudovani chodnik( a zaloZeni zelené.

Celkova rozloha Uzemi tfeSeného po upfesnéni v navrhu US-2 dle aktudlnich podkladd a nové
katastralni mapy je 1,07 ha (tj. po vymezeni plochy pfi respektovani nové stanoveného zaplavpového Uzemi a
aktivni zény zplavového Gzemi). Navrh US-2 se odliduje od Fedeni v UP a bude muset byt pfedmétem zmény
¢. 1 Uzemniho planu Stitina.

Redené Uzemi zahrnuje pozemky na parceldch &. 90/2, 94/1, 94/2, 96, 100/1, 100/2, 101/3, 111, 112,
106/2, 106/3, 122/6. Ze severovychodu je vymezeno hranici aktivni zony zaplavového Uzemi, na kterou
navazuje z jihovychodu hranice novych pozemkd navrienych pro RD ve vzdalenosti cca 50 m od stavajci
zastavby na ul. Polni (parc. €. 106/3), z jihozapadu Uzemi vymezuji zahrady rodinnych dom( na ul. Polni,
severozapadni hranici vymezuje polni cesta s pfikopem, vedouci k fece Opavé v prodlouzeni ul. Komenského.

Zpracovana studie je projednana ze spravci siti, odborem dopravy a Zivotniho prostfedi Magistratu
mésta Opavy, ddle pak Krajskou hygienickou stanicou Moravskoslezského kraje, Hasi¢skym zachrannim
sborem Moravskoslezského kraje a Povodim Odry, s. p. Studie byla upravena dle vznesenych pfipominek.

Urbanistickd studie je zpracovand v méfitku 1 : 1 000. Uzemi nebylo pro tento Gcel zaméieno.
Podkladem pro polohopis byla montaz stavajici katastralni mapy intravildnu a nové v extravilanu v M 1 : 2000.
Vyskopis je prevzaty z map SMO 1 : 5 000. Tahto zhotoveny mapovy podklad byl odsouhlasen zastupci obce
na prvnim pracovnim projednani. Katastralni mapa v extravildnu byla zhotovena v rdmci zaméreni Uzemi
v komplexnich pozemkovych Upravach. V soucasnosti je jiz zkontrolovana katastralnim uradem, ale jeji
splatnéni je podminéno splatnénim katastralni mapy v navazujicim k. U. Kravate. Pro bilance ploch dle
vlastnickych vztahG byly vyuZité dosud platné uadaje kjednotlivym parcelam, zverejnéné na webu
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/. Ztéchto podkladd bylo nutno vychdzet vzhledem ktomu, Ze informace
k parceldm v nové katastralni mapé extravilanu, jejiz zplatnéni se ocekava v priibéhu roku 2017, nebylo mozno
tatim ziskat.

InZenyrské sité nebyly zaméreny. Stavajici stav siti v ul. Komenského a ul. Polni byl do US-2 prevzat
z projektu ,Oprava povrchu mistnich komunikaci ul. Komenského, Havlickova, Polni, Stitina“ (DOS),
zpracovany Ing. Stanislavem Juchelkou v 04/2014, poskytnuty obci.

Cilem Uzemni studie je :
- napojeni feSeného Uzemi na komunikacni systém obce a ndvrh dopravni obsluhy v zéné bydleni;
- ramcové zhodnoceni moznosti napojeni navrzené zastavby na technickou infrastrukturu;
- provéreni Uzemi s ohledem na umisténi rodinnych domd a ndvrh vyuziti zastavitelnych ploch;
- navrh odvadéni splaskovych a destovych vod z feSeného Uzemi;
- upfesnéni velikosti parcel, zplUsobu zastavby, typl domu;
- navrh prostorovych regulativa a limitd vystavby ;
- stabilizace plochy a pfiprava uzemi.

Dalsimi vychozimi podklady pro zpracovani US—2 byly :

- Uzemni plan Stitina (firma Ing. arch. Jaroslav Haluza, odpovédny projektant Ing. arch. Helga Kozelskd
Bencurova, OOP vydano zastupitelstvem obce v roce 2014);

- Statni mapy odvozené 1 :5 000.

Zkratky pouZité v textu:

up — Uzemni plan

us — Uzemni studie

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
EN — evidence nemovitosti

RD — rodinny dim

P Zivotni prostredi
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A.2. ZHODNOCENI DRIVE VYPRACOVANE A SCHVALENE UPD

Uzemni plan obce Stitina byl zpracovany v letech 2012 - 2014 a vydéan opatfenim obecné povahy 20. 8. 2014,
které nabylo ucinnosti 5. 9. 2014.

Navrhovana Uprava Uzemniho planu Stitina v Gzemi US-2, vyvoland zménou vymezeni zaplavového Uzemi feky Opavy
a aktivni zény, zménou koncepce odkanalizovani Gzemi na COV a umisténim COV — podklad pro zménu ¢.1 UP.

V izemnim planu se v Uzemi severovychodné od ul. Polni, jizné od ul. Komenského vymezuji zastavitelné
plochy BI-Z3, BI-Z18, SK-Z3 a TE-Z5 jako plochy bydleni vrodinnych domech (BI), plochy dopravy. Dle pak je
zapracovana plocha pro novou obecni COV. Uzemni studie zpfestiuje feseni navrzené tzemnim planem.

Plochy BI-Z3, BI-Z18, SK-Z3 a TE-Z5 se nachazi v dolni ¢asti obce a navazuji na hranici zastavéného
Uzemi a stdvajici plochy bydleni. Plocha feseného Uzemi je v soucasnosti vyuzivana jako orna plda, resp.
zahrady. V feSeném Uzemi ani v plochdch na néj navazujicich neni vymezen Gzemni systém ekologické stability
(USES).

V uzemni studii byl navrZzen zplsob dopravni obsluhy v lokalité novych RD, obsluhy technickou
infrastrukturou a déleni ploch na jednotlivé stavebni pozemky. Na severu, u polni cesty k fece Opavé, byl
respektovan stavajci prikop pro odvedéni destovych vod zpoli, respektovana stavajici vzrostla zelen
s vyjimlkou vzrostlého solitéru na parc. ¢. 90/1, 90/3, v trase navrieného dopravniho napojeni feSeného
uzemi na ul. Komenského. Divodem je poZadavek na respektovani pfikopu u polni cesty a nemoznost jiného
zplUsobu odvadéni destovych vod z poli.

Navriené Fedeni vyplyva jednak z UP, ze zasad v ném stanovenych, z pozadavk( vznesenych v ramci
projednani US-2 se zastupci obce a pfipominek dotcenych Gradd a spravc siti.

Zasady stanovené v UP pro plochy bydleni v rodinnych domech (BI), byly do Gzemni studie pFevzaty.
Urbanistické a dopravni feseni je promitnuto do vykrest C.2., C.3, C.4., v grafické priloze US-2.

A.3. ZHODNOCENI RESENEHO UZEMI

Obec Stitina se nachdzi v Ostravské aglomeraci, pfiblizné uprostfed Moravskoslezského kraje, cca 20 km
zépadné od krajského mésta Ostrava a 8 km jihovychodné od okresniho mésta Opava, kterd je pro Stitinu obci
s povéfenym obecnim a stavebnim Gfadem. Uzemné Stitina spada do spravniho obvodu obce s rozsitenou
pUsobnosti Opava. Z hlediska Sirsich vztah( prevladaji vazby na Opavu i Ostravu, které jsou zdroji pracovnich
prileZitosti a centry ob¢anské vybavenosti vyssiho vyznamu.

Vyfez z mapy dokumentujici polohu feseného Uzemi ve vztahu k centru obce
Zdroj: https://mapy.cz/zakladni
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Z hlediska sidelni struktury Moravskoslezského kraje je Stitina vyhodnocena v kategorii ,mésto C, tj. sidlo
s rysy méstského a venkovského charakteru, s vysokym podilem zastavénych ploch, vysokou hustotou zalidnéni,
vysokou intenzitou dopravy (viz studie Sidelni struktury MSK - Proces, Ing. Lubor Hruska - Tvrdy, PhD. a kolektiv,
2012).

Dle informaci mistnich obyvatel se v této ¢asti obce nachazel kdysi rybnik Pilny.

Plochy BI-Z3, BI-Z18, SK-Z3 a TE-Z5 leZi v Uzemi mirné se svazujicim na jihovychod, k fece Opavé.

Pristup do lokality je zabezpecen z ul. Komenského a ul. Polni, navriena komunikace umoziuje
zokruhovani téchto ulic. Podél navriené komunikace v nové lokalité RD jsou vymezeny plochy pro chodniky
a zelen.

Uzemi je soucasti 1ant orné phdy, produkéni, péstovani plodin. Vet$i plocha vyssi zelené se zde
nenachdzi, misty pouze zelenn z naletu. VteSeném Uzemi neni vybudovana technickd ani dopravni
infrastruktura.

Vyrez z letecké mapy, r. 2015
zdroj: https://mapy.cz/zakladni?x=18.0209235&y=49.9166880&z=19&base=ophoto&source=muni&id=4720

A.4. MAJETKOPRAVNI STAV, PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU
NAVRH NA PREPARCELACI

Z hlediska vlastnickych vztah{ jsou pozemky v feSeném Gzemi ve vlastnictvi Statniho pozemkového
Uradu, firmy ZEMEDELSKA a. s. Opava - Kyle$ovice a 10 soukromych osob.

‘Zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

1208

Parcelace dle nové katastralni mapy
na zakladé zaméreni v KPU (detail),

vice viz podklad na dalsi strané
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as
- BiZkova Jaroslava

- Hedervary Veronika, Hoffova Gabriela

- ZEMEDELSKA a.s. Opava-Kyledovice

B o s




Uzemni studie US - 2 pro plochy BI-Z3, Z18, T-Z1 a SK-Z3 Uzemniho pldnu Stitina
Rijen 2016

Na predchozi strané: Schéma vlastnickych vztahl vfeseném uGzemi svyznacenim vlastnikd dle tabulky
rezervy).

Prehled vlastnikd v feSeném Gzemi.

Celkem
verejné
Rozloha prostranstvi
, Cislo Druh, vyuziti stavebniho (komunikace,
Vlastnik, adresa , ,
parcely pozemku pozemku chodnik, zeleny
( mz) pruh podél silnice)
/ hfisté, zelen
2
(m?)
ZEMEDELSKA a.s. Opava-Kyledovice | 90/2,94/1 | | "valv travni 522 167
porost, orna plda
Richter Jit, 74791 Stitina 94/2 Orna plda 552 265
Statni pozemkovy urad, Husinecka 2
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 % Orna puda 669 160

Hedervary Veronika, Hoffova 100/1, e
Gabriela, 74791 §titina 100/2 Ornd plda 1016 836
Zika Milo$, Hlavni 40, 74791 Stitina 106/2 Orna puda 4191 829

SIM Burofi Pavel aBurofiovaDana__| 112 | _Omapida | 535 | 0 |

Celkem 8030 2673

Rozloha stavebnich pozemkdi dle vlastnickych vztahi

Cislo Cislo Rozloha Cislo Rozloha Cislo Rozloha Rozloha stavebniho
pozemku | parcely (m?) parcely (m?) parcely (m?) pozemku celkem ( m’)

1 94/2 552 94/1 383 - - 935

2 96 669 94/1 139 [ 101/3 | 192 | 1000
3 [fa01/3 [ e8 | 1002 | 1016 : : 1114
4 106/2 | 1154 112 122 - - 1276
5 106/2 | 922 112 1458
6 106/2 | 1015 - - 1098
7 106/2 | 1100 - - 1149

A.5. LIMITY VYUZITI UZEMI

V feSeném Uzemi se nenachazi vedeni technické a dopravni infrastruktury, jejichz ochranna pasma by
bylo nutno respektovat. Na ¢ast Uzemi zasahuje ochranné pasmo letisté v Zabrehu (Dolni BeneSov), celé
reSené Uzemi je zajmovym Uzemim ministerstva dopravy pro nadzemni vystavbu presahujici 100 m nad
terénem, v celém Uzemi nutno respektovat ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni.

Kanaliza¢ni a vodovodni sité, stfedotlaky plynovod a vedeni nn v feSeném Uzemi jsou soucdsti navrhu
studie. PFi ndvrhu zdstavby jednotlivych parcel musi byt respektovany jejich trasy i ochranna pasma vyplyvajici
z platné legislativy.

Zména limitd po vydani UP vyvolala v priibéhu projednani studie zménu vymezeni fe$eného tUzemi
v US-2. Zastavitelné plochy byly v dzemnim planu navrieny mimo zdplavové Uzemi a aktivni zénu, ale
stanovenim téchto Uzemi v rozhodnuti €. j. MSK 40726/2014 ze dne 12.08.2014 se plocha BI-Z1 stala soucasti
zaplavového Uzemi a jeho aktivni zény. V Gzemni studii bylo nutno zménit rozsah vymezeni plochy BI-Z3 a Z18,
a to tak, Ze ¢ast plochy nachazejici se v aktivni zéné zaplavového Uzemi byla z ndvrhu vypusténa a hranice
feSeného Uzemi posunuta v souladu se stanovisky nize k hranici aktivni zény.

K upravenému navrhu vymezeni zastavitelnych ploch se vyjadril kladné spravce toku, tj. Povodi Odry,
s. p., pod ¢. j. 05030/9231/0.613/2016 ze dne 13. 4. 2016. V zavéru stanoviska spravce povodi zhodnotil:
,PredloZené Uzemni studie US-1 a US-2 Fesici vyuZiti Uzemi v obci Stitina jsou v souladu s Narodnim planem
povodi Odry, Planem pro zvlddani povodrovych rizik v povodi Odry a Pldnem oblasti povodi Odry. Uvedené
zaméry jsou mozné, protoze nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a lze predpokladat, Ze
nebudou mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu vod”. Kladné stanovisko vydal i vodopravni orgdn, kterym
je Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi pod ¢. j. MMOP 56467/2016/ZIPR-Dol, ze dne 3. 6. 2016.

A.6. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

Urbanisticka koncepce vychazi z ndvrhu tzemniho planu obce Stitina a jeho upfesnéni po priizkumu
v terénu. Pti ndvrhu bylo nezbytné respektovat stavajici odvodnovaci pfikopy se vrostlou zeleni a trafostanici,
nachazejici se na vstupu do lokality, stejné tak jako stavajici dopravni napojeni. Dédle bylo nutno respektovat
parcelaci a majetkopravni vztahy.

Urbanistickd koncepce respektuje navrh Uzemniho planu Stitiny. Navrh vychazi z danosti Uzemi, jeho
hodnot, pozitiv ¢i nevyhod, pfi zohlednéni ekonomicnosti a efektivity vyuZiti ploch.

Hodnoty lokality :

- Novy vlastnicky stav po splatnéni katastralni mapy;

- Poloha v klidném prostredi, bez zasadnich vlivii dopravy a vyroby;

- Krajinarsky zajimavé uzemi s porosty kolem drobnych vodoteci a feky Opavy, severné od feseného uzemi;
- Primy kontakt s volnou krajinou.

Nevyhody lokality :
- Nezainvestované Uzemi a nutnost vybudovani komunikaci a vSech siti (vodovodni fad, kanalizace, nn
vedeni, rozvodné sité nn verejného osvétleni, stl. plynovod).

Cilem Uzemni studie je :

- NavrZeni napojeni feSeného Uzemi na komunikacni systém sidla a navrh dopravni obsluhy v dané plose;
- Zhodnoceni mozZnosti napojeni navrZené zastavby na technickou infrastrukturu;
- Navrh zasobovani vodou, elektrickou energii, plynem a odkanalizovani uzemi;
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- Upresnéni velikosti parcel, zplsobu zéastavby, typl dom(, odvedeni destovych vod pFikopy do mistnich
recipientl;

- Navrh prostorovych regulativl a limit( vystavby;

- Stabilizace plochy a pfiprava Uzemi.

Zakladni koncepcni zasady urbanistického reseni :

- ZaloZeni lokality bydleni s vyssim podilem zelené podél paterni komunikace a dlraz na vytvoreni kvalitnich
podminek pro bydleni;

- Optimalni navrh vedeni obsluznych komunikaci, umoznujici efektivni vyuziti Uzemi a zohledriujici danosti
Uzemi;

- Zachovani prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty;

- Stanoveni podminek zabezpecujicich povolovani staveb vyskové primérenych, neprevysujicich stavajici
zastavbu, nenarusujicich obraz sidla vkrajiné a stanoveni podminek hmotového feSeni staveb,
vychazejicich z typologie plvodni zastavby;

- Urceni pfimérené rozlohy pozemk rodinnych domu, odpovidajici mistnim zvyklostem a poptavce.

Navrzena vystavba predstavuje skupinu izolovanych rodinnych domd. Vyméra stavebnich pozemk( se pohybuje
od 935 m’ do 1458 m”, pfitemz primérna plocha pozemki v lokalité je 1147 m*.

Doporucena rozloha pozemki po zpfesnéni v této studii:

Pozemek ¢. 1 - 935 m’

Pozemek €. 2 - 1000 m*

Pozemek ¢. 3 - 1114 m®

Pozemek ¢. 4 - 1276 m*

Pozemek ¢. 5 - 1458 m®

Pozemek ¢. 6 - 1098 m*

Pozemek ¢. 7 - 1149 m®

Celkem plocha pozemk( RD 8030m’

Vyuziti plochy feseného uzemi Vymeéra
Plochy bydleni individudlniho v rodinnych domech 8030 m’
Plochy verejnych prostranstvi (obsluzné komunikace, chodniky) 1384 m’
Plochy vefejnych prostranstvi (zelen podél komunikaci, h¥isté) 1290 m’
Plocha feseného Uzemiv US -2 celkem 10 703 m®

Vzhledem k velikosti parcel se predpokladd, Zze na pozemcich RD budou vysazeny okrasné stromy,
vyssi dieviny ve vhodné poloze tak, aby kultivovaly prostfedi mezi rodinnymi domy a zdroven se uplatnily
i v dalkovych pohledech a vhodné zapojeni nové zastavby do krajiny.

Navrh urbanistického feseni je patrny z vykrest C.2. a C. 4.

A.7. STANOVENI PODMINEK PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU V PLOSE BI-Z3, Z18

PFi stanoveni vyuziti plochy BI-Z3 a Z18 jsou uplatnény v UP stanovené regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti pro plochy typu Bl (bydleni individualni v rodinnych domech), stanovené tzemnim planem
nasledovné:

VYUZITI HLAVNI :

bydleni v rodinnych domech;

VYUZITI PRIPUSTNE :

pro bydleni;

stavby bytovych domU pfi respektovani charakteru a struktury zastavby (tj. méritko, vyskova
hladina zastavby);

stavby vefejné vybavenosti lokalniho vyznamu - stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby, péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni;

stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani;

stavby a zafizeni lokdlniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek;

stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

zmény staveb bydleni na individualni rekreaci;

verejna prostranstvi véetné ploch pro odpocinek obyvatel, pohyb pésich;

zeler véetné mobiliare a détskych hrist;

souvisejici nezbytna obsluznd a vefejna dopravni infrastruktura, uéelové komunikace, manipulaéni
plochy;

souvisejici nezbytna technicka infrastruktura;

stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostiedi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych platnych pfedpisech
nad pfipustnou miru za podminky respektovani charakteru a struktury zastavby v dané lokalité;
stavby pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstkd, chovatelstvi do 25 m’;

garaze u rodinnych dom ve vazbé na stavbu hlavni pti respektovani struktury zastavby;

stavby pro Zivoc¢iSnou vyrobu pro umisténi chovu hospodarskych zvifat v kapacité nevyzadujici
stanoveni ochrannych pasem, které by zasahovaly na sousedni obytné objekty, pfi respektovani
méritka a vyskové hladiny zastavby;

v plochach Bl nutno akceptovat prlchod stavajici technické infrastruktury a navrh pridchodu
koridord T-Z.., TE-Z.., TV-Z.. v rozsahu dle vykresu I./B.2., 1./B.3;

VYUZITI NEPRIPUSTNE :

nové realizované stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby pro vyrobu, v¢. zemédélskych, primyslovych, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru;

sklady;

autobazary;

hrbitovy;

komeréni zafizeni - prodejna (supermarket) o zastavéné plode vétsi nez 400 m’;

zahradkové osady;

cerpaci stanice pohonnych hmot;

odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus(;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym, stavby pro vyrobu a
skladovani, garaze pro nakladni auta;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

vySkova regulace - hladina zastavby do 2. NP a podkrovi
intenzita vyuZziti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( - v rozmezi 0,2 - 0,4
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A.7.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

P¥i vymezeni pozemk( a umistovani staveb bude respektovan vykres C.4;

Do ploch bydleni individualniho, ploch stavebnich pozemkl pro nové rodinné domy, nebudou zasahovat
funkce, které by negativné ovliviiovaly bydleni;

V plose bude rozvijen zejména venkovsky typ zastavby, charakterem a hmotou odpovidajici ptvodni
zastavbé obce (tj. nizsi hustoty, vétsi parcely);

Chov domaciho zvitectva pro samozasobeni je pfipustny pouze omezené, nepfipousti se budovani staveb
v s v , sy / 2
pro uskladnéni naradi, resp. hospodatskych nad 25 m*;

V feseném Uzemi nelze provozovat podnikatelské cinnosti, které mohou vyvolat zvySenou intenzitu
dopravy, ani aktivity zatézujici okoli hlukem, zdpachem, vyssi energetickou narocnosti apod., nelze zde
umistit dilny ani manipulac¢ni plochy;

Pripousti se vyuzivani rodinnych domkl i pro ucely podnikani, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi
neprekracuji limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru. Podminkou je
respektovani charakteru a struktury zastavby vdané lokalité (napr. sluzby nevyrobniho charakteru jako
kadernictvi, kosmetika, krejcovstvi, drobnd cukrdfska vyroba, lékafskd nebo stomatologickd ordinace,
fyzioterapie, rehabilitace, advokatni poradna, danové poradenstvi, ateliér, projekéni kancelar, reklamni
agentura, pracovisté vypocetni techniky, softwarové apod., oprava vypocetni techniky). Podminkou je taktéz
zabezpeceni parkovani v kapacité odpovidajici typu zafizeni, a to na vlastnim pozemku dle pfislusnych norem.

V plochach verejného prostranstvi nutno realizovat zelen;

Stavajici prikop pro odvadéni destovych vod severné od hranice feSeného Gzemi, podél panelové ucelové
komunikace k fece Opavé, v pokracovani ul. Komenského, musi byt zachovan;

V z6né nesmi byt prekroceny regulativy limitujici zastavénou plochu (max. 0,2 - 0,4);

A.7.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Realizace rodinnych domi se podminuje zajisténim vybudovani obsluzné komunikace a technické
infrastruktury (pitna voda, kanalizace, el. energie, stl. plynovod — v rozsahu potteb provozované funkce);

Do doby vybudovéni obecni COV budou splaskové odpadni vody akumulovény na pozemcich rodinnych
domu v nepropustnych Zumpach a pravidelné odvazeny;

Srazkové vody ze zastavéného Uzemi budou zasakovany na pozemcich stavebnik(;

V feseném Uzemi je nutno respektovat :
- Pozemky verejnych prostranstvi, stavajici a navrZeny dopravni systém,;

- Stavajici vzrostlou zelen;
- Vodohospodarské zajmy — stavajici odvodnovaci pfikopy a doprovodné travnaté zasakovaci pasy;

- Rozhledovd pole kfizovatek (budou stanovena podrobnéjSi dokumentaci na zdkladé dopravniho
znaceni);

- Ochranna pasma stavajicich a navrzenych vodovodnich a kanalizacnich rad, kterd jsou stanovena dle
zdkona €. 274/2001 Sb.,

- Ochranné pasmo navrzeného podzemniho kabelového vedeni nn (podle zakona ¢. 458/2000 Sb.,
vymezeno svislymi rovinami po obou stranach ve vodorovné vzdalenosti 1 m, mérené kolmo od
vedeni).

- Ochranné pasmo navrzeného stl. plynovodu mistni sité ¢ini 1 m na obé strany od pldorysu plynovodu.

A.7.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Vzhledem k tomu, Ze se lokalita se nachazi v zaplavovém Uzemi a hrozi zde riziko vzniku povodiovych skod,

musi_byt pfi ndvrhu jednotlivych stavebnich objektd splnéna Vyhlaska €.268/2009 Sb. o technickych

pozadavcich na stavby. Nutno respektovat tyto podminky:

- konstrukce staveb pod urovni hladiny, pro kterou bylo stanoveno zaplavové Uzemi, musi byt
navrzeny na mimoradné zatizeni, zejména pfi povodni a jejim opadnuti,

- pri povodni musi stavebné technické reSeni staveb umoznovat gravitacni odtok vody

svvs

evvs

rozhodné pro stanoveni zaplavového Uzemi,

- oploceni pozemku musi byt zejména snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi
umoznit snadny prichod povodtiovych pratokd.

Dale vzhledem k umisténi stavby v zaplavovém uzemi spravce povodi poZaduje:

stavba nebude podsklepena,

- stavebnik ponese zodpovédnost za veskeré Skody vzniklé na jeho majetku v disledku pripadného
zaplaveni pozemku pfi povodrnovych pratocich,

- stavebnik nese veskeré naklady, které mu vzniknou vlastnimi opatfenimi k ochrané majetku pred
povodnémi,

- stavbou a jejim uZivanim nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani povrchovych vod.

- v zaplavovych Uzemich nesmi typ oploceni pozemku a pouzity materidl zhorsovat pribéh povodné

Dale za zdvazné regulativy jsou povaZovany: stavebni cara, Sifka ulicniho prostoru, hranice zastavby, max.
pfipustna intenzita vyuZiti pozemka;

VSechny hlavni stavby - rodinné domy musi byt osazovany do stavebni Cary, vztaZzené k novym
komunikacim;

vvs

Nejvyssi pripustna intenzita vyuziti jednotlivych pozemk(, vymezenych v této Uzemni studii se stanovuje na
max. 40% v souladu s UP (viz plochy bydleni individualniho v rodinnych domech — BI);

Plochy zelené na pozemcich rodinnych dom( mohou byt vyuzZity pro stavby v souladu s vyuZitim hlavnim a
pfipustnym s podminkou zachovani alespon 50 % plvodni vyméry pro zelen;

Doporucena vyskova regulace v feSeném tGzemi - 1 NP a obytné podkrovi;

- PFi povolovani vystavby jednotlivych rodinnych domu nutno mit na zfeteli mozny dopad nové
vystavby na krajinny raz v navazujicim Uzemi. Nové objekty musi respektovat vySkovou hladinu
stavajici zastavby. Neni vhodné povolit vyssi objekty neZ dvoupodlaZni, doporucené je zastreseni
Sikmou, nejlépe sedlovou s obytnym podkrovim. DuleZité je dbat na osazeni objekt( do terénu. Prvni

evvs

musi byt navrZzeno tak, aby nosna konstrukce podlah byla nad urovni hladiny rozhodné pro stanoveni
zaplavového Uzemi !

U nové zastavby se doporucuje respektovat hmotové feseni, typické sklony stfech a principy umistovani
staveb, odvozené od tradi¢ni architektury, budovanych do prvni poloviny 20. stoleti;
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Pro naplnéni stanovenych podminek prostorového uspofadani Uzemi a stanoveni podminek pro ochranu
krajinného razu Uzemni studie definuje pro podrobné;jsi podminky nasledujici:

- Intenzitou vyuZiti pozemku se rozumi - podil zastavénych ploch véetné zpevnénych z celkové plochy
stavebniho pozemku v % nebo z plochy zastavéného nebo zastavitelného Gzemi, zbylé ¢asti pozemku tvofri
plochy travnich porostd, sadovnickych - parkovych Uprav, zahrad a sadu.

- Podminka respektovani navriené stavebni ¢ary znamend, Ze hlavni stavba se musi této ¢ary dotykat
fasadou, resp. minimalné jednim rohem hlavni stavby, pokud je jeji pldorys ¢lenitéjsi, nepravidelny;

- Uli¢ni ¢ara vymezuje vefejné prostranstvi, vztahuje se k oloceni pozemku (tj. vymezuje prostor ulice mezi
oplocenim na protilehlych stranach komunikace, verejné ptistupny);

- Na vymezeném stavebnim pozemku Ize na vymezenim stavebnim pozemku umistit kromé stavby hlavni
garaz a kryté odstavné stani;

-V prostoru mezi stavebni a uli¢ni ¢arou je pfipustné umistit tyto druhy staveb:
=  Pergola pro denni pobyt;

=  QOploceni se zafizenim potfebnym pro napojeni rodinnych dom( na technickou infrastrukturu
(elektromér, plynomér, HUP apod.);

= Kryty lehké zafizeni pro umisténi nadoby na odpad,;

=  Otevieny pristfesek pro osobni vozidlo, pokud to konkrétni podminky umozZnuji
(oteviend konstrukce - sloupky a zastfeSeni), znéhoz je pfimy vyjezd do ulice, pficemz
automobil musi byt celou svou délkou na pozemku soukromého pozemku a za podminky, Ze pfi
vyjezdu na komunikaci je zajistén bezpecény rozhled, dalsi podminkou je zpUsob otvirani brany,
ktera nesmi pti otvirdni zasahnout do verejného prostranstvi, tj. do chodniku, ulice;

- Pripustné pribliZzeni staveb k hranici parcely (tj. k oploceni) stanovuje vykres C.4. (Vykres limitQ);
-V plochach vymezenych stavebnich pozemku neni pfipustné umistovat mobilni domy a bungalovy;

- Stavbou pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstkl, hospodarskym objektem, je nepodsklepena
jednopodlaini stavba, se zastavénou plochou max. 25 m?, max. vyéky do 5 m od rostlého terénu;

- Stavbou pro denni rekreaci je stavba vzahradni casti pozemku rodinného domu o zastavéné plose
do 25 m’ a vyice nad terénem do 3 m (napf. pergoly, chatky a pfistfetky pro venkovni pobyt), bazény,
zpevnéné a vodni plochy a zastény pro slunéni.

A.7.4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Stavby hlavni by svym architektonickym reSenim mély respektovat charakter zastavby v obci, odpovidat
hmotou, vy$kou, fe$enim stfechy. Ve Stitiné se jedna o zastavbu vyvyjejici se v éase z tzv. opavského domu,
z hlediska tvaroslovi realizovanou v modernim pojeti, souasnych technologiich a soudobych materidlech.
Je vhodné udrzet plvodni raz zastavby, v tradici pokradovat a nevnasSet do vesnického prostredi cizi
architektonické vzory. Pfi povolovani hlavnich staveb se doporucuje vychazet z nize uvedenych princip:

- Pudorys objektu - obdélny, kdy délka se rovna 1,2 — 2 nasobku Sitky stavby. Tento pomér se vyskytuje
u naprosté vétsiny tradic¢nich staveb, je charakteristicky z hlediska struktury a charakteru zastavby v obci.

- Strecha - symetricka se sklonem od cca 37° - 45°. Hfeben stfechy je orientovan rovnobézné s delsi stranou
objektu. U dopliikovych staveb se pfipousti i mensi sklon. Doporucuje se tradi¢ni sedlova stfecha, valbova

nebo polovalbova. Ve stfesnich rovinach se pripousti vloZeni vikyfl a stfesnich oken. Nizka stanova nebo
pultova stfecha neni doporucovana.

Doporucena orientace hlavni stavby do ulice — stitova.

Daraz by mél byt kladen i na poufZiti pfirodnich materidld, jde o vyuziti material( - dfevo, kamen, cihla,
typickych pro danou oblast.

PFi pouziti modernich technologii a materiall je potfeba dbat na kvalitni femesiny detail.

Zasady reSeni dalSich staveb v Uzemi

Doporucend vyska oploceni parcely na hranici s vefejnym prostranstvim je max. 120 cm. V_zaplavovych
uzemich nesmi typ oploceni pozemku a pouZity material zhorSovat pribéh povodné. Nesmi byt piny,

zdény, betonovy, z tvarovek ani z kamene. Oploceni musi byt snadno rozebiratelné, bez podezdivky !

Plot oddélujici parcely v hospodarské, zahradni ¢asti Ize povolovat do vysky max. 150 cm, optimalné z
draténého pletiva nebo v kombinaci draténého pletiva se zivym plotem (vyska Zivého plotu max. 3 m).

Doplnkové stavby by mély byt z hlediska materidlu a barvy v souladu se stavbou hlavni. Neptipousti se
realizovat stavby z prazcQ, plechu, plastovych desek, apod.

Nepfipousti se provadét zemni prace a upravovat terén tak, aby bylo nutno provadét nasypy nebo opérné
zdi vyssi nez 1m. Opérné zdi z betonu, kamene, gabionové, z betonovych nebo kllovych palisad, apod., je
potieba v max. mife omezovat. Preferovanou terénni Upravou je svahovani, se zatravnénim svah( a
osazenim zeleni.

Pozornost je potfeba vénovat plocham predzahradek, dotvarejicich verejna prostranstvi. Doporucuje se
sazet stromy a kefe, které jsou v této oblasti plvodni. Vysazovat exotické a cizokrajné dreviny je nevhodné.

Podél paterni komunikace, mimo plochy pfikopu se doporucuje vysadit dieviny stfedniho vzrlstu, kvetouci
kefe, zahony letnicek, trvalek, umistit mobiliar - lavicky, pouli¢ni osvétleni, odpadkové kose.

V zavislosti na rozloze stavebnich pozemkl navrzenych pro vystavbu rodinnych domU je nezbytné:

pro zamezeni nadmérného zastavéni stavebnich pozemkd, ochranu krajinného razu a také dostatecné
zasakovani srazkové vody nutno respektovat max. vyméry ploch vymezenych k zastavéni vcetné
zpevnénych ploch neumoznujcch zasakovani (tj. plochy vsech staveb, pristfesk(l na auta, altan(, dlazdéné
plochy teras, chodnkd, apod.), viz tabulka.

. Celkova plocha Min. plocha pozemku

Clsl‘:)vzfezseumck';'dle pRoc;zeI:)nhkau zastavélni po:emku pro vsak de§:’ov?ch vod
dle UP (m?) * (m?)

Pozemek &. 1 935 m’ 187 - 374 561

Pozemek ¢. 2 1000 m® 200 - 400 600

Pozemek &. 3 1114 m’ 223 - 446 668

Pozemek €. 4 1276 m* 255-510 766

Pozemek &. 5 1458 m’ 292 - 583 875

Pozemek €. 6 1098 m® 220-439 659

Pozemek &. 7 1149m’ 230 - 460 689

* spodni hranice neni limitem pouze doporucenim; horni hranice je limit, ktery nelze presahnout
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V fesSeném Uzemi se zakazuje :

= umistovat skladky provizorni a trvalé jak stavebniho materiélu, tak odpadu, kald apod.;
= realizovat stavby provizorni a docasné, pokud nesouvisi se zfizenim stavenisté;

= umistovat na vefejna prostranstvi odstavna nebo parkovaci stani a garaze pro nakladni automobily,
autobusy, specidlni automobily, tahace, pfipojna vozidla, traktory a pod.;

A.7.5. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou a technickou infrastrukturu :

Ve vymezenych zastavitelnych plochach Ize realizovat liniové stavby technické infrastruktury (inZzenyrské
sité jako vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, telekomunikacni kabely) v rozsahu nezbytném pro
zajisténi funkce plochy;

ve vymezenych zastavitelnych plochach lze realizovat stavby zatizeni technické infrastruktury pro pfimou
obsluhu ploch (zejména trafostanice, regulaéni stanice, vyménikové stanice, malé Cistirny odpadnich vod,
precerpdvaci stanice, vodojemy, lokalni prostory pro sbér komundlniho odpadu), pro které svym
vyznamem a velikosti nebylo Ucelné vymezit samostatnou funkcni plochu technické infrastruktury a které
svou funkci a polohou nenarusi koncepci stanovenou platnym UP.

provedeni dil¢ich prelozek liniovych vedeni inzenyrskych siti do vhodnéjsi polohy Ize provést za podminky,
Ze nebude narusena celkovd koncepce obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou znazornéna ve vykresu
C.3.

prelozky inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich preloZzenim nedoslo k podstatnému ztizeni, ptip.
nebylo znemoznéno, vyuziti zastavitelnych ploch.

A.8. NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Stitina leZi na historické dopravni ose propojujici byvalou ,cisafskou cestu” (dnesni sil. I/11) smérem do
Kravar.

Uzemnim obce prochazi silni¢ni tahy :
- 1l/ 467 Nové Sedlice - Kravafe - Sudice
- 1ll/ 4673 Stitina - H&j ve Slezsku

Zastavénym Uzemim Stitiny je vedena Zelezni¢ni trat ¢.316 Ostrava - Svinov - Opava vychod - Krnov se
zastavkou v obci.

V Uzemim pldnu je zpfesnéno vymezeni koridoru prelozky silnice 1/11 navrieného v ZUR MSK jako
koridoru stavby DZ1, isek Nové Sedlice — Suché Lazce. Na zakladé zpFfesnéni je veden koridor mimo Stitinu.
Vymezena je dale Gzemni rezerva pro koridor stavby D535 pro prelozku silnice 11/467 v Useku Nové Sedlice —
Stitina — Kravare. Z hlediska sirsich vztah( jsou koridory jsou vymezeny ve vykresu I1./B.2.

Pfedmétna lokalita, ktera je feSena v souladu izemnim planem obce, se nachazi na severovychodnim
okraji obce Stitina, v blizkosti katastralni hranice s obci Mokré Lazce. Na silnici 11/467 je napojena mistni
komunikaci — ul. Komenského a ul. Polni.

Navrhovand rodinnd zastavba (cca 7 RD) navazuje svym charakterem na stavajici rodinnou zastavbu,
situovanou podél ulice Komenského a ul. Polni

Komunikacéni sit’

Soucasny stav

Rozvojova plocha, v ramci které je navrZzeno umisténi cca 7 rodinnych domd, je situovana v severozapadni ¢asti
obce Stitina. V blizkosti rozvojové plochy se nachazi koncové tseky sité mistnich komunikaci s minimalnim dopravnim
zatizenim, které jsou napojeny na sil. 111/4673.
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V feSeném uUzemi nejsou vybudovany chodniky, pési vyuzivaji pro chlzi vozovku. Rozvojova plocha
neni zastavéna. V Uzemi se nenachazi zadné oteviené prikopy slouZici k odvodnéni zemédélskych ploch,
vyjimkou je pouze prikopa podél polni cesty v prodlouzeni ul.Komenského, ktera vsak je respektovana.
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Navrh dopravniho reseni

Dopravni obsluha je zajiSténa navrhem obsluzné mistni komunikace se zakladni Sitkou vozovky 5,5m (jizdni
pruhy Sitky 2,75 m), ktera propoji stavajici slepé koncové Useky mistnich komunikaci ul.Polni a Komenského. Prijezd
Uzemim bez nutnosti otaceni zlepsi podminky pro dopravni obsluhu, napf. pro prijezd vozidel pro svoz TKO.

Celkova délka nové navrhované komunikace je cca 200 m. Pro pohyb pésich je podél obsluzné komunikace
navrZzena vystavba chodniku Sifky 1,5m.

Vozidla budou odstavovana na soukromych pozemcich. Sitka vozovky 5,5m viak zachovava pfi zastaveni
vozidla dostateény prostor pro prijezd vozidel. Z toho divodu nejsou v Uzemi navrzeny plochy samostatnych parkovist.
Na obou koncich navazuiji na t.¢. slepé koncové Useky mistnich komunikaci stavajici polni cesty, jejich napojeni na sit
mistnich komunikaci zlistane zachovéno.

Odvodnéni navrhované mistni komunikace bude zajisténo silnicni kanalizaci zapojenou do stavajici silni¢ni
kanalizace v trase ul.Polni, ktera je zausténa do vodotece.

Pési a cyklisticka doprava

Pristup pésich a cyklistl do feSeného Uzemi je zajistén po nové navrhované komunikaci s jednostrannym
chodnikem.

Staticka doprava

Vzhledem k charakteru zastavby resené lokality (7 rodinnych doml), budou pro potrebu odstavovani a
parkovani slouzit plochy vrdmci pozemk( maijiteld rodinnych domdi. Sitka navrzené komunikace 5,5m umoznéni
,navstévniklm“ odstavit kratkodobeé vozidlo i na komunikaci.

A.9. NAVRH ZAKLADNI KONCEPCE NAPOJENI LOKALITY
NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

A.9.1. Vodni hospodarstvi

A.9.1.1. Navrh zasobovani pitnou vodou

Zhodnoceni souc¢asného stavu

V obci je z vétsi ¢asti vybudovan verejny vodovod, ktery je v majetkové spravé spole¢nosti SmVaK
Ostrava a.s., je zasobovan vodou z Ostravského oblastniho vodovodu. Vodovod je pfimo napojen na 2.vétev
prfivadéce Podhradi — Krasné Pole a zasobuje i obec Nové Sedlice. Stavajici zdroje vody jsou pro zasobovani
obyvatel dostatec¢né kapacitni.

V ulici Komenského je umistén vodovodni fad DN100, na ktery bude navrhovana lokalita s 7+3 RD
napojena. Vodovod bude zokruhovan propojenim do ulice Polni.

Navrh vodovodni sité

Vypocet potieby pitné vody
Dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Moravskoslezského kraje (dale PRVKUC), po aktualizaci k 17.12.2015
je pro obec Stitina uvaZovano se specifickou potiebou vyrobené pitné vody pro obyvatelstvo a vybavenost
v mnoizstvi 210 |/os.den, fakturované vody pro obyvatele 100 |/os.den.
Pro vypocet potieby pitné vody pro obyvatelstvo v rodinnych domech se pouZije hodnota 100 |/os.den.
Pocet navrhovanych rodinnych domt =10, pocet osob = 40

Qp =40 * 100 |/os.d = 4,0 m3/d
Qm=Qp*1,4 =5,6 m3/d

Pramérna denni potireba
Maximalni denni potfeba

V feSeném Uzemi bude rozveden verejny vodovod napojeny z obou stran v ulicich Komenského a Polni
na stavajici vodovod DN100. Vodovod predpokladaného profilu DN80 bude veden v navrhované obsluzné
komunikaci. Podrobny vypocet a navrh profilu bude feSen v podrobné projektové dokumentaci.

A.9.1.2. Navrh pozamiho reseni

Uéel a vyuziti jednotlivych objekt

V feSeném Uzemi bude vybudovana obsluznd komunikace, vesSkera technicka infrastruktura a
v plochach dle UP uréenych pro bydleni bude umisténo 7 rodinnych domd, resp. cca 3 v stavajicich zahradach,
pfistupnych z navrzené komunikace, stavby budou o max. vysce 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

Navrzené reseni

Zastavba sestava ze samostatnych rodinnych domd. Domy se zastavénou plochou do 150 m” dle §
104 zakona ¢. 183/2006 Sb., podléhaji ohlaseni stavebnimu Ufadu, zde se neprokazuje pozarni odolnosti
nosnych &asti krov(i, u staveb se zastavénou plochou nad 150 m’podléhajici stavebnimu povoleni, se
prokazuji pozarni odolnosti nosnych ¢asti krovl a pro tyto domyje nutné stanovisko HZS.

Odstupové vzdalenosti domud budou respektovat stavebni zakon (¢. 183/ 2006 Sb., v platném znéni),
pozarné nebezpecny prostor kazdého RD nesmi pfesahnout hranice pozemku stavebnika, coZ bude doloZzeno
v dokumentaci pro stavebni povoleni.

Pfedpokladany pocet obyvatel v feSeném Uzemi je maximalné 40.

Reseni pFijezdovych komunikaci, nastupni plochy a pozarni voda

Lokalita je prdjezdna po mistnich obsluznych dvousmérnych komunikacich, umoZnujicich prijezd
pozarnich vozidel. Prijezd do lokality je z ulice Komenského a ulice Polni, které jsou zokruhovany navrzenou
obsluznou komunikaci, zabezpecujici pfistup k objektdim RD. Komunikacni prostor je min. Sitky 8,5 m,
v prevazné Casti reseného Uzemi dosahuje ale cca 11,5 m — 12 m. Obousmérna komunikace je Sifky 5,5 m
(2,75 + 2,75), chodnik pro pési je sitky 1,5 m, zeleny pruh je sSitky 1,5 m, vnitfni poloméry komunikaci jsou 6 az
12 m. Lokalita je navrZena jako prljezdnda. Stavajici komunikace jsou zpevnéné se zivicnym povrchem, resp.
v zavéru ul. Komenského panelové, se zivicnym povrchem nebo ze zdmkové dlazby.

Pristupové komunikace budou navrzeny na zatiZzeni min. 80 kN na jednu napravu. Vjezdy na zaplocené
pozemky nebudou vyskové omezeny, Sitka vjezdu min. 3,5 m.

Nastupni plochy - vzhledem k vysce objektl nejsou poZadovany.

Unikové cesty zrodinnych domd nebudou ni¢im blokovany, objekty obcanského vybaveni
se nenavrhuji.

Vnitfni poZarni voda se u rodinnych dom{ nenavrhuje.

Lokalita bude mit dle CSN 730873 zajistén zdroj pozarni vody - vefejny vodovod s nadzemnimi
hydranty, pFistupnymi z veFejnych mist ve vlastnictvi investora, kterym je Obec Stitina. Vné&jsi poZarni voda -
bude zajisténa novym rozvodem vody DN 80, ktery je zokruhovan a na ném budou osazeny v chodniku, resp.
zeleném pasu nadzemni poZzarni hydranty DN 80, odbér 4 I/s (CSN 730873). Odbérna mista budou mimo
poZarné nebezpecné prostory objekt(. Vzdalenost hydrantl je do 400 m a jejich presné umisténi bude
pfedmeétem projektu pro Uzemni a stavebni fizeni.
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A.9.1.3. Odvadéni splaskovych odpadnich vod

Zhodnoceni souéasného stavu

V ¢asti obce je vybudovana nesoustavna sit jednotné a destové kanalizace odvadéjici odpadni vody do
mistnich recipientd nebo pfikopd. Dle PRVKUK byla pro odkanalizovani zastavby navriena vystavba
kombinované kanalizace. To znamend, Ze v centralni ¢asti obce bylo navrieno vyuZit stavajici jednotnou
stokovou sit, zatimco okrajové Casti obce, plochy uréené pro rozvoj bydleni a napojenou obec Nové Sedlice
bylo navrieno odkanalizovat splaskovou kanalizaci oddilné stokové soustavy s napojenim do jednotné
kanalizace.

Kanalizaéni sit je navrzena s ukonéenim v obecni Cistirné odpadnich vod (dle aktualizace PRVKUK
k 17.12.2015). COV je navrieno umistit pfi severovychodnim okraji obce Stitiny, v misté dfive navriené
centralni cerpaci stanice odpadnich vod (dle dosud platného Uzemniho planu).

Dle dokumentace pro Gzemni rozhodnuti ,Splaskové kanalizace a COV v obci Stitina — projekéni prace”
zpracované v fijnu r.2016 spolecnosti Aquatis a.s. Brno je jiz od navrhu kombinované kanalizace upusténo
a v celé obci je navriena oddélena splaskova kanalizace. Stavajici jednotna kanalizace bude po vybudovani
splaskové kanalizace slouZit pouze k odvadéni destovych vod.

Navrh odvadéni odpadnich vod

Z navrhovanych 7-10 rodinnych domu budou odpadni vody svedeny navrzenou splaskovou stokou do
ulice Polni, kde je navrzena kmenova stoka A svedena na navrienou COV. Toto Fedeni je v souladu s novou
koncepci odkanalizovani zpracovanou v dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti v fijnu r.2016 spole¢nosti Aquatis
Brno.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod se prakticky rovna potrebé pitné vody odebirané z verejného
vodovodu tj. v prdméru 4,0 m3/den.

A.9.1.4. Odtokové poméry

Zhodnoceni souc¢asného stavu

Katastralni uzemi Stitiny patii do povodi Feky Opavy a jejich pfitokd. Stanovené zéplavové uzemi
prochazi navrzenym zastavitelnym Gzemim ze severovychodni strany. Aktivni zéna ho nezasahuje. Vystavba
zde bude probihat za podminek stanovenych Povodim Odry. V feseném Uzemi se nenachazi zddné vodotece.

Navrh

Srazkové vody ze stfech a dvord rodinnych dom( budou zasakovany na pozemcich stavebnik.

Doporucena etapizace

Do doby vystavby kanalizaéni sité v obci vyGsténé na COV budou splaskové odpadni vody
akumulovany v bezodtokych Zumpach pravidelné vyvazenych.

A.9.2. Zasobovani elektrickou energii

Zhodnoceni souc¢asného stavu

Pouzité distribucni elektriza¢ni soustavy:
- distribu¢ni elektriza¢ni soustava VN — 22 kV;

- distribu¢ni elektriza¢ni soustava NN — 0,4 kV.

Zapadni a severni ¢asti obce prochazi venkovni vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV, odbocka

z distribucniho vedeni 22 kV ¢is. 18, které je napajené z rozvodny 22 kV TS 110/22 kV Velké Hostice. Odbocka
venkovniho vedeni 22 kV &is. 18 slouzi pro zasobovéni elektrickou energii obce Stitina. Z odbocky venkovniho
vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV jsou napojené vedenimi pfipojek 22 kV jednotlivé distribucni
transformacni stanice 22/0,4 kV, slouzici pro zasobovani elektrickou energii odbératel( v obci.

Provozovatelem distribu¢ni elektriza¢ni soustavy 22 kV je CEZ Distribuce, a.s.

Zasobovani jednotlivych odbératell obce Stitina je zaji$téno z distribuénich vedeni elektrizaéni soustavy
NN, které jsou napajeny z distribucnich transformacnich stanic 22/0,4 kV.

Navrh

US — 2 tedi zasobovani elektrickou energii novych odbératel(l elektfiny v objektech individuelniho
bydleni budovanych v zastavitelné plose BI-Z3 a BI-Z18 dle UP Stitina. V lokalité fe$ené US-2 je navrZena
vystavba 7 rodinnych domu.

Navrh soudobého pfikonu byl proveden pro 7 novych RD. ProtoZe bude lokalita plynofikovana, bylo pfi
vypoctu soudobého zatiZzeni uvazovano, podle stupné elektrizace, s byty kategorie A, kategorie B a castecné
kategorie C. Pfedpokladané soudobé zatiZzeni nové bytové zastavby na Urovni DTS je P; = 30 kW.

V Uzemnim pldnu Stitina byla v Fedené lokalité navriena nova distribuéni transformacéni stanice 22/0,4
kV, pro zasobovani elektrickou energii novych ploch pro zastavbu, véetné BI-Z3 a BI-Z18 Fedenych v US-2, a
zaroven pro posileni stavajici distribuéni elektrizaéni soustavy 0,4 kV. Pro nové navrienou DTS 22/0,4 kV byla
v UP navriena ptipojka VN, provedena venkovnim distribué¢nim vedenim elektrizaéni soustavy 22 kV.
Soucasti US-2 je navrh nové distribuéni transformacni stanice 22/0,4 kV, kterd je navriena mimo zastavéné
Uzemi obce, mezi navrienou plochou zéstavby feSenou US-2 a planovanou COV. Pfipojka VN pro DTS je
navrZena venkovnim vedenim elektrizac¢ni soustavy 22 kV. Trasa venkovniho vedeni pripojky 22 kV byla
prevzatd z UP, pouze byla mirné upravend z ddvodu jiného umisténi DTS. Celd trasa venkovniho vedeni
pripojky 22 kV je vedena mimo zastavéné a zastavitelné tzemi obce, vymezené UP.
Z transformacni stanice jsou vyvedené kabelové distribucni vedeni elektrizacni soustavy 0,4 kV (NN), které
napoji stavajici distribuéni vedeni NN na ul. Polni, nové odbératele vFe$ené zistavbé US-2 a stavajici
distribu¢ni vedeni NN na ul. Komenského.

Pro zasobovani elektrickou energii jednotlivych odbérateld elektfiny v nové zastavbé bude
vybudovano nové kabelové vedeni distribuéni elektrizacni soustavy NN - 0,4 kV, které bude napojeno z nové
distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4. Kabelové vedeni distribucni elektrizacni soustavy NN bude uloZeno
v zemi. Z kabelového distribuéniho vedeni elektrizacni soustavy NN budou napojené hlavni domovni skfiné
(HDS) jednotlivych odbératell elektfiny. Pro jednotlivé odbératele bude v ramci distribu¢ni soustavy NN na
hranici pozemku vybudovan pilif s pojistkovou jistici skfini HDS, ze které bude napojena elektromérova
rozvodnice odbératele, ve které bude instalovan elektromér pro méreni dodavky elektfiny. Kabelové vedeni
distribucni elektrizacni soustavy NN bude vedeno ve vymezeném pasu (koridoru) pro vedeni technické
infrastruktury obytné ulice. Podminkou pro realizaci kabelového distribuéniho vedeni elektriza¢ni soustavy NN
- 0,4 kV je vybudovani obytné ulice s koridory pro vedeni technické infrastruktury.

Novou distribu¢ni transformacéni stanici 22/0,4 kV véetné vedeni pfipojky elektrizaéni soustavy 22 kV
pro DTS a distribu¢ni kabelové vedeni elektrizacni soustavy NN — 0,4 kV vcetné skfini HDS vybuduje
provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy VN a NN CEZ Distribuce, a.s., na zakladé ,Zadosti o pfipojeni
elektrického zafizeni k distribu¢ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti“.
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A.9.3. Zasobovani plynem

Zhodnoceni souc¢asného stavu

Distribu¢ni soustavu na Uzemi obce Stitina tvofi mistni rozvodnd sit napojena na vysokotlakou
regulacni stanici situovanou u silnice I11/467 na katastru sousedni obce Nové Sedlice.

Zregulagni stanice RS Stitina Obec o vykonu 2000 m®/hod je zemni plyn doddvan do mistni
stiedotlaké rozvodné sité v Novych Sedlicich, Stiting, Mokrych Lazcich a Lhoté u Opavy. Ve Stitiné pokryva
rozvodna sit celou zastavénou ¢ast obce. Odbératelé plynu tvofi pfedevsim domaéacnosti a objekty obcanské
vybavenosti a firem. Celkova ro¢ni potfeba plynu se pohybuje kolem 3 281 Gl/rok (udaj z Uzemni energetické
koncepce MSK).

Stfedem obce po ulici Hlavni prochazi z regulacni stanice hlavni patefni rozvod DN150, ktery
se za Zeleznicni stanici zdvojuje. Jedna vétev DN150 vede po ulicich Hlavni, Palackého a Sokolské do Mokrych
Lazcl a dale do Lhoty u Opavy. Druha vétev DN150 vede podél ulice Hlavni kulici lvana Kubince do
zemédélského podniku . Dimenze plynovodu byla navrZena s ohledem na budouci propojeni plynovodu do
Kravaf — mistni ¢asti Dvofisko.

Plynovody jsou vedeny prevainé po verejné pfistupnych pozemcich v trasach silnic a mistnich
komunikaci. Stfedotlakd soustava je provozovana v tlakové urovni do 3 bard.

Plynovody jsou provedeny z ocelovych oplasténych trub DN50 - DN150 mm.

Pfi navrhu plynovodni soustavy se v bilancich odbérd vychazelo z platnych ukazatelG specifickych
potieb pro jednotlivé kategorie odbératelll. Oproti predpokladim se spotfeba plynu u jednotlivych
odbératel( snizuje. Mistni rozvodna sit tak ma prepravni kapacitu, kterd umozni zajistit pozadovanou
dodavku zemniho plynu stavajicim i novym odbératellim.

Stfedotlaké a nizkotlaké plynovody, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném Uzemi obce jsou z divodu
zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu chranény ochrannym pasmem 1 m na obé strany od
puadorysu.

Stavebni ¢innost, zemni prace a umistovani konstrukci a zfizovani skladek je mozné jen s pisemnym
souhlasem provozovatele plynovodu.

Navrh

Navrhované zastavitelné plochy budou plynofikovdany napojenim na navrienou stfedotlakou
rozvodnou sit. Nové plynovodni fady budou vedeny v obsluznych komunikacich, resp. v jejim pfidruzeném pésu
nebo chodniku. Kazdy rodinny dim bude na plynovod napojen plynovodni pripojkou ukonéenou na hranici soukromé
parcely hlavnim uzdvérem, reguldtorem tlaku a plynomérem. Od plynoméru vede domovni plynovod ke plynovym
spotiebi¢im v rodinném domé.

Odhad pikonu pro celkovych max. 10 RD (7 + 3) je cca 20 m*/hod.

A.9.4. Zasobovani teplem
Souéasny stav

Na Uzemi obce neni provozovana soustava centralniho zdsobovani teplem. Decentralizovany systém
zasobovdani teplem tvofi:
- individudIni vytapéni rodinnych domq,
- malé zdroje tepelného vykonu do 100 kW, kam patfi vétSina kotelen v objektech obcanské vybavenosti a
podnikatelské sféry.

Zakladnim palivem pro vytapéni a ohrev teplé vody je zemni plyn. Vytapéni plynem je stale Castéji
doplfiovano spalovanim levnéjsich tuhych paliv, coz ma negativni vliv na kvalitu ovzdusi.

Vytapéni v rodinnych domech je zajistovano individudlné podle pozadavk(l a moznosti jejich vlastnikd.
V otopnych zafizenich prevaZzuje teplovodni soustava Ustfedniho vytapéni rlzného provedeni. Z hlediska pouzitého
paliva prevazuje zemni plyn, nasleduji tuha paliva, elektricka energie a obnovitelné zdroje energie.

Navrh

Novostavby v zastavitelnych plochach by mély byt stavény v kategorii nizkoenergetickych ddm s roéni
spotifebou tepla na vytapéni pod 50 kWh/(m2.a), pfipadné v kategorii pasivni dim s ro¢ni spotfebou tepla na
vytadpéni pod 15 kWh/(m2.a).

Nejpouzivanéjsim palivem pro vytapéni a ohrev teplé vody zlstane v dohledném obdobi zemni plyn.
Alternativou proti tradiénim paliviim jsou obnovitelné zdroje tepelné energie, které se uplatiiuji zejména u
nové vystavby.

Solarni panely vyuzivajici slune¢ni energie, tepelna cerpadla vyuzivajici geotermalni energie a vytapéni
biomasou jsou realné moznosti vyuziti obnovitelnych zdrojd, jejichz dosud maly podil na vyrobé tepla se bude
zvySovat.

Ze statni energetické koncepce vychazi Narodni program hospodarného nakladani s energii a vyuzivani jejich
obnovitelnych a druhotnych zdrojd. Pro oblast bytové vystavby v¢. rodinnych doml je aktualni ¢ast program zamérena
na oblast :

a) energetickych Uspornych opatreni ke zvySovani Gcinnosti uziti energie,
b) moderni technologie a materialy pro energeticky Usporna opatieni,

e) rozvoj vyuzivani obnovitelnych a druhotnych zdrojl energie,

g) zpracovani zemnich energetickych koncepci.

V ndvrhu energetického managementu Uzemni energetické koncepce jsou stanoveny zasady uziti jednotlivych
druh paliv a energie, navrh program( a stanoveni priorit.

Nazev programu Cil

Pasivni domy Dosazeni nizkych tepelnych ztrat u novych budov

Tepelna ochrana objektd Snizovani tepelné ztraty objektu v rdmci jeho obnovy

Rekuperace Snizovani potreby dodatkové energie

Teplo sluncem Snizovani potreby dodatkové energie

Teplo biomasou Uspora neobnovitelnych zdrojd, snizovani emisi

Zahustovani a rozvoj plynarenské sité Plynofikace objektt spalujicich uhli, snizovani emisi

Tepelna cerpadla ZvySovani podilll vyuziti OZE

A.10. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
A OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vetejného zdravi jsou navriena tato
opatfeni:
- odkanalizovani lokality na verejnou kanalizaci obce, resp. do doby vybudovani
v Zumpach
- napojeni lokality na vefejny vodovod
- napojeni zastavby na plynovod
- navrZeni dostatecné velkych stavebnich pozemk( se soukromou zeleni

CoV akumulovani
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- vymezeni verejného prostranstvi — pasl verejné zelené podél nové komunikace

Ochrana ovzdusi :

- na kvalitu ovzdusi v lokalité nejvice ovliviiuje zplsob vytapéni rodinnych domu;

- v lokalité neni povoleno vytapét uhelnymi kaly a jinymi druhy paliva;

- vytapéni rodinnych dom( bude mozné pouze palivy uslechtilymi, doporucuji se obnovitelné zdroje energii,
resp. zemni plyn (tepelné Cerpadla, slunecni kolektory, teplovzdusné krby apod.);

- vsoucasné dobé je Uzemi obdélavané (orna plda), dle navrhu této studie budou vSechny navriené
komunikace mit povrchovou Upravu Zivicnou. Zbyvajici plochy feseného uzemi budou vyuZivany jako
zahrady u rodinnych domu nebo budou zastavéné rodinnymi domy;

- podél patefni komunikace se ponechava stavajici prikop se vzrostlou zeleni. Dalsi prikop pro ochranu
Uzemi pred pfivalovymi destovymi vodami se navrhunje ze severu se navrhuje dosadba drevin. Navrhem
nové pristupové komunikace a plochami predzahradek na pozemcich rodinnych domda, ve kterych se
predpoklada vétsi podil kefové a vyssi zelené k stavajici silnici — budou v tomto Uzemi vytvoreny dobré
podminky pro bydleni. Realizaci navrhu dle této US se podil zelené zvysi;

- celkové lze predpokladat, Ze se kvalita Zivotniho prostredi v feSeném Uzemi v dlisledku jeho vyuziti dle US
nezhorsi.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod :

- navrZené objekty budou napojeny na kanalizaéni sit obce, odpadni vody budou dle ndvrhu US odvadény na COV, do
doby jejiho vybudovani budou akumulovény v Zumpach, které budou pravidelné vyvazeny;

- vplode vzhledem k funkci, pro kterou je v izemnim planem navriena, nebudou umistovany aktivity, které mohou
zpUsobit znecisténi podzemnich a povrchovych vod.

Likvidace odpadu :

- odpad v domacnostech se bude tfidit a shromaZdovat v nddobach na tento Ucel vymezenych. Svoz odpadu
bude organiza¢né zabezpecovat Obec Stitina;

- TKO se bude odvazet na fizenou skladku;

- v Uzeminesmi vzniknout divoké skladky, ukladat odpad do pfirody je nepfipustné.

Ochrana pred hlukem :

- Uzemi se nachazi mimo dosah silnic I., Il. a lll. tfidy, mimo dosah Zeleznicnich trati a neni zatizeno hlukem.
Vzhledem k tomu, Ze v této Casti obce se neplanuje kapacitnéjsi dopravni koridory, soucasny stav se vybudovanim
novych rodinnych domu nezméni.

Zelen
V soucasné dobé se v feSeném Uzemi péstuji zemédélské plodiny a Ize konstatovat, Ze celd plocha navrZena
k zastavbé rodinnymi domy je obdélavana.

Na jiznim okraji Gzemi FeSeného touto studii se nachdzi vySsi doprovodni zeleri kolem stdvajiciho
odvodnovaciho pfikopu, v zahradach stavajicich rodinnych dom jizné od reseného Gzemi ovocné stromy a okrasné
dreviny. V plose zpresnéné v tzemni studii pro vystavbu novych rodinnych doma se vyssi zeleri nenachazi.

V navrhu Uzemni studie se doporucuje provést vysadby drevin jednak podél navrZzenych komunikaci, jednak
podél nové navrieného prikopu. (viz vykres C.2.).

Z dalSich opatieni se v feSeném Uzemi doporucuije :

- vhodnou mechanizaci udrZovat parterovy travnik (tj. 1,5 m Siroky travnaty pdas po jedné nebo obou stranach
navrzené paterni komunikace;

- veskeré zbytkové plochy mezi chodniky a oplocenim pozemki se doporucuije zatravnit;

- nezbytna je pravidelna péce o veskerou stavajici i nové vysazenou zelen.

A.11. ZAVER, DOPORUEENI DALSIHO POSTUPU

Urbanisticka studie je jednim z podklad(, nezbytnym pro vytvoreni strategie pro investovani v feSeném Gzemi.
Z feseni urbanistické studie vyplyvaiji nasledujici doporuceni:

e dozmény ¢ 1 UP Stitina zapracovat Gpravy navrzené v US - 2;

e pred zapocetim vystavby v Uzemi zpracovat podrobnou projektovou dokumentaci pro stavby technické a
dopravni infrastruktury;

e zpracovat rozvahu o zpUsobu financovani pfipravy lokality (vybudovani dopravni a technické
infrastruktury);

e v navrhu vysledného feseni rozvojové plochy zohlednit limity majetkovych pomérd v tzemi.
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