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01. Popis FesSeni urbanistické koncepce
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Z vystupl analytické casti dokumentace vyplyvaji nasledujici predpoklady pro zvoleni vhodného

charakteru a méritka budouci zastavby zény a tim i ¢lenéni parcelace.
Ze zadani pak vyplyva zvazované funkéni vyuziti ploch zony:

Lehka pramyslova vyroba

Vyrobni a technické sluzby, drobna vyroba

Dopravni arealy, dilny a zarizeni Gdrzby, garaZe, autoservisy)
Bez specifikace

A také orientacni stanoveni tfid maximalnich ploch pozemka:
do 10 000 m2

od 10 000 m2 - 15 000 m2

od 15 000 m2 - 30 000 m2

nad 30 000 m2

40 %
40 %
15 %
5%

Z Gzemné planovaci dokumentace, platné (pravni stav po zméné ¢.13) i navrhu nového UP vyplyvaji

nasledujici funkéni regulativy:
Platny UP (pravni stav po zméné ¢.13)

V ramci PZ jsou zastoupeny nasledujici druhy ploch:

PA - plochy podnikatelskych aktivit, technického vybaveni, sklad( a garazi

Plochy 1,2 a3

PP - plochy primyslu
Plocha 4,5 a plocha 6(pouze jako Uzemni rezerva)

Charakteristika jednotlivych ploch:

Plochy podnikatelskych aktivit, technického vybaveni, skladi a garazi (PA)
Charakteristika:

- uzemi vyroby, sluZeb a souvisejicich zafizeni, kterd podstatné neobtéZuji své okoli
Vhodné vyuziti:

- podniky lehkého strojirenstvi, elektrotechnické podniky, potravindrské zdvody, technické sluzby, udrzba stavebnich fondd,

inZenyrskych siti, opravdrenské a servisni provozy, hasi¢ské stanice, vyrobni sluzby, servisy, najemni dilny

- Cistirny odpadnich vod, usazovaci nddrZe
- skladové plochy

- supermarkety, prodejni sklady, prodejny a vzorkovny spec. primyslového objemného zboZi a stavebnin
- prislusné komunikace, manipulacni plochy, vlecky, parkovisté, odstavné plochy pro ndkladni automobily

Pripustné vyuziti:

- obchodni, administrativni a sprdavni budovy

- odstavnd stdni, gardze

- nezbytnd technickd vybavenost

- Cerpaci stanice PHM

- pristupové komunikace pési, cyklistické, motoristické a MHD
- doprovodné sadové upravy liniové a plosné

- kulturni, zdravotni, socidlni, sportovni a skolskd zarizeni, kterd svym charakterem besprostredné souvisi s danou

podnikatelskou aktivitou

- zdbavni zarizeni

- byty pohotovostni, majiteld a sprdvct

Nepripustné vyuziti:

- objekty a zarizeni primyslové vyroby nadmérné obtéZujici své okoli
- objekty a provozy zemedélské vyroby

- objekty bydleni



a.¢. 879-32361

Plochy primyslu (PP)

Charakteristika:

- primyslovd vyroba s vétsimi ndroky na dopravni obsluhu a velikost pozemkd, u niZ nelze vyloucit negativni vlivy na okoli
Vhodné vyuziti:

- zarizeni vyroby a sluZeb s rusivymi vlivy - podniky stavebni, strojirenské, chemické, farmaceutické, betondrny
- prislusné komunikace, manipulacni plochy, parkovisté, Zeleznicni vleCky

Pripustné vyuziti:

- doplnujici provozy udrzby, dopravy a skladi

- administrativni a sprdvni budovy

- vybavenost pro zaméstnance - obchody, sluZby, stravovdni, socidlni a spoleCenskad zarizeni

- Cerpaci stanice PHM

- technické vybaveni

- skladky

- komunikace pési, cyklistické, motoristické a MHD

- odstavné plochy, parkovaci mista a gardze

- doprovodné sadové Upravy liniové a plosné

- plochy izolacni zelené

Nepripustné vyuziti:

- objekty a provozy zemédélské vyroby

- objekty obydli, rekreace a sportu

Navrh nového UP
V ramci PZ jsou zastoupeny nasledujici druhy ploch:
VS, VSx - Plochy smiSené vyrobni

plocha 1 a cast plochy 3 mezi koridorem zapadni ¢asti severniho obchvatu a komunikaci na pozemku
p.€.634 k.(. Jaktar.

VL - Plochy vyroby a skladovani - lehkého pramyslu
plocha 2, zbyvajici cast plochy 3, plocha 4 a plochy 5 a 6.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS, VSx)

Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a podnikatelské aktivity jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru (hluk, emise apod.);

- stavby zemédélské - v pripadé chovu hospoddrskych zvirat nesmi stanovené ochranné pdsmo zasahovat do ploch s hlavni
funkci bydleni a ob¢anského vybaveni;

- stavby pro skladovani.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny;

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovadni a administrativu;

- stavby pro védu a vyzkum

- stavby gardZi, autoservisy, pneuservisy, autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky aut, jejichZ negativni ucinky
na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru (hluk, emise apod.);

- sbérné dvory (tridici dvory a sbérny surovin - skladovadni a tfidéni sbérnych surovin bez negativnich vlivi na plochy s hlavni
funkci bydleni a obcanského vybaveni);

- zarizeni na zpracovani biologicky rozloZitelného odpadu bez negativniho vlivu na plochy s hlavni funkci bydleni a
obcanského vybaveni

- socidlni zafizeni slouZici zaméstnancim, byty pro majitele a zaméstnance;

- stavby siti a zarizeni technické infrastruktury a pripojek na technickou infrastrukturu;

- odstavovdni a gardZovdni ndkladnich vozidel a autobusd;

- fotovoltaické elektrdrny, zarizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem fotovoltaické elektrdrny
a pripojek na technickou infrastrukturu;

- komunikace funkéni skupiny C a D, ucelové komunikace, manipulacni plochy, parkovaci plochy a dalsi nezbytné stavby
souvisejici s dopravou;

- stavby pro infrastrukturu drdzni - vlecky;

- zelen, oploceni.

Podminéné pripustné vyuzZiti:
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- staciondrni zdroje znecistovdni ovzdusi pouze v pripadé vybaveni technologiemi zajistujicimi minimalizaci emisi
znecistujicich ldtek v¢etné pachovych ldtek (tzn. aplikace nejlepsich zndmych technologii); zvoleny druh, rozsah a kapacita
téchto cinnosti musi respektovat kvalitu ovzdusi v lokalité a vzddlenost zdroje od obytné zdstavby;

- v plochdch navazujicich na plochy bydleni nebo v bezprostredni blizkosti téchto ploch pripustit pouze stavby a zarizeni,
jejichZ provoz nemd negativni vliv na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi v uzemi.

Nepripustné vyuziti :

- stavby pro bydleni kromé byt pro majitele a zaméstnance;

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahrddkdrskych chat, zahrddkové osady;

- stavby pro skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci, stavby kulturni a cirkevni;

- stavby a zarizeni pro tézky pramysl a energetiku, lehky primysl, pro téZbu nerostt, samostatné sklady bez ndvaznosti na
hlavni nebo pripustné vyuZiti, vrakovisté a dalsi stavby a zarizeni, které svym provozovdnim a technickym zarizenim
narusuji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho tuzemi;

- v pdsmu piety hrbitova stavby a zarizeni ohroZujici fddny provoz verejného pohrebisté nebo jeho distojnost a nové stavby
pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2

- stavby gardZi, autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot apod. jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pripustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- intenzita vyuZiti pozemkd - do 80 %;

- nové stavby pro skladovdani, vyrobu, zemédeélské stavby - jednopodlazZni stavby;

- vyska staveb s ohledem na vyskovou hladinu okolni zdstavby a pohledové horizonty;

- v zastavitelné plose SL-Z2 nepripustit ve vymezené plose Uzemni rezervy pro jiZni obchvat Komdrova takové stavby a
zarizeni, které by vyznamné ztiZily pripadnou realizaci obchvatu;

- intenzita vyuZiti pozemkd (rozsah zpevnénych ploch na pozemcich) v k.u. Malé Hostice zavisi na dostupnosti vhodnych
recipient( nebo vhodné kanalizace.

Dalsi podminky:

Plochy oznacené VSx ndleZi do historicky cenného uzemi, ve kterém je nutno povaZovat vsechny nadzemni stavby, kromé
liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury, za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné a pro které mizZe
vypracovavat architektonickou cdst projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKEHO PRUMYSLU (VL)

Hlavni vyuziti:

- stavby a zarizeni lehké primyslové vyroby.

Pripustné vyuziti:

- vyrobni a technické sluzby, drobnad vyroba;

- stavby a plochy pro skladovani;

- dilny a zarizeni GdrZby;

- zarizeni na zpracovdni biologicky rozloZitelného odpadu;

- verejnd prostranstvi;

- stavby pro védu a vyzkum;

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovadni a administrativu;

- oddychové a relaxacni zarizeni pro zaméstnance;

- byty pro majitele a zaméstnance;

- ubytovaci zarizeni jako soucdst staveb a zarizeni uvedenych ve vyuZiti hlavnim a pripustném;

- haly pro technické sporty a zarizeni pro vyuZivdni volného Casu;

- autobazary, vrakovisté;

- shérné dvory (tridici dvory, sbérny surovin);

- odstavovani a gardZovdni ndkladnich vozidel a autobusu;

- fotovoltaické elektrdrny, zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem fotovoltaické elektrdrny
a pripojek na technickou infrastrukturu;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky aut;

- stavby komunikaci funkcni skupina C a D, ucelové komunikace, parkovaci a manipulacni plochy a dalsi nezbytné stavby
souvisejici s dopravou;

- stavby a zarizeni technické infrastruktury a technického vybaveni vietné pripojek;

- stavby pro infrastrukturu drdzni - vlecky;

- zelen, oploceni.

Podminéné pripustné vyuziti:

- staciondrni zdroje znecistovdni ovzdusi pouze v pripadé vybaveni technologiemi zajistujicimi minimalizaci emisi
znecistujicich ldtek v¢etné pachovych ldtek (tzn. aplikace nejlepsich zndmych technologii); zvoleny druh, rozsah a kapacita
téchto cinnosti musi respektovat kvalitu ovzdusi v lokalité a vzddlenost zdroje od obytné zdstavby;

- v plochdch navazujicich na plochy bydleni nebo v bezprostredni blizkosti téchto ploch pripustit pouze stavby a zarizeni,
jejichZ provoz nemd negativni vliv na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi v Gzemi.

Nepripustné vyuziti:
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- stavby pro bydleni kromé byt pro majitele a zaméstnance;

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahrddkdrskych chat, zahrddkové osady;

- stavby pro skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci, stavby kulturni a cirkevni;

- stavby a zarizeni pro tézky pramysl, pro téZbu nerosti, zemédélské stavby a stavby pro chov hospoddrskych zvirat a dalsi
stavby a zarizeni, které svym provozovdnim a technickym zarizenim narusuji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a sniZuji
kvalitu prostredi souvisejiciho izemi;

- v pdsmu piety hrbitova stavby a zarizeni ohroZujici rfadny provoz verejného pohrebisté nebo jeho distojnost a nové stavby
pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2

- ostatni stavby a zarizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pripustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- intenzita vyuZiti pozemkd - do 80 %.

Charakteristika jednotlivych ploch:
Plocha 1. a 2.

Vzhledem k velikosti ploch a kontextu blizké méstské zastavby doporucujeme z funkéniho hlediska
v obou plochach funkéné plochy VS/VSx (dle platného UP, pravniho stavu po zméné ¢.13. PA)

Celkova plocha plochy 1.: 69 880m2
Plocha pozemki k prodeji: 45 440m2 65%
Celkova plocha plochy 2.: 66 940m?2
Plocha pozemkd k prodeji: 36 820m2 55%

Doporucena skladba pozemki
60% - do max. 5 000m2
40% - do max. 10 000m2

Koeficient zastavéné plochy pozemku: 0,7.

Navrh parcelace:

Plocha 1.

1.01 7 670m2
1.02 3 860m2
1.03 3 560m2
1.04 3 400m2
1.05 2 910m2
1.06 1 750m2
1.07 3230m2
1.08 2 730m2
1.09 4 810m2
1.10 3 040m2
.11 2 520m2
1.12 2 000m2
.13 2 200m2
.14 1 760m2
Plocha 2.

11.01 10 000m2
11.02 4 000m2
11.03 4 400m2
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11.04 5 320m2
11.05 7 200m2
11.06 5900m2
Plocha 3.

Tato plocha se nachazi na prechodu mezi zastavbou Jaktare a extravilanem mezi Jaktari a
Mondelezem. Diky jeji poloze z funkéniho hlediska doporuc¢ujeme v jizni casti této plochy ponechat
funk&né plochy VS/VSx (dle platného UP, pravniho stavu po zméné ¢.13. PA), v severni ¢asti mezi
koridorem zapadni casti severniho obchvatu a komunikaci na pozemku p.¢.634 k.0. Jaktar pak
plochy VL (dle platného UP, pravniho stavu po zméné ¢.13. PP).

Celkova plocha plochy 3.: 125 850m2
Plocha pozemku k prodeji: 85 180m2 68%

Doporucena skladba pozemku
60% (jizni cast)- do max. 15 000m2
40% (severni cCast)- do max. 30 000m2

Koeficient zastavéné plochy pozemka: 0,7.

Navrh parcelace:

Plocha 3.

[11.01 15 820m2
111.02 9 160m2
11.03 8 510m2
11.04 9 560m2
111.05 7 200m2
11.06 6 380m2
11.07 7 930m2
111.08 7 100m2
111.09 7 270m2
.10 6 250m2
Plocha 4.

Tato plocha ma diky své poloze mezi primyslovou zastavbou a dopravni infrastrukturou (podminéno
vystavbou severniho obchvatu) velky potencial z hlediska dopravni obsluznosti. Tato plocha je
zaroven nejvice limitovana vnéjsimi vlivy (zakladani, hydrogeologie, doprava, existence ochrannych
pasem, pruchod inZenyrskych siti pro plochy 5. a 6.). Funkénim vyuZitim zde budou plochy VL (dle
platného UP, pravniho stavu po zméné &.13. PP).

Celkova plocha plochy 4.: 135 660m2
Plocha pozemkd k prodeji: 94 620m2 70%

Doporucena skladba pozemku
neni stanovena horni hranice

Koeficient zastavéné plochy pozemku: 0,8.

Navrh parcelace:
Plocha 4.



V.01
Iv.02
V.03
V.04

21 550m2
11 700m2
27 050m2
34 320m2

Plochy 5. a 6.
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Tyto plochy tvori prostorové nejkompaktnéjsi celek o celkové plose témér 35 ha. Funkénim vyuZzitim
zde budou plochy VL (dle platného UP, pravniho stavu po zmé&né &.13. PP). Z hlediska charakteru
zastavby lze pravé zde uvazovat s vystavbou vétsich vyrobnich a skladovacich celkd, a to zejména

v zapadni casti, podél I/57. Vychodni ¢ast (napravo od obsluzné komunikace plochy) je limitovana
sousedstvim obytné zastavby Vavrovic. Proto bylo na vychodni hranici plochy zvoleno jako reseni
vybudovani témér 30m Sirokého pasu kompaktni bariérové zelené. A z tohoto divodu také
doporucujeme ve vychodni ¢asti regulovat maximalni plochu pozemku. Mezi obéma plochami byl

v misté prichodu meliorac¢ni ryhy vyhrazen 20m Siroky koridor, ur¢eny k umisténi prelozek
inzenyrskych siti (STL a VN 22kV) a vytvoreni pasu zelené mezi plochami.

Celkova plocha plochy 5.:
Plocha pozemki k prodeji:

Celkova plocha plochy 6.:
Plocha pozemki k prodeji:

Doporucena skladba pozemki

50% (zapadni Cast) -
50% (vychodni cast)-

167 630m2
113 220m2 67%

157 280m2
120 670m2 77%

neni stanovena horni hranice
do max. 30 000m2

Koeficient zastavéné plochy pozemku: 0,8.

Navrh parcelace:

Plocha 5.
V.01
V.02
V.03
V.04
V.05

Plocha 6.
VI.01
VI.02
VI.03
V1.04
VI.05
VI.06
VI.07
V1.08

17 480m2
12 470m2
11 960m2
18 580m2
52 730m2

21 190m2
14 330m2
11 170m2
12 080m2
11 470m2
15 560m2
18 500m2
16 370m2
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Pro celou zénu dale plati nize uvedené regulativy a doporuceni vodohospodarské casti:

Vzhledem k omezené moznosti vypousténi splaskovych vod bude umistovani objekt( - firem v
plochach limitovano nasledujicimi podminkami:

e provozy s vysokym narokem na spotrebu pitné vody a vypousténi odpadnich vod
presahujici 150 [/zaméstnance a den je mozZné v oblasti umistit jen po podrobném
prosetreni celkovych potfeb na areal ve vztahu k sousednim provozim.

e Uprednostnit vyspélé technologie s uzavienymi okruhy vodniho hospodarstvi, nebo vyroby
se "suchymi” procesy - administrativa, obchod, logistika, montaze, elektrotechnika,
obecné vyroby bez potreb provoznich a oplachovych vod.

e Vplose 1. az 3. zasadné neumistovat provozy s manipulaci vyssiho mnozstvi jedovatych a
ropnych latek s ohledem na mozné havarie a kontaminaci Uzemi ochrannych pasem vrtu
CHMU a vodniho zdroje Jaktarsky zarez.

e Pokud by nékteré vyrobni procesy (napr. galvanizace) vyzadovaly zrizeni chemické
neutralizacni stanice, tato musi byt resena jako uzavrena, bez vypousténi i
neutralizovanych vod do splaskové kanalizace s odvozem kall a chemickych upravenych
vod na prislusné zarizeni opravnéné k jejich likvidaci.

02. Popis resSeni technickeé casti
02.a Doprava

Jak jiz bylo zminéno v analytické casti, dopravni re$eni Primyslové zony je vyrazné ovlivnéno jeji
celkovou fragmentaci a plsobenim vnéjsich vlivlli, mezi néZ patri zejména stavajici i navrhovana
(severni obchvat Opavy) dopravni sit' v izemi, majetkopravni vztahy a stavajici systém jiz
povolenych a nerealizovanych vjezdq.

Dalsim dalezitym faktorem pri tvorbé navrhu dopravy bylo zohlednéni variantniho zatizeni dopravou
v pripadé rozdilného funkcniho vyuziti (logistika vs. vyroba narocna na lidské zdroje) predevsim u
ploch 4. - 6.

V neposledni fadé hraje dulezitou roli také obsluha zony systémem hromadné dopravy osob.

Navrh dopravniho reseni vznikal jako celkova koncepce dopravniho zasahu do Uzemi v primé
navaznosti na koncept severniho obchvatu a zkapacitnéni ul. Obecni a jeji propojeni s ul.
Vavrovicka. Druhy zminovany zasah vsak nevidime pro vedeni dopravy do zony jako perspektivni, a
to z divodu mozného neimérného zatizeni ulic Vavrovicka a Palhanecka zejména tézkou nakladni
dopravou. Z tohoto dlvodd zlstava jednim z klicovych katalyzatort pro vznik zony vystavba
severniho obchvatu. Zasadné by nemélo byt uvazovano s prijezdem tézké nakladni dopravy ulici
Krnovska.

AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Zakladnim modelem dopravni obsluhy zony je dvoupruhova komunikace o celkové sifce 8,0 m
s poloméry otaceni umoznujicimi prijezd tézkych nakladnich vozidel. Jedinou vyjimkou je napojeni
plochy 1. z ul. U Stodol. To je FeSeno obousmérnou komunikaci o celkové sirce 6,0m.
Z technického hlediska byly vypracovany dvé varianty napojeni jednotlivych ploch:

- Preferované reseni - RED
Pocita se zprijezdnénim ploch 1., 2. a 3.
Plocha 1. je pristupna z ul. U Stodol a z kruhového objezdu na 1/11.
Plocha 2. je pristupna z téhoz objezdu a z kruhového objezdu na 1/57. Timto resenim bylo dosazeno
vyznamného vedlejsiho efektu propojeni I/11 a 1/57 pred Urovni rondelu v Jaktari a tim jeho
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odlehceni. Zaroven byla vytvorena moznost vést extenzi trolejbusové dopravy po 1/11 a vyuzitim
propojky k odklonu na ptvodni hlavni trasu na I/57 dopravné obslouzit jak plochu 1., tak plochu 2.
Toto reSeni zaroven poskytuje moznost budouciho dopravniho napojeni Uzemi mezi 1/11 a /57 (v
pripadé jeho vyuziti k expanzi pridmyslové zony).

Plocha 3. je pristupna z kruhového objezdu na 1/57 a prijezdna komunikace je vedena soubézné az
ke stavajicimu napojeni polni komunikace u haly na pozemku 156 k.U. Vavrovice.

Plocha 4. je nezokruhovana a je napojena na |I/57 v misté tésné pred sjezdem z planovaného
obchvatu. Tato varianta napojeni vyuziva moznosti primého napojeni na sjezd z obchvatu bez
nutnosti dale zatéZovat kriZovatku 1/57 a ul. Obecni.

VSechny Ctyri plochy vyuzivaji k obsluze vsech pozemki systému slepych komunikaci, ukonéenych
otacecimi kladivy pro hasicskou techniku. Zokruhovani ploch 1., 2. a 3. ma pozitivni vliv v pripadé
nutnosti pozarniho zasahu.

Plochy 5. a 6. jsou napojeny z ul. K Celnici kruhovym objezdem, umoznujicim obsluhu arealu
Mondelezu a schopnym plnit funkci provizorni to¢ny autobusu, nez bude vybudovano obratisté na
konci plochy 4.

Plochy 5. a 6. jsou obslouzeny jedinou komunikaci, prochazejici podélné jejich pribliznym stredem.
Pro usnadnéni pozarniho zasahu je v severni casti plochy 6. navrzen koridor se zpevnénou plochou
(Stérkovy povrch), uréeny k nouzovému pozarnimu zasahu.

Pro dopravni reseni za plochou 4. je pro tuto variantu kli¢ové zachovani stavajicich napojeni ulic
K Celnici a Obecni na 1/57 formou kriZzovatek tvaru T. V pripadé vyrazného zvyseni dopravniho
zatizeni krizovatky 1/57 - K Celnici po dobudovani ploch 5. a 6., je mozno uvazovat se zfizenim
svételné signalizace.

Toto reseni je kompromisem mezi ekonomickymi (Uspora metraze komunikaci uvnitr ploch) a
pozarné-technickymi pozadavky.

- Alternativni FeSeni - BLUE
Pro plochy 1. a 2. tkvi jediny rozdil oproti varianté RED ve zpUsobu umisténi kruhového objezdu na
I/11 a vlivem toho lehce odlisnou konfiguraci komunikaci a pozemk( v ramci plochy 1. Umisténi
kruhového objezdu reflektuje vydané povoleni ke sjezdu z 1/11 na p.¢. 2742 k.(. Jaktar.
Nevyhodou je posunuti zastavek MHD z tézisté mezi plochami 1. a 2.
V ramci tohoto feseni je také prezentovana moznost vybudovani alternativni tocny trolejbus
v plose 2 (v ramci vyuziti zpevnénych ploch v navrzenych arealech Demos a STK). Jde o provizorni
resSeni pro pripad, kdy nebude zatim vybudovan kruhovy objezd na 1/57 mezi plochami 2 a 3. Toto
reSeni pak umoznuje jeho pozdéjsi dobudovani.
Plocha 3. je ve varianté BLUE neprijezdna, napojena je systémem slepych komunikaci z kruhového
objezdu na /57 a ze stavajiciho vjezdu na p.c. 156.
Diametralné odlisné je reseni pro plochu 4., ktera je napojena z ul. Obecni a pro obslouzeni
navrzenych pozemkd je nutno vybudovat komunikaci o trojnasobné délce, nez u varianty RED.
Varianta BLUE pocita s vytvorenim dvojice kruhovych objezd( v misté kFizovatek 1/57 s ulicemi
K Celnici a JObecni. Toto reseni by mélo vyznam v pripadé extrémniho dopravniho zatizeni Useku
mezi ul. K Celnici a obchvatem. V pripadé vybudovani kruhovych objezdll existuje moznost napojeni
plochy 4. z objezdu 1/57 - Obecni.
U ploch 5. a 6. jsou obé reseni shodna.
Toto reSeni reflektuje stavajici situaci jiz povolenych dopravnich opatreni v Uzemi.

Obé reseni jsou diky fragmentaci na jednotlivé dopravni uzly navzajem kombinovatelna. Obé reseni

byla konzultovana dne 11.10.2016 v Dopravni komisi RSD, pracovi$té Ostrava a prozatim se bude i
z hlediska navrzené etapizace, pracovat s obéma variantami.

HROMADNA DOPRAVA 0SOB
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Reseni vzniklo v souladu se zamérem a koncepci MDPO a bylo konzultovano s jejimi zastupci. Jeho
cilem je komplexni obsluha zony autobusovou a trolejbusovou dopravou.

- Trolejbusové linky
Dopravni reseni pocita s extenzi trolejbusovych linek 203, 205 a 206 ze stavajici konecné na
jaktarskem rondelu az k plose 4. Finalni reseni zahrnuje tocnu v ramci plochy 4. a prujezd linek
pod trakci po 1/11 a pak propojkou v ramci plochy 2. az ke kruhovému objezdu na 1/57. Dale by pak
trolejbusy pokracovaly v hybridnim rezimu k tocné a zpét. V pripade drivejsiho vybudovani plochy 4.
a absence propojeni v ramci plochy 2. by v ramci nahradniho reseni trolejbusy vyuzivaly hybridni
rezim jiz od jaktarskeho rondelu a linky by byly vedeny primo po 1/57 k plose 4.

- Autobusové linky MDPO
Dopravni reseni pocita s extenzi linky 216 z Vavrovic do prostoru kruhoveho objezdu mezi
Mondelezem a plochou 5. a dale pak podle expanze ploch 5. a 6. az do prostoru tocny na konci
plochy 6.

- Autobusové linky priméstské dopravy
Linky primestské dopravy mohou vyuzivat navrzenych zastavek MDPO, viz schema 879-32361-
B02_01.

PESi A CYKLISTICKE STEZKY
Systém peésich a cyklistickych tahu ma za ukol obslouzeni celé zony z oblasti jaktarskeho rondelu a
oblasti zeleznicni zastavky Vavrovice. Klicovou paterni komunikaci je pesi a cyklisticka stezka,
vedena od jaktarskeho rondelu po prave strane 1/57 az k budove skladu v plose 3. na p.c. 156. Pak
prochazi podeél pricné komunikace v plose 3., az k zeleznicni trati a sleduje po levé straneé jeji profil
podél plochy 4. a ZD Hranicar Lodenice, az k zeleznicnimu prejezdu Obecni. Tam se napojuje na
pesi systém Vavrovic. Muze take pokracovat pres pozemek Mondelezu az k ul. K Celnici. Kazda z
ploch je pak obslouzena vlastnim systémem pesich tahu. Plocha 1. je dvema pruchody propojena
s polni cestou, prochazejici lesnim utvarem, ktery ji ohranicuje na jihozapade. Podél 1/11 je od
jachtarskeého rondelu stezka privedena az do prostoru navrzené okruzni krizovatky mezi plochami 1
a 2 a propojuje pesi systéem obou ploch.
Typovym technickym resenim je dlazdeny chodnik sire 2,5m, v miste cyklisticke stezky podel
zeleznicni trati mozno zvolit prirodni formu zpevnéné komunikace (mlat, sotolina).

02.b InZenyrské sité - zasobovani vodou

Orientacni vypocet potreby pitneé vody
Pro stanoveni predpokladaneé spotreby pitné vody je treba urcit orientacne pocet zasobovanych :

Celk. Prumerna.
plocha | Pocet | plocha na oy ) .
parcel | parcel | parcelu Vyuzit Odhadovany Pocet
pocet osob | Celkem osob na
Plocha: |[ha] ks [m?] na 1 parc. |osob ha
1 45 |14 3246 Vjroba, sluzby, obchod, |40 560 123
2 3,7 6 6137 remesla 45 270 73
3 85 |10 |8518 logistika, sklady, lehky |39 300 35
prumysl, vyrobni sluzby,
4 9,5 4 23655 technicke sluzby 80 320 34
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5 1,3 |5 22644 lehky pramysl, vyrobnia | 130 650 57
6 12,2 |8 15210 technické sluzby 80 640 53
Celk. [49,7 |47 2740
Odhadované spotreby pitné vody :
Celkem Spotr/os. |Spotr.
Plocha: | osob [ denni [m*] | Qprim. [l/s]
1 560 80 44,8 0,519
2 270 80 21,6 0,250
3 300 110 33 0,382
4 320 110 35,2 0,407
5 650 150 97,5 1,128
6 640 150 96 1,111
Celk. 2740 680 328,1 3,797
SMENNOST : Hodinove LSPotFeby [m3] :
1.sména 2.sména 3.sména maximum
60% 30% 10% [l/s] mésic rok
0,311 0,156 0,052 0,980 1120 13 440
0,150 0,075 0,025 0,473 540 6 480
0,229 0,115 0,038 0,722 825 9 900
0,244 0,122 0,041 0,770 880 10 560
0,677 0,339 0,113 2,133 2 438 29 250
0,667 0,333 0,111 2,100 2 400 28 800
2,278 1,139 0,380 7,177 8 203 98 430

PouZiti rozvodl pitné vody pro pozarni Gcely - max 25 l/s po dobu 30 minut = 45 m?

Technické reseni

V ramci zpracovani studie byly zkoumany moznosti pripojeni na okolni vodovodni sit’ SmVaK a.s.,
dle vyjadreni a podminek SmVaK a.s. je stavajici rozvodna sit’ v Uzemi na hranici své kapacity. Pro
dalsi kapacitni navyseni je vyhovujici pouze jediné pripojeni na Jaktarsky privadé¢ DN 400 (u
Rakety, p.C. 606/1 k.U. Jaktar). Blize polozena potrubi ve Vavrovicich jsou plné vyuzita a nemaji
kapacitni rezervy. Toto pripojeni znamena technicky zbudovat privodni potrubi DN 200 délky 1215
m.

Dimenzovani rozvodu v zoné bylo voleno predevsim s ohledem vyuziti vodovodnich potrubi pro
pozarni ucely, jelikoZ neni znamo, jaké bude sloZeni a pozarni zatizeni objekt( bylo pocitano s
velkou rezervou a pro zasah z hydrantové sité bylo vyclenéno 25 /s.

Tabulka nize uvadi rozsah navrzenych vodovodnich siti, predpoklad je, Ze bude vyuzito sdruzené
vedeni podél novych komunikaci v soubéhu s destovou a splaskovou kanalizaci.

Vodovodni potrubi PE 100 :

Dimenze Délka [m] |Popis
DN 200 1215 Privod do zény z Nap.c.1
430 Paterni rad kolem plochy 3. smér sever

11
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1038 Paterni rad mezi plochami. 3. a 4.
1174 Paterni rad mezi plochami 4. a 5.
637 Paterni rad v plose 6.
Celkem DN200 : | 4494 m
552 Privod do plocht. a 2.
295 Rozvod v plose 1.
173 Rozvod v plose 1.
DN150 151 Rozvod v plose 1.
55 Rozvod v plose 1.
88 Pripoj v plose 3.
160 Pripoj v plose 3.
219 Rozvod v plose 6.
Celkem DN150 : | 1693 m
DN 50 97 PFipojka k CS 2
127 PFipojka k CS v plo3e 5.
Celkem DN50 : 224 m
CELKEM vse : 6411 m

Rozvody budou provedeny z materialu PE 100, s potfebnym vybavenim nadzemnimi hydranty,
sekcnimi uzavéry mezi plochami a u odbocek.

Zasobovani zony je z jediného sméru, je treba pocitat s tim, Ze pokud by byla porucha na
zasobovacim radu, bude zona docasné bez privodu vody, jednotlivé firmy musi zhodnotit tento fakt
a dle druhu provozu si vytvorit vlastni akumulaci. Variantné by bylo mozné v zoné zbudovat véZovy
vodojem napF. o obsahu 300 m?, bez konkrétnich znalosti jak bude zona technologicky obsazena je
to vSak pouze jedna z moznosti jak posilit zabezpecenost dodavky vody.

V zoné se neprepoklada s ohledem na limitni kapacitu odvodu splaskovych vod s privodem surové
- provozni vody, v okoli ostatné nejsou takové zdroje. Firmy mohou u uzavienych systémd (napr.
chladici okruhy s chladicimi vézemi) vyuzit jimani destové vody z vlastniho arealu a mistni Gpravu
(filtraci apod.). Tyto technologické vody vsak nesméji vypoustét do splaskové kanalizace, nebot’ by
se jednalo o vody balastni jdouci na COV Opava.

02.c Inzenyrské sité - odkanalizovani splaskovych vod

V zoné se nachazi splaskova kanalizace firmy Mondelez , ta je vSak plné vyuzita pro kapacity
vlastni vyroby a pripadné rozsireni provozu o nové haly severnim smérem.

Technické reseni :
Pro zonu je mozné jediné pripojeni na méstskou splaskovou kanalizaci - napojit se na v Uzemi

pripravovaného obchvatu Opavy na kanalizacni fad DN 400 BE, ktery odvadi splaskové vody ze sméru
od Vavrovic a je umistén do komunikace ul. Vavrovické.

Vyskova dispozice Uzemi neumoznuje veskeré splaskové sité gravitacné odvést do hlavniho
odvodu do kanalizace na ul. Vavrovicka. Proto je nutné z ¢asti Uzemi splaskovou vodu jimat a
odcerpavat do gravitacnich stok vedoucich k hlavnimu odvodnimu potrubi DN 400 k napojeni ¢.2.
Slozita je situace kolem arealu firmy Mondelez, kde neni mozné vést potrubi kanalizace gravitacné
kolem trati, nebot’ koridor u trati je uz maximalné vyuzit, splaskové vody je tedy nutné z ploch 5. a
6. precerpavat kolem arealu zapadné podél komunikace ul. Krnovské.

12
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Kapacitné jsou stoky navrzeny s rezervou na prevedeni $pi¢kovych odbéri uvedenych v
spotrebach pitné vody, stoky odvedou podstatné vétsi mnozstvi coz je dano tim, Ze dimenze jsou z
ddvodu snadné Udrzby voleny od DN 300.

Maximalni Spickové mnozstvi odvadénych splaskovych vod se predpoklada 7 /s.

Tabulka nize uvadi rozsah navrzenych kanalizacnich siti.

Kanalizace splaskova gravitacni :

DN 400 266 Hlavni odvod k napojeni ¢.2
473 Hlavni sbérac v plose 4.
Celkem DN400 : 739 m
188 Rozvod v plose 4.
601 Hlavni sbérac v plose 3.
90 Rozvod v plose 3.
968 Rozvod v plochach 1. a 2.
DN 300 267 Rozvod v plose 2.
150 Rozvod v plose 1.
222 Rozvod v plose 1.
984 Rozvod v plochach 5. a 6.
713 Rozvod v plochach 5. a 6.
Celkem DN300 : 4183 |m
CELKEM vse : 4922 m

Splaskova kanalizace tlakova :

DN 100

1300 |Vytlak z plochy 6. do gravit. kanalizace

745 |Vytlak z ploch 1. az 3.

210 | Vytlak z plochy 1. do gravitace

Celkem DN300 : 2255 | m
Cerpaci stanice :
zastavéna
c. plocha : |Popis
¢s3 100 m2 Sdruzena Cerpaci stanice destovych a splaskovych vod z plochy 1.
¢s2 400 m2 Hlavni sdruzena Cerpaci stanice destovych a splaskovych vod z ploch 1., 2., 3.
¢S 1 50 m2 Cerpaci stanice splaskova z ploch 5. a 6. , vytlak kolem arealu Mondelez

Cerpaci stanice budou koncipovany klasicky jako podzemni jimky s kalovymi ¢erpadly s fezacim
obéznym kolem, v nadzemni ¢asti CS budou umistény rozvadéce, pristup k ceslim a provozni

13
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mistnost pro obcasnou obsluhu. Dvé z Cerpacich stanic slouzi k cerpani jak splaskovych tak
destovych vod z oddélenych jimek, jediné betonové zakladové konstrukce pak budou vyrazné
ekonomicky vyhodnéjsi nez budovani oddélenych Cerpacich stanic.

02.d Inzenyrské sité - odkanalizovani dest'ovych vod

Orientacni vypoCet mnozstvi

Dest'ové vody

Orientacni vypocet odtokového mnozstvi destovych vod z feSené oblasti
dle CSN 756101 Stokové sité a kanalizaéni pfipojky:

Stavajici stav:

celkova plocha zajmového uzemi: 72,3 ha

pramérny soucinitel odtoku: 0,200

intenzita smérodatného desté: 193,00 I/s*ha

celkovy odtok: 27917 s

celkové mnozstvi (15 min dest) 1256 m3

Navrhovany stav:

Plocha 1 40% 30% 30%
celkem |budovy | zpev.pl. |zelené pl.

Plochy [ha] 6,988 |2,80 2,10 2,10

soucinitel odtoku 0,80 0,90 0,15

intenzita smérodatného desté [I/s*ha] 193,00 193,00 193,00

celkovy odtok [I/s]: 856 431,58 364,14 60,69

celkové mnoZstvi (15 min dest) [m3] 771 388,42 327,73 54,62

Plocha 2 40% 30% 30%
celkem |budovy |zpev.pl. |zelené pl.

Plochy 6,694 |268 2,01 2,01

soucinitel odtoku 0,80 0,90 0,15

intenzita smérodatného desté: 193,00 193,00 193,00

celkovy odtok [I/s]: 820 413,42 348,82 58,14

celkové mnoZstvi (15 min dest) 738 372,08 313,94 52,32

Plocha 3 40% 30% 30%
celkem | budovy zpev. pl. | zelené pl.
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Plochy 12,585 | 5,03 3,78 3,78
soucinitel odtoku 0,80 0,90 0,15
intenzita smérodatného desté: 193,00 193,00 193,00
celkovy odtok [I/s]: 1542 |777,25 655,80 109,30
celkové mnozZstvi (15 min dest) 1388 | 699,52 590,22 98,37
Plocha 4 50% 30% 20%
celkem | budovy | zpev pl zelené pl
Plochy 13,566 | 6,78 4,07 2,71
soucinitel odtoku 0,80 0,90 0,15
intenzita smérodatného desté: 193,00 193,00 193,00
celkovy odtok [I/s]: 1833 1047,30 |706,92 78,55
celkové mnozZstvi (15 min dest) 1649 | 942,57 636,23 70,69
Plocha 5 50% 30% 20%
celkem | budovy zpev pl zelené pl
Plochy 16,763 | 8,38 5,03 3,35
soucinitel odtoku 0,80 0,90 0,15
intenzita smérodatného desté: 193,00 193,00 193,00
celkovy odtok [I/s]: 2265 1294,10 |873,52 97,06
celkové mnozZstvi (15 min dest) 2038 1164,69 | 786,17 87,35
Plocha 6 50% 30% 20%
celkem | budovy zpev pl zelené pl
Plochy 15,728 | 7,86 4,72 3,15
soucinitel odtoku 0,80 0,90 0,15
intenzita smérodatného desté: 193,00 193,00 193,00
celkovy odtok [I/s]: 2125 1214,20 |819,59 91,07
celkové mnozstvi (15 min dest) 1912 1092,78 |737,63 81,96
Plochy 1az 6 celkem | budovy zpev pl zelené pl
72,3 33,5 21,7 17,1
celkovy odtok: 9441,5 | 5177,9 3768,8 494.8
celkové mnozZstvi (15 min dest) 8497,3 | 4660,1 3391,9 445,3

Technické reseni :

a.¢. 879-32361

Situace reseni destové kanalizace je podobné jako u kanalizace splaskové, s kterou destova
kanalizace tvori podél komunikaci soubéh. Limitujicim je opét konfigurace terénu a moznosti
spadovani stok. Uzemi nelze odvodnit do mistnich vodoteci, veskerou srazkovou vodu je treba

likvidovat na miste.

Obecné plati, Ze jednotlivi stavebnici objektl v zonach musi zajistit, aby nedoslo ke kontaminaci
destovych vod, které budou ze svych pozemku vypoustét do centralnich svodu, stok a nadrzi.
Parkovaci plochy musi byt vybaveny lapaci jak mechanickych necistot, tak ropnych latek s
koagulacnimi a absorpcnimi filtry. Do destové kanalizace nelze vypoustét zadné vody z technologii,
oplach( techniky nebo vozidel. Myti vozidel na parkovistich musi byt zakazano.

Vedeni stok destové kanalizace opét respektuje generalni spad Uzemi smérem k zeleznicni trati,
kde byl v ramci koncepcniho FeSeni zony navrzen pas zelené s vysadbou stromd, aby se zejména u
zastavby ve Vavrovicich zéna od obytnych dom( odclonila pfirozenym koridorem zelené.
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Pro jimani, akumulaci a likvidaci destovych vod v izemi kolem Zeleznicni trati bylo toto reseni
nového lokalniho biokoridoru vyuzito a vedle pasu zelené byla navrzena v plochach 3. az 6. kaskada
RZN - reten¢né zasakovacich nadrzi které jsou rozmérd 8x 30 m, propojeny jsou kratkymi potrubimi
tak, aby je bylo mozné jednotlivé udrzovat a pojizdét pri sekani travy kolem nich. Kazda nadrz bude
na vtoku vybavena jednoduchym hraditkem, stavebni FeSeni nadrzi se predpoklada se sklony svah
1:2 a svahy budou opevnény zatraviiovacimi betonovymi panely s vysypanim dér vhodnou zeminou
(ze skryvky zony). Dle vysledkd predbézného geologického priizkumu je mozné orientacné
kalkulovat se vsakovaci kapacitou v rozmezi cca 0,1 - 0,01 l/s (cca 1 - 8 m3 / den) na 1 m? vsakovaci
plochy. Primarnim Gcelem nadrzi ale neni celé mnozstvi destovych vod co nejrychleji zasaknout, ale
vytvorit i soustavu nadrzi, kde se bude voda alespon po cast roku drzet a vznikne mokradni biotop,
ktery doplni okolni stromovou vysadbu a vytvori s ni jeden celek. Destové vody budou z jednotlivych
parcel svedeny po spadnici do zatrubnénych cCasti mezi nadrzemi, tim se zvysi pravdépodobnost ze
biotopy budou funkéni. Jak je patrné z tabulek v této kapitole je pri intenzivnim privalovém desti
celkové odvadéné mnoZstvi pfi plné zastavénych plochach az 7160 m*® za velmi kratkou dobu,
celkova retencni kapacita nadrzi je pak dvojnasobna, coz znamena ze vyhovi i pri déletrvajicich
destovych obdobich.

Systém nakladani s deStovymi vodami je v oblasti ploch 5. a 6. samostatny, z geologického
prazkumu vyplyva, Ze jsou zde vyborné podminky pro vsak, predélem od ostatnich ¢asti je zde areal
Mondelez.

Plocha 4. je pak uzavrena od severu arealem Mondelez a od jihu télesem nasypu pripravovaného
silniéniho obchvatu, coz znamena, Ze opét jsou zde reseny retencni nadrze kapacitné tak, aby
obsahly veskeré mnozstvi vod z oblasti. Je zde navic moznost bezpecnostni preliv v RZN 13 az 18
zalstit do zatrubnéni mistni vodotece ¢.2.

Technicky nejkomplikovanéjsi je situace v plose 3., kterou od severu déli silnicni obchvat, od
jihu pak jiz nezastavitelna oblast ochrannych pasem vodniho zdroje a vrtu CHMU. Jedna se o
Vyskové nad plochou 3. se pak nachazeji plochy 1. a 2. prilehlé vice k méstské zastavbé. Ze
situacnich vykresu je patrné, ze veskera destova voda z ploch 1. a 2. je prevadéna pod komunikaci
do soustavy nadrzi v plose 3., kde je situovana Cerpaci stanice ¢.2 (dale jen CS 2). Zasakovani
v plochach 1. a 2. nebylo voleno z divodu, Ze by mohlo ovlivnit hladinu podzemni vody v prilehlé
oblasti kolem Cerpaci stanice a mohlo by dojit ke vztlaku a vyzdviZzeni podzemnich palivovych
nadrzi, rovnéz v téchto plochach jsou situovany mensi parcely, kde by lokalni zasakovaci prvky
mohly ovliviovat nepfriznivé parcely sousedni. To fakticky znamena, Ze v plose 3. je treba likvidovat
veskerou destovou vodu ze tri ploch a navic tak, aby nebyla nepfriznivé ovlivnéna kvalita vody ve
zdroji pitné vody. Navic v plose 3. jsou nejméné priznivé geologické poméry pro vsakovani. Terén je
v plose 3. v jizni casti jiz témér plochy, proto bude soustava RZN 30 az 33 vyskové osazena tak, aby
obtokem RN 1 byla plnéna i z ploch 1. a 2., kapacitné tak bude vytvoren retencni prostor pro
veskeré privalové srazky. S ohledem na méné priznivé zasakovaci podminky pak je zde situovana
sdruzena CS 2, kterou je mozné vytlaénym potrubim DN 200 naakumulované vody precerpat do
pozarni nadrze N2 az do plochy 4. a do poZ. nadrze ¢.3, pripadné do kapacitni nadrze RZN 21.

Celkové soustava nadrzi umozni velkou odparnou plochu, ktera zejména v letnich mésicich bude
velmi dobre fungovat spolu s vegetaci okolo RZN nadrzi a vytvori i mistni zlepseni mikroklimatu.

Pozarni nadrze budou reseny stavebné z PEHD "rybnicnich” félii a pokrytim geotextilii a
zastrikem betonové vrstvy.

NiZe je v tabulkach uveden predpokladany rozsah rozvodd a objektu :

Déstova kanalizace gravitacni :
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DN 500 66 Propoje u RZN32 - do Cs2
DN 400 640 | Paterni rad pres plochu 2. do CS 2
125 Propoje u RZN26 do RZN32
70 Propoje u RZN22 do POR.N 3
125 Propoje RZN v plose 4.
92 Stoka stred v plose 6.
172 Stoka stred v plose 5.
236 Propoje RZN v plochach 5. a 6. u trati
Celkem DN400 : 1460 |m
DN300 164 | Stoka v plose 1. do CS
261 Stoka v plose 1. do plochy 2.
428 | Stoka zapad v plose 3. do CS
22 Odvod z kruhoveho objezdu
322 | Stoka v plose 1. do CS
42 Privod z RZN21 do RZN 22
338 Stoky v plose 4.
149 | Stoka stred v plose 6.
349 | Stoka stred v plose 5.
232 | Stoka stred v plose 5.
137 | Stoka ze stredu v plose 5. do RZN 12
Celkem DN300 : 2444 |m
CELKEM vse : 3970 m

Dest'ova kanalizace tlakova :

a.c. 879-32361

DN 200 1580 |Vytlak z CS 2 do POZ. N 2
DN 150 219 | vytlak z CS 3 z plochy 1.
Cerpaci stanice :

zastavena
C.: plocha : |Popis

Cs3 100 m2

Sdruzena cerpaci stanice destovych a splaskovych vod z plochy 1.

¢s2 400 m2

Hlavni sdruzena cerpaci stanice destovych a splaskovych vod ze ploch 1., 2. a 3.

Nadrze dest'ovych vod :

plocha | hloubka | Objem
c. [m2] |[m] uzitny [m3] | Popis
Retencni nadrze :
RN1a 100 2 160
RN1 330 2 528 Retenéni nadrze destovych vod z ploch 1. a 2. - cerpano CS 2
Celkem : | 430 688

Retencéné zasakovaci nadrze :
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230 x
RZIN1az5|5 1,5 1725 Retencné zasakovaci nadrze u zel. trati v plose 6.
RIN6az |230x
12 7 1,5 2415 Retencné zasakovaci nadrze u zel. trati v plose 5.
RZN 13 az | 230 x Retencné zasakovaci nadrze u zel. trati v plose 4., bezp.
18 6 1,5 2070 prepad do mistni vodotece ¢.2
RZN 19 980 1,5 1176 Retencné zasakovaci nadrz u plochy 4.
RZN 20 1050 |1,5 1260 Retencné zasakovaci nadrz u plochy 4.
RZN 21 1030 |1,5 1236 Retencné zasakovaci nadrz u plochy 3.
RZN 22 az |230 x
33 12 1,5 4140 Retencné zasakovaci nadrze u plochy 3.
Celkem : 9960 |.... 14022
Pozarni nadrze :
B Pozarni nadrz mezi plochami 5. a 6. s prepadem do mistni
POZ.N1 |850 2,5 1700 vodotece ¢.1
POZ.N2 [1700 |[2,5 3400 PoZarni nadrz plnéna vytlakem z CS 2
Celkem : |2550 |.... 5100
Celkem : |12940].... 19810

Revitalizace a upravy mistnich povrchovych vodoteci :

V ramci priprav ploch - jejich sceleni pro mozZnost zastavby je nutné zatrubnit v plose 5. na
plose . V.05 v délce cca 340 m stavajici odvodnovaci strouhu, ktera déli polni pozemky (patrné
z letecké mapy - je i ¢astecné zalesnéna remizkem). V této oblasti nejsou pro dimenzovani
potrebné geodetické Udaje, v dalsim stupni PD bude nutné oblast geodeticky zamérit a presetfrit
Z jaké oblasti vodu odvadi, je to zrejmé rigol podél, komunikace Krnovské. Pro Gcely této studie
se pocita s pouzitim dimenze DN 1000 pro snadné cisténi. Je to plocha, kde firma Mondelez
uvazuje s vystavbou nové vyrobni haly a jiz pocita s tim, ze by zatrubnéni vedlo pod halou, tato
hala by mohla mit orientacni rozméry 400 az 500 m délky a cca 90 m Sirky a byla by zaloZena na
patkach. Prelozku je nutné koordinovat primo se zpracovatelem projektové dokumentace nové
haly, zejména smérové tak, aby nekolidovala se zakladovymi konstrukcemi haly. Nez bude dana
parcela obsazena, bylo by v ramci pripravy plochy vhodné spise prevedeni vod formou
povrchového rigolu.

Ve vlastni vodoteci ¢. 1 bude vhodné provést vycisténi koryta a brehové linie od naletovych
drevin provést prohrabku a vhodnou sanaci brehl a dna.

Druhou mistni vodoteci, kterou je nutné uvést do technicky vyhovujiciho stavu je odvodnovaci
rigol v plose 4. na jejim jiznim okraji, kde priléha k plose rezervované pro silnic¢ni obchvat, zde
je nutné v délce cca 120m provést vycisténi koryta a brehové linie od naletovych drevin, provést
prohrabku a vhodnou sanaci bfehd a dna.

Zaveérecné shrnuti hydrotechnického reseni:

Archivni geologické prizkumy v lokalité poskytuji dostatecny podklad pouze pro obecné
posouzeni geologickych pomérud pro zpracovani této studie. V dalSim stupni projektové pripravy
by mél byt proveden podrobny geologicky prizkum. V ramci prazkumnych praci bude potfeba
objasnit prubéh geologickych vrstev PZ a realizovat hydrogeologické vrty pro monitoring hladiny
podzemni vody a pro provedeni vsakovacich zkousek véetné posouzeni dosahu ovlivnéni
podzemnich vod.
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Oblast PZ neni z vodohospodarského hlediska béZnou klasickou primyslovou zénou “na
zeleném poli”, kde ze zbudovat témér libovolnou infrastrukturu, jedna se o méstu prilehlou
oblast, Uzce sevienou mezi dvé dilezité komunikace, s nepfiznivymi vySkovymi poméry a
omezenymi moznostmi pripojeni zejména na dostatecné kapacitni odvod splaskovych vod a
privod vody pitné. Z hlediska destovych vod je oblast ovliviovana zejména tim, ze se nachazi
soubézné s tokem reky Opavy, ktera zde ale sméruje smérem k centru mésta, coz znamena, ze
do ni nelze vypoustét deStovou vodu ani z bezpednostnich prelivi ani zde zbudovat COV (&istirnu
odpadnich vod) z divodu zvysené eutrofizace vody pred vtokem do centra.

Vzhledem k omezené moznosti vypousténi splaskovych vod bude umistovani objektl - firem v
plochach limitovano nasledujicimi podminkami:

e provozy s vysokym narokem na spotrebu pitné vody a vypousténi odpadnich vod
presahujici 150 l/zaméstnance a den je mozné v oblasti umistit jen po podrobném
prosetreni celkovych potfeb na areal ve vztahu k sousednim provozim.

e Uprednostnit vyspélé technologie s uzavrenymi okruhy vodniho hospodarstvi, nebo vyroby
se "suchymi” procesy - administrativa, obchod, logistika, montaze, elektrotechnika,
obecné vyroby bez potreb provoznich a oplachovych vod.

e Vplochach 1. az 3. zasadné neumistovat provozy s manipulaci vyssiho mnoZstvi
jedovatych a ropnych latek s ohledem na mozné havarie a kontaminaci uzemi ochrannych
pasem vrtu CHMU a vodniho zdroje Jaktarsky zarez.

e Pokud by nékteré vyrobni procesy (napr. galvanizace) vyzadovaly zfizeni chemické
neutralizacni stanice, tato musi byt resena jako uzavrena, bez vypousténi i
neutralizovanych vod do splaskové kanalizace s odvozem kalt a chemickych upravenych
vod na prislusné zarizeni opravnéné k jejich likvidaci.

Reseni jimani a likvidace de$tovych vod z ploch 1. a 2. neovlivni poméry okolo evidované staré
ekologické zatéze - FILSON Opava, jez se nachazi ve vzdalenosti cca 300 m od ploch 1. a 2. a je
mimo hydraulicky dosah.

02.e Inzenyrské sité - zasobovani elektrickou energii

- PRELOZKY NADZEMNICH VEDENI ELEKTRO 22 kV CEZ DISTRIBUCE

V prvni casti zony bude stavajici venkovni vedeni 22 kV preloZzeno smérem ke stavajici komunikaci

podél celé nové casti primyslové zony s napojenim stavajicich distribuénich trafostanic 22/0,4 kV.
Stavajici trafostanice na protilehlé strané zony bude napojena venkovnim vedenim 22 kV vedoucim
stfedem této Casti zony. Prelozky v této Casti jsou zakresleny na vykrese archivni Cislo 879-32361-

B02-03 Koncepce energetiky.

V druhé casti zony bude stavajici venkovni vedeni 22 kV, které vede podél stavajici komunikace
preloZzeno na opacnou stranu zony ke stavajici Zeleznicni trati podél celé nové Casti primyslové
zony s napojenim stavajicich distribucnich trafostanic 22/0,4 kV. Prelozky v této casti jsou
zakresleny na vykrese archivni Cislo 879-32361-B02-03 Koncepce energetiky.

Projekt je zpracovan podle norem platnych v dobé zpracovani tohoto projektu. Jedna se zejména o
tyto normy a predpisy: CSN 33 2000-4-41 ed. 2, CSN 33 2000-5-52 ed. 2, CSN 33 2000-5-54 ed. 3, CSN
33 2000-5-51 ed. 3, CSN 736005, CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2 a predpisy a normy
souvisejici s témito normami a predpisy. Projektova dokumentace je zpracovana dle platnych
predpist a norem v dobé zpracovani.

Technické Gdaje

- napétoveé soustavy 3 str., 50 Hz, 22000 V/IT
- stupen dileZitosti dodavky elektrické energie Cislo 2

19



a.¢. 879-32361

ochrana pred Urazem elektrickym proudem podle €SN 33-2000-4-41 ed. 2
u zivych éasti - polohou, zabranou, krytim a izolaci

u nezivych casti - samocinnym odpojenim od zdroje v soustavé IT

vnéjsi vlivy:

budou stanoveny samostatnym protokolem.

CENTRALNI PRIVOD ELEKTRICKE ENERGIE 2X22 KV, NAPOJENI SPINACICH
TRANSFORMACNICH STANIC 22/0,4 KV

Pro napojeni na elektrickou energii pro vSechny lokality PZ pocitame s prikonem cca 18 MW.

Napojeni tohoto pfikonu, nemize CEZ DISTRIBUCE poskytnout ze stavajiciho zafizeni.
V soucasné dobé ma CEZ DISTRIBUCE v dané lokalité, kde se bude realizovat PZ Opava k dispozici
jenom malé vykony, které neni mozno pouzit na nové vyrobni kapacity.

Pro zajisténi takového prikonu a podobného prikonu v rozmezi 18 MW az 20 MW bude provedeno
napojeni a centralni privod z trafostanice CEZ Katerinky.

Do projektované lokality z této planované trafostanice bude vybudovano nové nadzemni vedeni 2x22
kV a v PZ je nutno vybudovat dvé spinaci transformacni stanice 22/0,4 kV oznacené I. a Il. Spinaci
transformacni stanice Il. ma variantni reseni s umisténim s kratSim privodem 22 kV.

Nové nadzemni vedeni povede soubézné se stavajicim vedeni 2x11 kV a to tak, Ze ochranna pasma
téchto vedeni se budou prekryvat.

V primyslové zéné bude konecny bod tohoto dvojitého vedeni a z tohoto bodu povede kazdé vedeni
do jedné spinaci transformacni stanice 22/0,4 kV. V z6né je navrzeno variantni umisténi spinaci
transformacni stanice 22/0,4 kV s kratsim privodem 22 kV.

Centralni privod elektrické energie do PZ Opava a dale napojeni spinacich transformacnich stanic a
jejich situovani vCetné variantniho reseni je zakresleno na vykrese Koncepce energetiky archivni
Cislo 879-32361-B02-03.

Pro napojeni na elektrickou energii pro vSsechny lokality PZ Opava tj.

Plocha 1. plocha 75 515 m2 - 7,0 ha P=25MW
Plocha2. ___ plocha74 164 m2 - 7,0 ha P=25MW
Plocha3.___ plocha 119 225 m2 - 12,5 ha P=3,0MW
Plocha4. ___ plocha 135627 m2 - 13,5 ha P=3,0MW
Plocha5.___ plocha 167 671 m2 - 16,7 ha P=35MW
Plocha6. ____ plocha 157 270 m2 - 15,7 ha P=35MW

Dale se pocita s rezervou pro planované navyseni prikonu Mondelez CR Biscuit production
s.r.o. (cca 8 MW) a s rezervou pro prikonopvé pozadavky dalSich subjektl v $irsim Uzemi.

Celkové tedy pocitame s rezervovanym piikonem u CEZ DISTRIBUCE 30 MW.
Napojeni, jak stavajici, tak nové, bude rozdéleno do nékolika odbérnych mist.

V definitivnim reseni, kdy bude vybudovano nové vedeni, budou v odbérnych mistech dvé
transformacni spinaci stanice.
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Predpisy a normy

Projekt je zpracovan podle predpist a norem platnych v dobé zpracovani tohoto projektu. Jedna se
zejména o tyto normy a predpisy: CSN 33 2000-4-41 ed. 2, €SN 33 2000-5-52 ed. 2, CSN 33 2000-5-54
ed. 3, CSN 33 2000-5-51 ed. 3, CSN 736005, CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2 a pfedpisy a
normy souvisejici s témito normami a predpisy. Projektova dokumentace je zpracovana dle platnych
predpist a norem v dobé zpracovani.

Technické udaje

-Napétova soustava: 3, AC, 50 Hz, 22 000 V/IT
-Provozni napéti 3, ~, 50 Hz, 22 000 V/ IT- izolovana soustava nelcinné uzemnéna
-Vnéjsi vlivy budou urceny podle protokolu o uréeni vnéjsich vlivi
-Ochrana pred urazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4-41 ed. 2
u zivych casti - polohou, zabranou, krytim a izolaci
u nezivych casti - samocinnym odpojenim od zdroje v soustaveé IT
-Kategorizace stupné dodavky elektrické energie
stupen dodavky elektrické energie €. 2
-Ochrana proti pretizeni a zkratu
bude provedena terminaly ve skrinich rozvadéce 22 kV

Ochranna pasma:

Silnice Il. a Ill. tridy 15 m od osy vozovky

Podzemi kabelové vedeni do 22 kV 1 m na obé strany od krajniho kabelu
Podzemni slaboprouda kabel. vedeni 1,5 m na obé strany od krajniho kabelu
Venkovni vedeni do 35 kV 10 m od krajniho vodice, nova vedeni - 7 m po r.2001
Vodovodni rady a kanalizacni stoky do DN 500 1,5 m od vnéjsiho lice stény
Kanalizacni stoky nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice stény
Nizkotlaky rozvod plynu a degazovany plynovod 1,0 m od vnéjsiho lice potrubi

Pozadavky na provadéni stavby a uvedeni do provozu

PFi provadéni vystavby vedeni musi byt dodrzeny platné CSN a bezp. predpisy. Dle zakona ¢.
458/2000 Sb bude u kabelového vedeni 22 kV ve vykopu vytvorené ochranné pasmo ve vzdalenosti
1m od krajnich kabel( na kaZdou stranu vedeni.
Zakladni pozadavky uvedeni do provozu:

-souhlasny stav s projektovou dokumentaci

-vychozi revize dle CSN 33 2000-6-61

-komplexni vyzkouseni zafizeni a napétové zkousky

-vySkolena obsluha s prislusnou kvalifikaci dle CSN 343100 a vyhl.50/1978 Sb.
PFi provadéni vystavby musi byt dodrzeny platné CSN a bezp. predpisy. Pfed uvedenim do provozu
bude provedena revize el. zarizeni.

- NAPAJENi JEDNOTLIVYCH PARCEL PRUMYSLOVE ZONY VN 22 KV

Napojeni jednotlivych parcel pramyslové zony 22 kV je FeSeno ze dvou spinacich transformacnich
stanic 22 kV.Jejich situovani je zakresleno v situaci vykres Cislo 879-32361-B02-03. Ze spinacich
transformacnich stanic je vyvedeno nékolik kabelovych smycek 22 kV, které budou provedeny
kabely 3x22- AXEKVCEY 1x240 mm?.

Predpisy a normy

Projekt je zpracovan podle pfedpisi a norem platnych v dobé zpracovani tohoto projektu. Jedna se
zejménva o tyto normy a pFedpisy: CSN 33 2000-4-41 ed. 2, CSN 33 2000-5-52 ed. 2, CSN 33 2000-5-54
ed. 3, CSN 33 2000-5-51 ed. 3, CSN 736005, CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2 a predpisy a
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normy souvisejici s témito normami a predpisy. Projektova dokumentace je zpracovana dle platnych
predpist a norem v dobé zpracovani.

Technické udaje
Napétova soustava: 3, str., 50 Hz, 22 000 V/IT
Provozni napéti 3,~, 50 Hz, 22 000 V/ IT- izolovana soustava neldc¢inné uzemnéna

Vnéjsi vlivy podle podle samostatného protokolu o uréeni vnéjsich vlivi
Ochrana pred Urazem elektrickym proudem podle CSN 33 2000-4-41 ed. 2
u zivych casti - polohou, zabranou, krytim a izolaci
u nezivych casti - samocinnym odpojenim od zdroje v soustaveé IT
Kategorizace stupné dodavky elektrické energie
stupen dodavky elektrické energie Cislo 2
Ve skrinich 22 kV spinaci stanice 22 kV budou kabely chranény terminaly
Ochrana proti prepéti
Ve vyvodovych skrinich rozvadéce RVN 22 kV ve spinaci stanici
22 kV budou umisténé svodice prepéti .
Pouzity kabel 22 kV : 3x22-AXEKVCEY 1x240 mm?

Technicky popis

V ramci moznosti napojeni jednotlivych parcel na 22 kV jsou resSeny kabelové smycky 2x22 kV do
budoucich jednotlivych trafostanic 22/0,4 kV vyrobnich zavodl podnikatelské zony.

Po vystupu kabell ze spinaci transformacni stanice 22 kV budou kabely uloZzeny do vykopu podle
jednotlivych kabelovych Fezl uvedenych na vykresech a vykresu situace 879-32361-B02-03. Pfi
realizaci jednotlivych vyrobnich podnikil budou kabelové privody 2 x 22-AXEKVCEY 3x1x240 mm?
ukonceny v privodnich skrinich rozvadécd RVN-22 kV v jednotlivych trafostanicich.

Kabely pro napojeni vsech zarizeni vo budou spolecné s ostatnimi kabely elektro, kabely 22 kV,
kabely nn a kabely a chranicky pro slaboproud ulozeny podle vykresu vzorovych rezu. Trasa vsech
kabell elektro povede po strané kominikaci na které bude verejné osvétleni. Vefejné osvétleni
povede 0,7 m od komunikace, vedle ve vzdalenost 1,5 m povede plyn a dale 1,5 m ostatni sité
elektro.

Pozadavky na provadéni stavby a uvedeni do provozu
PFi provadéni vystavby vedeni musi byt dodrzeny platné CSN a bezp. predpisy. Dle zakona ¢.
458/2000 Sb bude u kabelového vedeni 22 kV ve vykopu vytvorené ochranné pasmo ve vzdalenosti 1
m od krajnich kabel( na kaZdou stranu vedeni.
Zakladni pozadavky uvedeni do provozu:

-souhlasny stav s projektovou dokumentaci

-vychozi revize

-komplexni vyzkouseni zafizeni a napeétové zkousky

-vyskolena obsluha s prislusnou kvalifikaci dle CSN 343100 a vyhl.50/1978 Sb.

- NAPAJENi JEDNOTLIVYCH PARCEL PRUMYSLOVE ZONY NN

Napojeni jednotlivych parcel primyslové zony na nizké napéti je FeSeno rozvody nn ve vykopu
ze spinacich transformacnich stanic podél jednotlivych parcel pramyslové zony.

Predpisy a normy

Projekt je zpracovan podle predpisi a norem platnych v dobé zpracovani tohoto projektu. Jedna se
zejména o tyto normy a predpisy: CSN 33 2000-4-41 ed. 2, CSN 33 2000-5-52 ed. 2, CSN 33 2000-5-54
ed. 3, CSN 33 2000-5-51 ed. 3, CSN 736005, CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2 a predpisy a
normy souvisejici s témito normami a predpisy. Projektova dokumentace je zpracovana dle platnych
predpist a norem v dobé zpracovani.
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Technické resSeni
Rozvodné soustavy

- 3+PEN, str. 50 Hz, 230/400 V - TN-C
Vnéjsi vlivy budou urceny podle protokolu o uréeni vnéjsich vlivu

Ochrana pred Urazem elektrickym proudem podle €SN 33 2000-4-41ed. 2

u zivych casti - polohou, zabranou, krytim a izolaci

u nezivych casti - samocinnym odpojenim od zdroje v siti TN-C na strané 400/230 V
Kategorizace stupné dodavky elektrické energie

- stupen dodavky elektrické energie Cislo 3

Druh uzemnéni

Celkovy zemni odpor stfedniho vodi¢e méreny u rozvadécu nesmi byt vy$si nez 5 Ohma. Vodi¢e PEN
v siti TN-C u kabelového vedeni se musi uzemnit na konci pripojky.

Do spolecného vykopu pro privodni kabely bude uloZeny zemnici pasek v délce asi 20 m pred
zalUsténim do objektu.

Ulozeni kabell ve vykopu.

Pouzité kabely AYKY,CYKY

Systém ochran proti pretizeni

Privodni kabely budou proti zkratu a pretiZeni chranéné vykonovymi pojistkami
a jistici.

Vnéjsi kabelové rozvody nizkého napéti k jednotlivym parcelam primyslové zény budou provedeny
kabely 1-AYKY nebo 1-CYKY v zemi ve vykopu. Trasy jsou vyznaceny na situaci vykres archivni Cislo
879-32361-B02-03a.

Kabely pro napojeni vsech zarizeni vo budou spolecné s ostatnimi kabely elektro, kabely 22 kV,
kabely nn a kabely a chranicky pro slaboproud ulozeny podle vykresu vzorovych rezu. Trasa vsech
kabelu elektro povedepo strané kominikaci na které bude verejné osvétleni. Vefejné osvétleni
povede 0,7 m od komunikace, vedle ve vzdalenost 1,5 m povede plyn a dale 1,5 m ostatni sité
elelktro.

Pozadavky na zabezpeceni provozu a realizace
Pred provadénim vykopovych praci nutno vytycit stavajici kabely a vSechny podzemni prekazky.
Veskeré prace provadét pri dodrzeni véech bezpecnostnich norem a predpisu.

- VEREJNE OSVETLENi KOMUNIKACi PRUMYSLOVE ZONY

Verejné osvétleni komunikaci PZ Opava fesi osvétleni komunikaci, chodnikd, malych zpevnénych
ploch, parkovist a prechodu pro chodce.

Venkovni osvétleni komunikaci a chodniku

Venkovni osvétleni komunikaci a chodniki je navrzeno na Epk = 20 lx, venkovni osvétleni je
navrzeno stozary s vylozniky a svitidly LED. Stozary budou umistény podél komunikaci a chodnik(

v zelenych pruzich. Rozte¢ stozar( bude cca 25-30 m. Napojeni bude provedeno kabely 1-CYKY-J
4x16 mm? uloZzenymi v zemi, kabely budou chranény v PE chrani¢kach DVR @ 75 mm. Ocelové stoZary
budou vzajemné propojeny a uzemnény zemnicim dratem FeZn @ 10 mm. Napojeni bude provedeno
z rozvadéce verejného osvétleni. Rozvody budou provedeny jako kabelové, kabely 1-CYKY ulozeny
do kabelové ryhy rozméry vykopl dle pozadavkd CSN 736005. Ve volném terénu budou kabely
ulozeny do piskového loze po celé délce v plastové chrani¢ce DVR @ 75 mm, shora s vystraznou folii,
ve vykopu 350 x 800 mm. Chranic¢ky spojovat pouze originalnimi spojkami, konce trubek s kabely
pripadné rezervni chranicky budou zajistény proti zanaseni vhodnou hmotou.
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Do vykopu bude ulozen pod kabelové vedeni do rostlé zeminy uzemnovaci drat FeZn @ 10 mm,
kterym se propoji vSechny osvetlovaci stozary. Pfi kfizeni s jinymi inZenyrskymi sitémi budou
dodrzeny pozadavky CSN 736005.

Venkovni osvétleni zpevnénych ploch, manipulacnich ploch, parkovisté

Venkovni osvétleni parkovisté je navrzeno na Epk = 20 Ix, venkovni osvétleni je navrZeno stozary

s vylozniky a svitidly LED. Stozary budou umistény podél obrubniki v zelenych pruzich. Roztec
stozar( bude cca 20-25 m. Napojeni bude provedeno kabely 1-CYKY-J 4x16 mm? ulozenymi v zemi,
kabely budou chranény v PE chranickach DVR @ 75 mm. Ocelové stozary budou vzajemné propojeny
a uzemnény zemnicim dratem FeZn ¢ 10 mm. Napojeni bude provedeno z rozvadéce RVO verejného
osvétleni osvétleni. Rozvody budou provedeny jako kabelove, kabely 1-CYKY uloZeny do kabelové
ryhy rozméry vykopu dle pozadavki CSN 736005. Ve volném terénu budou kabely uloZeny do
piskového loze po celé délce v plastové chranicce DVR g 75 mm, shora s vystraznou folii, ve vykopu
350 x 800 mm. Chranicky spojovat pouze originalnimi spojkami, konce trubek s kabely pripadné
rezervni chranicky budou zajistény proti zanaseni vhodnou hmotou.

Do vykopu bude ulozen pod kabelové vedeni do rostlé zeminy uzemnovaci drat FeZn g 10 mm,
kterym se propoji vSechny osvétlovaci stozary. Pri krizeni s jinymi inZenyrskymi sitémi budou
dodrzeny pozadavky CSN 736005.

Osvétleni prechodi pro chodce

Nasvétleni prechodu pro chodce je navrzeno LED svitidly pro prechody pro chodce Svitidla budou
umisténa na stozarech ve vysce 6 m nad komunikaci na pripravenych vyloznicich.

Napojeni nasvétleni pfechodu pro chodce bude provedeno kabelem 1-CYKY-J 4x16 mm? z nejblizsiho
stozaru vefejného osvétleni . Kabel 1-CYKY-J 4x16 mm? bude zaveden do novych stozar( u prechodu
pro chodce. Vyvody ze stoZarovych rozvodnic budou provedeny kabyly CYKY-J 3x1,5 mm? a budou
jistény pojistkou 6 A. Kabely CYKY-J 3x1,5 budou vedeny vnitrkem stozaru a vyloznikd a budou dale
vedeny k mistu umisténi svitidel.

Kabely, které budou ulozeny v zemi, pres zpevnéné plochy budou chranény v PE chranickach g 110
mm v betonové smési na betonové zakladové desce. Ocelové stozary budou vzajemné propojeny a
uzemnény zemnicim dratem FeZn 10 mm, ktery bude uloZzen na dné vykopu. Ovladani osvétleni
prechodu pro chodce bude dano napojenim na verejné osvétleni a bude ovladano soucasné s timto
verejnym osvétlenim.

Adaptacni osvétleni

Dale bude pro zvyraznéni prechodi pro chodce pouzito adaptacni osvétleni komunikace v Gseku 100
m na kaZdou stranu prechodu pro chodce. Jedna se o zabezpeceni prechodu pro chodce a
bezpecného provozu na komunikaci. Na stavajicich stozarech vzdy na trech na kazdou stranu od
prechodu pro chodce. Pro adaptacni osvétleni budou pouzita svitidla LED s vyzarovaci
charakteristikou pro Siroké ulice.

Kabely pro napojeni vsech zarizeni vo budou spolecné s ostatnimi kabely elektro, kabely 22 kV,
kabely nn a kabely a chranicky pro slaboproud uloZzeny podle vykresu vzorovych rezd. Trasa vSech
kabell elektro povedepo strané kominikaci na které bude vefejné osvétleni. Verejné osvétleni
povede 0,7 m od komunikace, vedle ve vzdalenost 1,5 m povede plyn a dale 1,5 m ostatni sité
elektro.

Predpisy a normy

Projekt je zpracovan podle predpist a norem platnych v dobé zpracovani tohoto projektu. Jedna se
zejména o tyto normy a predpisy: CSN 33 2000-4-41 ed. 2, CSN 33 2000-5-52 ed. 2, CSN 33 2000-5-54
ed. 3, CSN 33 2000-5-51 ed. 3, CSN 736005, CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2 a predpisy a
normy souvisejici s témito normami a predpisy. Projektova dokumentace je zpracovana dle platnych
predpist a norem v dobé zpracovani.

Rozvodné soustavy
3+PEN, ~, 50 Hz, 400/230V, TN-C
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Stupen dileZitosti dodavky elektrické energie:
Napajeni rozvadéc RVO odpovida 3. stupni dllezitosti dodavky elektrické energie.

Vnéjsi vlivy
Vnéjsi vlivy budou stanoveny samostatnym protokolem o vnejsich vlivech
podle CSN 33-2000-3 a podle CSN 33-2000-5-51 ed.3.

Uzemnéni
Zemnici sit’ je tvorena zemnicim dratem FeZn g 10 mm uloZzenym spolecné s kabely verejného
osvétleni do vykopu.

Ochrana pred Grazem elektrickym proudem podle CSN 33-2000-4-41 ed. 2:
- samocinnym odpojenim od zdroje v soustavé TN-C

Pri reSeni verejného osvétleni byly vzaty v Gvahu podminky pro svételné znecisténi. Za Gcelem
jejich naplnéni byly navrzeny takové typy svitidel, které nevyzaruji svétlo mimo prostory, pro které
jsou funkcné urceny, a to obzvlasté nad Uroven horizontu.

Navrzenym fesenim bude dosazeno minimalniho svételného znecisténi vici okoli Uzemi pri
soucasném dodrzeni minimalnich poZadavk( na bezpec¢nost uvnitf feSeného (zemi.

Pozadavky na zabezpeceni provozu a realizace

Vystavba verejného osvétleni bude probihat az po vytyceni a osazeni obrub budoucich komunikaci,
parkovist a chodnikd tak, aby byla garance dodrzeni minimalni vysky spodniho okraje dvirek
prostoru elektrovyzbroje (minimalné 600 mm nad finalni Urovni terénu v misté pristupu

svvr

upravenym terénem, pozor zejména ve svahu.

Montazni organizace si pred zahajenim praci vyzada vytyceni vSech podzemnich vedeni
(inzenyrskych siti) v misté stavby a technicky dozor. Veskeré demontazni a montazni prace musi byt
provedeny dle platnych predpisti a CSN za dodrzeni pravidel bezpe¢nosti prace.

PFi provadéni vystavby vedeni musi byt dodrzeny platné CSN a bezpecnostni predpisy.

Veskeré prace je nutné provadét pri dodrZeni vsech bezpecnostnich predpist a norem.

- SLABOPROUDE ROZVODY K JEDNOTLIVYM PARCELAM PZ

Slaboproudé rozvody k jednotlivym parcelam primyslové zony fesi napojeni na sité vefejnych
komunikaci a ostatni slaboproudé rozvody k jednotlivym parcelam budoucich vyrobnich subjektd.

V ramci tohoto napojeni budou provedeny vykopové zemni prace a poloZeni dvou plastovych
chranicek HGR @ 110 mm (v jedné budou uloZeny dvé chrani¢ky HDPE @ 40 mm, a ve druhé bude
ulozen metalicky kabel) do vykopu z mista napojovacich bodu u spinacich transformacnich stanic.
Prazdné kabelové chranicky 2 x HDPE @ 40 mm budou slouzit pro protaZeni slaboproudych optickych
kabeld pro telefonni, datové a dalsi slaboproudé systémy.

Optické a metalické kabely budou specifikovany na zakladé pozadavku jednotlivych vyrobnich
zavodu.

Technické reseni

V ramci napojeni budou provedeny zemni prace, vykopy a polozeni PE chranicek 2 x HGR 2110 mm,
2 x HDPE @ 40 mm a metalického kabelu do vykopu z mista napojovaciho bodu az na konec
kabelovych tras v ramci pripravy Uzemi.

Kabelové chranicky 2 x HGR g 110 mm (v jedné budou ulozeny dvé chranicky HDPE @ 40 mm, a ve
druhé bude uloZen metalicky kabel) budou ulozeny v kabelovych ryhach. Ve volném terénu budou
kabelové ryhy s hloubkou 800 mm, chranic¢ky budou uloZeny v piskovém lozi, s vystraznou félii nad
chranickami. Pro prechod pod komunikacemi a zpevnénymi plochami bude hloubka kabelovych ryh
1300 mm. Pres komunikace a zpevnéné plochy bude provedena ochrana v plastovych chranickach PE
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@ 160 mm, které budou ulozeny v betonové smési. Konce chranicek musi byt min. 0,5 m mimo
zpevnénou plochu, musi byt utésnény, geodeticky zaméreny a oznaceny markery. V téchto trasach
budou pro snadnéjsi protazeni kabell instalovany plastové kabelové komory. Tyto komory budou
umistiovany prevazné v lomovych bodech kabelovych tras, odbockach a dale ve vzdalenostech cca
60-80 m.

KFizeni a soubéhy s ostatnimi podzemnimi sitémi je nutno provést v souladu s CSN 33 2000-5-52 ed.
3 a CSN 73 60 05.

Pred zahajenim zemnich praci je investor povinen zajistit zaméreni vSech dotCenych podzemnich
siti a vyznaceni jejich pribéhu v terénu, véetné jejich identifikace.

Viechny zemni prace budou provadény podle platnych CSN, naFizeni izemné spravnich organd a
podle pozadavkd spravel jednotlivych siti.

Kabely pro napojeni vSech zarizeni vo budou spolecné s ostatnimi kabely elektro, kabely 22 kV,
kabely nn a kabely a chranicky pro slaboproud uloZzeny podle vykresu vzorovych rezud. Trasa vSech
kabell elektro povedepo strané kominikaci na které bude verejné osvétleni. Vefejné osvétleni
povede 0,7 m od komunikace, vedle ve vzdalenost 1,5 m povede plyn a dale 1,5 m ostatni sité
elektro.

SLABOPROUDE ROZVODY K JEDNOTLIVYM PARCELAM PZ

Pro napojeni PZ Opava na telekomunikacni sité bude vyuzito stavajicich telekomunikacnich siti v
dané lokalité. Spravci téchto siti privedou a rozsiri své sité do mist spinacich transformacnich stanic
Cislo 1 a 2. V téchto stanicich budou predavaci body k jednotlivym parcelam podnikatelské
zony.Dale povedou telekomunikacni sité podle nami zakreslenych slaboproudych tras podle
dokumentu archivni Cislo 879-32361-B02-03.Slaboproudé rozvody k jednotlivym parcelam
pramyslové zony resi napojeni na sité verejnych komunikaci a ostatni slaboproudé rozvody k
jednotlivym parcelam budoucich vyrobnich subjekt(.V ramci tohoto napojeni budou provedeny
vykopové zemni prace a poloZeni dvou plastovych chranicek HGR g 110 mm (v jedné budou ulozeny
dvé chranicky HDPE @ 40 mm, a ve druhé bude ulozen metalicky kabel) do vykopu z mista
napojovacich bodu u spinacich transformacnich stanic. Prazdné kabelové chranic¢ky 2 x HDPE g 40
mm budou slouzit pro protazeni slaboproudych optickych kabelt pro telefonni, datové a dalsi
slaboproudé systémy.Optické a metalické kabely budou specifikovany na zakladé pozadavku
jednotlivych vyrobnich zavodd.

Technické reseni

V ramci napojeni budou provedeny zemni prace, vykopy a polozeni PE chranicek 2 x HGR @ 110 mm,
2 x HDPE @ 40 mm a metalického kabelu do vykopu z mista napojovaciho bodu aZ na konec
kabelovych tras v ramci pripravy Uzemi.Kabelové chranicky 2 x HGR @ 110 mm (v jedné budou
ulozZeny dvé chranicky HDPE @ 40 mm, a ve druhé bude ulozen metalicky kabel) budou ulozeny v
kabelovych ryhach. Ve volném terénu budou kabelové ryhy s hloubkou 800 mm, chranicky budou
ulozeny v piskovém lozi, s vystraznou félii nad chranickami. Pro prechod pod komunikacemi a
zpevnénymi plochami bude hloubka kabelovych ryh 1300 mm. Pres komunikace a zpevnéné plochy
bude provedena ochrana v plastovych chranickach PE g 160 mm, které budou ulozeny v betonové
smési. Konce chrani¢ek musi byt minimalné 0,5 m mimo zpevnénou plochu, musi byt utésnény,
geodeticky zaméreny a oznaceny markery. V téchto trasach budou pro snadnéjsi protazeni kabelu
instalovany plastové kabelové komory. Tyto komory budou umistovany prevazné v lomovych bodech
kabelovych tras, v odbockach kabelovych tras a dale ve vzdalenostech cca 60-80 m.

KFiZzeni a soub&hy s ostatnimi podzemnimi sitémi je nutno provést v souladu s CSN 33 2000-5-52
edice 3 a €SN 73 60 05.Pfed zahajenim zemnich praci je investor povinen zajistit zaméreni viech
dotcenych podzemnich siti a vyznaceni jejich pribéhu v terénu, véetné jejich identifikace.Vsechny
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zemni prace budou provadény podle platnych €SN, nafizeni (zemné spravnich organt a podle
pozadavku spravcl jednotlivych siti.

Kabely pro napojeni vSech zarizeni vo budou spolecné s ostatnimi kabely elektro, kabely 22 kV,
kabely nn a kabely a chranicky pro slaboproud uloZzeny podle vykresu vzorovych rezd. Trasa vSech
kabell elektro povede na strané kominikaci na které bude vefejné osvétleni. Verejné osvétleni
povede 0,7 m od komunikace, vedle ve vzdalenost 1,5 m povede plyn a dale 1,5 m ostatni sité
elektro.

02.f Inzenyrské sité - zasobovani zemnim plynem
STL plynovod

Napojeni jednotlivych ploch 1. az 4. bude provedeno na novy STL paterni rozvod-STL plynovod
p=300 kPa, vyvedeny ze stavajici regulacni stanice plynu RS1 o vykonu 1200 m*hod™ (u cukrovaru)-
bod 0, poz. parc.c. 365/1 v k.u. Vavrovice. Tento novy plynovod bude veden jako celkovy privod
k plocham 1. az 4. pramyslové zony. Je navrzen tak, aby byl veden vZdy podél nejvétsiho mozného
poctu pozemki prislusné plochy. Tam kde to neni mozné, budou z tohoto paterniho plynovodu
vedeny odbocky, ulozené v travnatém pasu podél novych obsluznych komunikaci v téchto plochach,
budovanych v ramci jejich vystavby. Spolecné nové plynovodni potrubi pro plochy 1. az 4. bude
vybudovano od stavajici regulacni stanice po bod 1, ktery se nachazi mezi plochami 3. a 4. Z tohoto
bodu pak budou vedeny nové paterni rozvody pro plochy 1., 2. a 3. jiznim smérem a novy paterni
rozvod pro plochu 4. severnim smérem.

Jak je uvedeno v kap. 2, pozemky budouci plochy 5. protina stavajici STL plynovod PE dn90, ktery
by zna¢né omezoval vystavbu v této zoéné. Proto bude u tohoto stavajiciho plynovodu PE dn90 od
pozemku poz. parc.¢. 470/4 k.U. Vavrovice provedena zména jeho trasy a bude veden tak, aby
planovanou zastavbu plochy 5. neomezoval a bylo mozno tuto plochu 5. spolecné s plochou 6.

z tohoto plynovodu zasobovat. Trasa prelozky tohoto plynovodu je urcena lomovymi body 8, 9, 10,
11, 12 a jeji délka ¢ini cca 812m. Body 8 a 12 udavaji mista napojeni na stavajici plynovod, v bodu
10 je provedeno napojeni paternich rozvodl ZP pro plochy 5. a 6. Tento paterni rozvod pro obé
plochy bude rovnéz veden v travnatém pasu nové obsluzné komunikace podél téchto ploch.

Veskeré nové plynovodni rozvody pro jednotlivé pozemky primyslové zony budou o tlakové trovni
STL. Jako trubni material bude pouzito potrubi z PE100 SDR17,6 v predpokladané dimenzi dn225-
dn63. Budou pouzity trubky s ochrannym plastém. Potrubi bude prevazné ulozeno v zemi, v trase
60m pod nadjezdem navrhovaného severniho obchvatu bude z prostorového dlvodu vedeno

v kolektoru spolecné s ostatnimi inzenyrskymi sitémi. Pri vedeni potrubi v zemi bude potrubi
plynovodu vedeno v prevazné casti trasy v soubéhu s kabely NN, sdélovacimi kabely a kabely VO.
Potrubi plynovodu bude uloZeno v zeleném pasu s krytim min. 0,9m. Pri krizeni komunikaci bude
potrubi ulozeno v ochranné trubce, pripadné v chranicce. Hloubka kryti chranicky v komunikaci
bude min. 1,1m. PFi soub&hu s témito sitémi a pfi jejich kFizeni bude dodrzovana CSN 73 6005
Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Odstupy jednotlivych vedeni, pozadované touto
normou jsou:

Nejmensi dovolené vodorovné vzdalenosti pri soubéhu plynovodu (do 0,4Mpa):

vodovodnim potrubim 0,5m
kanalizacnim potrubim 1,0m
sdélovacim kabelem 0,4m
silovym kabelem 22kV, 6kV 0,6m
kabelovod 1,0m
tepelna vedeni 0,5m

Nejmensi dovolené svislé vzdalenosti pri krizeni plynovodu s:

vodovodnim potrubim 0,15m
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kanaliza¢nim potrubim 0,5m
sdélovacim kabelem 0,1m
silovym kabelem 22kV, 6kV 1,0m
tepelna vedeni 0,1m

Soucasti této dokumentace jsou charakteristické pricné rezy ulozeni potrubi v rostlém terénu i
podél mistnich komunikaci. Rezy jsou oznaceny A1-A9 a B1-B9 a jsou uvedeny na priloze €.879-
32361-B02-06.

Trasa potrubi v prostoru bude vyznacena orientacnimi tabulkami a orientacnimi sloupky. Pro_
identifikaci potrubi plynovodu bude na plynovodni potrubi upevnén signalizacni vodic¢ podle CSN 34
7420 typu CYY nebo CQ o priifezu 4 mm? s izolaci z PVC.

Z nového paterniho rozvodu plynu do jednotlivych ploch budou pro jednotlivé pozemky (odbératele,
subjekty) vyvedeny STL pripojky, které budou ukoncéeny na hranici pozemku ve skrini hlavniho
uzavéru plynu-HUP. Pripojky budou z PE100 SDR11 v dimenzi, ktera bude stanovena hydraulickym
vypoctem na zakladé znamého skutecného odebiraného mnozstvi zemniho plynu na dané pripojce.
Ve skrini HUP bude STL/NTL regulator tlaku plynu a fakturacni méreni odbéru plynu (plynomér).

VTL plynovod

Jak je uvedeno v kap. 1 v zajmové oblasti planované pramyslové zony se rovnéz nachazi vysokotlaky
plynovod VTL Oc DN300.

V soucasné dobé je v ZUR (zasady Uzemniho rozvoje) navrzena prelozka tohoto plynovodu. Majitel a
provozovatel tohoto plynovodu vsak v soucasné dobé nevidi potrebu prelozky predmétného
plynovodu, avsak investor pozaduje, aby byla provedena priprava této prelozky formou VTL pripojky
Oc DN300. Napojeni této VTL pripojky bude provedeno v bodu 15 na stavajici potrubi VTL Oc DN300
v prostoru u krizovatky silnic 1/57-ul. Krnovska a 111/0578-ul. K Celnici. Potrubi této VTL pripojky
bude vedeno podél komunikace 111/0578-ul. K Celnici a na jeho konci bude vybudovana nova
VTL/STL regulacni stanice plynu-RS2. Trasa tohoto potrubi je dana body 15-RS2. Celkova délka této
VTL pripojky ¢ini cca 384m. Tato regulacni stanice by pokryla pripadny znacny narust odbéru plynu
v planované prdmyslové zoné.

Ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m od padorysného primétu potrubi plynovodu na obé strany.
Potrubi bude ocelovych trub s tovarni plastovou izolaci a bude ulozeno v zemi. Pri krizeni
komunikace bude pouzito trubek s tovarni cementovou izolaci. V trase potrubi budou osazeny
orientacni sloupky.

Souhrn technickych parametra potrubi STL/VTL

NiZe uvedena tabulka udava souhrn technickych parametri plynovodu a jednotlivych zén

Plocha Mnozstvi . Délka
Plocha Pocet Pramér Pocet paternich
¢. plochy pozemku ply3nu 4 potrubi dn | pfipojek rozvodu
(ha) (m’hod™) (m)
1. 7,5 14 110 dné3 14 563
2. 7,0 6 100 dn90 6 529
3. 12,5 10 170 dn160 10 829
4, 13 4 180 dn90 4 655
5.*% 15 5 220 dn90 5 379
6.* 15 8 220 dn90 8 402
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celkem

70 47 1000 - 47 3 357

Celkova denni spotfeba ZP byla odbornym odhadem stanovena na 24 000 m>den

Plochy 1. aZ 4. budou zasobovanay z R$1 Q=1 200 m*hod

* Plochy 5. a 6. budou zasobovany z prelozky STL plynovodu PE dn90, 300 kPa

Délky paternich rozvodd pro jednotlivé zony jsou stanoveny nasledovné:

-regulacni stanice RS1 bod 0-bod 1

-plocha 1.
-plocha 2.
-plocha 3.
-plocha 4.
-plocha 5.
-plocha 6.

bod 3-4-5-6
bod 2-3
bod 1-2
bod 1-7
bod 10-13
bod 10-14

-Cisla jednotlivych vztaznych bodl jsou uvedena na priloze ¢. 879-32361-B02-03

-délka prelozky STL plynovodu PE dn90-mezi body 8-12 ..812m

-délka VTL pripojky DN300-mezi body 15-RS2 ..384m

02.g Zelen a sadové upravy

Celkové feseni vegetacnich ploch navrzené primyslové zony a pruhu pro vystavbu silni¢niho
obchvatu Opavy ma spolecné zasadni cile:

zajistit, respektive zvysit ekologickou stabilitu vegetacnich ploch kolem jednotlivych
pozemku pro vyrobni subjekty,

zajistit propojeni systému ekologické stability podél navrzeného silni¢niho obchvatu
Opavy, v misté mezi zénou 3 a 4;

zajistit vegetacni bariéru mezi obytnou zastavbou Vavrovic a pramyslovymi plochami;
obnovit koridory hlavnich silnic na Krnov a Bruntal doplnénim alejovych vysadeb
vzrustnych drevin s cilem vytvoreni jednoticiho kladné pusobiciho krajinného prvku
dotvarejiciho prijezd k Opavé ve sméru od Krnova a Bruntalu.

Pro zvyseni ekologicky priznivého vlivu vegetacnich ploch jsou navrzeny zasady:

plochy s jen bylinnou vegetaci jsou vymezeny nad ochrannymi pasmy podzemnich
inzenyrskych siti a pod vzdusnymi elektrovody, charakter bylinné vegetace bude urcen
vysevnou smési nové zakladanych bylinnych podrostd, kde misto travnich smési budou
pouzity vysevni smési kvétnatych travnikd a lucnich travniku, které obsahuji velké
mnozstvi domacich druh( kvétin, vyskytujicich se v kvalitnich extenzivnich luénich
porostech; cilem je vysoka druhova pestrost, mensi naroky na pravidelnou udrzbu, vyssi
ekologickou hodnotu ploch pro drobné Zivocichy a hmyz;

plochy s drevinnou vegetaci - s pouzitim domacich druhd stromu a kef v mistech, kde
prostorové pomeéry umoznuji jejich vysadbu- prostor pro koreny mimo ochrannych
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pasem podzemnich inZenyrskych siti a prostor pro narlist korun mimo ochranna pasma
nadzemnich elektrovodq,
- navrh vysadby lokalniho biokoridoru

Zpusob zakladani

Bylinné porosty - zaloZeny do pFipravené chemicky odplevelené (pokud to bude nutné) pady
vysevem - vysevek 3 g/ m2, pro vysev nebude plda pfihnojovana.

Kerové vysadby budou realizovany formou radovych vysadeb nebo dvouradi v trojsponu do
pripravenych ryh, bez vylepseni zeminy a s prihnojenim, velikost kefud pro vysadbu 40 az 60 cm, max
100 cm s muléovanim plochy po vysadbé vrstvou mule 5 cm. Ryhy pro jednoradou vysadbu o Sirce
0,5 metru (1 ks na 1 m délky), pro dvouradou vysadbu o Sirce 1,5 metru, 2 ks na 1 m délky.

Vysadba strom( - v plochach v mnozstvi 1ks/12 m2 bez vymény pudy s prihnojenim s velikosti
sazenic do 1,5 metru; porosty budou zakladany jako jednotlivé aZ skupinovité smisené s 50%
podilem rychle rostoucich drevin - Populus nigra, Populus tremula.

v stromoradich s vyuzitim vétSich sazenic obv. kminku 14-16 cm, do jam s se
zajisténim 2 kdly na sazenici a prihnojenim.

Charakter vysadeb je graficky znazornén ve vzorovych rezech pro jednotlivé plochy.

Plocha 1

Vegetacni plochy budou osety smési kvétnatych luk a luénich travnikd, v ucelené vegetacni plose
mezi vlastnimi pozemky pro pramysl plochy 1 a silnici na Bruntal je navrzena dvourada
jednodruhova alej vzrastnych stromi v délce 2 x 210 m v rozestupu rad 10 metri a rozestupech
strom( v fadé 10 nebo 20 metr(, podrost kef( v této vegetacni plose bude vysazen na 20% celkové
vegetacni plochy z toho polovina této plochy v jednoradych a polovina v dvouradych vysadbach.

vegetacni plocha 15 055 m?
plocha pro vysadbu kert 1 654 m*
délka stromoradi 2 krat 210 m

druhové slozeni alej - Quercus robur /22 ks

kere: Euonymus, europaea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Corylus avelana, Sambucus
nigra, Grosularia uva-crispa 2 481 ks
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Plocha 2

Vegetacni plochy budou osety smési kvétnatych luk a luénich travnikd, v ucelené vegetacni plose
mezi vlastnimi pozemky pro pramysl plochy 1 a silnici na Bruntal je navrzena dvourada
jednodruhova alej vzrastnych stromi v délce 2 x 80 m v rozestupu fad 10 metrl a rozestupech
stromu v fadé 10 metrd, podrost kefl v této vegetacni plose bude vysazen na 20% celkové vegetacni
plochy z toho polovina této plochy v jednoradych a polovina v dvouradych vysadbach

vegetacni plocha 12 170 m?
plocha pro vysadbu keft 436 m®
délka stromoradi 2 krat 80 m

druhové slozeni alej - Acer campestre /18 ks

kere: Euonymus, europaea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Corylus avellana, Sambucus
nigra, Grosularia uva-crispa 654 ks

Plocha 3

Vegetacni plochy budou osety smési kvétnatych luk a luénich travnikd, ve vegetacnich plochach
mezi vlastnimi pozemky pro pramysl a Zzelezni¢ni trati budou vysazeny stromy s ohledem na
omezeny prostor spise v jednoradé vysadbé ve vzdalenostech primérné 10 metr(, podrost kef(
v této vegetacni plose bude vysazen na 20% celkové vegetacni plochy v jednoradych skupinach

vegetacni plocha 30 775 m?
plocha pro vysadbu kert 331 m?

stromy v délce 494 metr(

druhové slozeni - rada - Acer campestre, Crataegus monogyna, Crataegus leavigata, Prunus avium
/18 ks

kere: Euonymus, europaea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Corylus avelana, Sambucus
nigra, Grosularia uva-crispa / 662 ks

Plocha 4

Vegetacni plochy budou osety smési kvétnatych luk a luénich travnikd, ve vegetacnich plochach
mezi vlastnimi pozemky pro priamysl a Zeleznicni trati budou vysazeny stromy s ohledem na

omezeny prostor spiSe v jednoradé vysadbé ve vzdalenostech primérné 10 metr(, podrost kef(
v této vegetacni plose bude vysazen na 20% celkové vegetacni plochy v jednoradych skupinach.
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dreviny dale budou vysazeny v plose mezi silnici na Krnov a vlastnimi plochami pro jednotlivé
podnikatelské subjekty.

V ucelené vegetacni plose mezi vlastnimi pozemky pro prdmysl plochy 4 a silnici na Krnov je
navrzena jesté dvourada jednodruhova alej vzristnych stromu v délce 2 x 267 m v rozestupu rad 10
metru a rozestupech stromi v radé 20 metrQ

vegetacni plocha 34210 m?
plocha pro vysadbu ker 1 366 m*

stromy u trati délce 270 metru

druhové slozeni rada u zeleznicni trati - Acer campestre, Crataegus monogyna, Crataegus leavigata,
Corylus avellana Carpinus betulus/28 ks

dvourada alej u silnice: Tilia plat., Acer Platanoides, apod/ 28 ks

kere: Euonymus, europaea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Sambucus nigra, Grosularia uva-
crispa / 2 732 ks

Plocha5a 6

Vegetacni plochy budou osety smési kvétnatych luk a luénich travnikd, ve vegetacnich plochach
mezi vlastnimi pozemky pro priimysl a Zelezni¢ni trati budou vysazeny stromy (1 ks/12m?* podrost)
kerl v této vegetacni ploSe bude vysazen na 20% celkové vegetacni plochy pro drevinné vysadby
v jednoradych skupinach a dvouradych skupinach.

Kere dale budou vysazeny v plose mezi silnici na Krnov a vlastnimi plochami pro jednotlivé
podnikatelské subjekty rovnéz na 20% téchto ploch urcenych pro vysadbu drevin.

V pruzich podél silnice na Krnov je navrzena souvisla rada strom( v ¢astech doplnéna jesté druhou
radou v celkovém souctu délky 1 810 m v rozestupu rad 10 metr( a rozestupech strom( v fadé 20
metrd, u obratisté na silnici uvniti plochy 6 bude vysazena rada 4 stromd - obv. km. 14-16 cm.

vegetacni plocha 76 425 m?
plocha pro vysadbu kerl 7 040 m?
rady strom( v alejich a u nadrze 1 860 metr(i

druhové slozeni rada u zelezni¢ni trati - 50% Populus nigra, Populus tremula a dale Quercus robur,
Prunus avium, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Carpinus betulus, Acer campestre, Crataegus
monogyna, Crataegus leavigata, Prunus padus, Picea abies, Abies alba/ 1 280 ks

dvourada alej u silnice: Quercus robur/ 90 ks

stromy jednotlivé podél odvodnovaciho prikopu: Fraxinus excelsior, Salix alba, Pinus sylvestris/10 ks
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stromy u koncového obratisté v plose 6: Prunus avium/ 4 ks
kere podél silnice a zeleznice: Euonymus, europaea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum,
Sambucus nigra, Grosularia uva-crispa,Rosa canina / 9930 ks

kere podél odvodnovaciho prikopu: Rosa canina, Sambucus nigra, Coralus avellana, Salix caprea,
/831 ks

Lokalni biokoridor
Mezi plochou 4 a plochou 5 je vynechan pruh pro vysadbu biokoridoru USES.

Vegetacni plochy budou osety smési kvétnatych luk a luénich travnikd, ve vegetacnich plochach
mezi vlastnimi pozemky pro priimysl a Zelezni¢ni trati budou vysazeny stromy (1 ks/12m?* podrost)
kerl v této vegetacni ploSe bude vysazen na 20% celkové vegetacni plochy pro drevinné vysadby
v jednoradych skupinach a dvouradych skupinach.

vegetacni plocha 16 874 m*

plocha pro vysadbu kert 3374 m?

druhy: 50% Populus nigra, Populus tremula a dale Quercus robur, Prunus avium, Acer platanoides,
Acer pseudoplatanus, Carpinus betulus, Acer campestre, Crataegus monogyna, Crataegus leavigata,
Prunus padus, Picea abies, / 1 406 ks

kere: Euonymus, europaea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum,

Sambucus nigra, Grosularia uva-crispa,Rosa canina / 5061 ks

Udrzba

Nasledna Udrzba po vysadbé bude zajistovat dlouhodoby rozvoj vysazenych rostlin.

Lucni porosty

V plochach vysevu kvétnatych lucnich travnikd bude nutné v pripadé vyskytu mohutnych viceletych
pleveld z polni hospodareni je nejméné 3 roky po zalozeni intenzivné redukovat. Jinak je nutné
bylinné podrosty pravidelné sezinat minimalné 2krat rocné.

Dreviny
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Vedle béZného zplsobu UdrZzby dfevin po vysazeni - zalivka, ozinani sazenic (nutno chranit spodni
¢ast kminku pred poskozenim strunovymi sekackami!!!) bude pro stromy v alejich nutné postupné
vyvétvovani na cilovou podchodnou nebo podjezdnou vysku (min. 2,5 metru), pro ostatni dreviny
vysazované v plochach bude nutné postupné odstranovani rychle rostoucich drevin - Populus
tremula, Populus nigra z porost( pozitivnimi probirkami tak, aby tyto rychlerostouci dreviny
nepotlacovaly v rdstu dlouhovéké druhy stromd.

Ochrana obytnych budov ve Vavrovicich pred negativnimi vlivy hluku z provozu primyslové je
resena:

e vegetacnim pruhem kombinovanym ze vzristnych drevin a z keru, véetné pouziti rychle
rostoucich drevin a jehli¢énatych navrzenym mezi vlastni primyslovou zonou (Casti 5 a 6)a
zeleznicni trati;

e umisténim obsluzné komunikace uvnitf zény, nikoliv na obvod zony ve Vavrovicich;

Hluk z dopravy je tak minimalizovan vzdalenosti obsluzné komunikace od ploch s obytnou zastavbou
a navrzenym umisténim vegetacni bariéry. Mozna vystavba protihlukové zdi by pri jejim umisténi
mezi pramyslovou zonu a Zelezni¢ni trat, to je ve vzdalenosti asi 100 metr( od zdroje
predpokladaného dopravniho hluku z obsluzné komunikace byla malo Gc¢inna, navic lze
predpokladat, ze mezi obsluznou stfedovou komunikaci a okrajem zony budou budovy, které
pripadny hluk utlumi mnohem vice. Vyraznéjsim zdrojem hluku z dopravy bude provoz Zeleznicni
trati, ktery by mohl byt c¢innéji utlumen vystavbou zdi mezi trati a obytnou zastavbou, ale toto
reseni je krajinarsky méné vyhodné. Hluk z dopravy bude vice utlumen pravé vegetacni bariérou,
ktera rovnéz utlumi svou strukturou hluk z provozu zeleznice.

Hluk z vyroby v pramyslové zoné musi byt korigovan umisténim hlu¢nych provozll ve vétsich
vzdalenostech od obytnych staveb podle hygienickych predpisu.

vliv vystavby pramyslové zény na Zivotni prostredi

Zabor zemédélské pudy

Prdmyslova zony je navrzena na v soucasné dobé prevazné zemédélsky obhospodarovanych
pozemcich evidovanych jako zemédélska puda. Vétsina plochy zemédélské pudy zabirané zénou jsou
pole (orna pida) razena do bonitované plidné ekologické jednotky 5.10.00 (plochy 2 az 6), Cast
(plochy 1) do BPEJ 5.11.00. Jde o zemédélské pidy hnédozemé modalni az hnédozemé modalni
slabé oglejené velmi hluboké s mocnosti ornice stredné hlubokou az hlubokou patrici do 1. tridy
ochrany zemédélského plidniho fondu s bodovou vynosnosti 76 (ve stupnici 0 az 100).

soucasné poméry z hlediska stavu ekologické stability a vyskytu spolecenstev a organismd jsou
popsany v oddilu 06. Vyhodnoceni prirodnich podminek v tzemi.

Plochy samotné primyslové zony jsou druhové velmi chudé, vyuzivané zemédélskou polni vyrobou,
s minimalni rozlohou trvalého vegetacniho krytu - okraje meze, zbytkové malé parcely

V ramci navrhu zelené prdmyslové zony je navrzeno:

vegetacni plochy s trvalou vegetaci k oseti lu¢nimi travniky 16,86 ha
v nich plosna vysadba strom( na 1,54 ha
v nich vysadba kerl na 1, 08 ha

délka radovych vysadeb celkem 3154 m

Tedy v celkovém souctu verejné pristupnych ploch jde necelych 17 ha nové trvalé vegetace
v krajiné v vyssi druhovou pestrosti (kvétnaté lucni travniky na casti plosné a radové vysadby
domacich druh( stromi a kef()
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K tomu je mimo vlastni rozsah primyslové zony nutné pripocitat plochy lokalniho biokoridoru

vegetacni plochy s trvalou vegetaci k oseti lu¢nimi travniky 1,68 ha
v nich plosna vysadba strom( na 1,68 ha
v nich vysadba kerl na 0,3 ha

Dalsi trvalou vegetaci budou mit uzaviené arealy jednotlivych uZivatelt primyslové zony

Zavér

Vyssi druhova pestrost potravni nabidky bude podminovat i vyssi celorocni Gzivnost ploch pro faunu
a zejména pro ptactvo.

Zhorseny bude pohyb vétSich savcd, pro které budou oplocené plochy jednotlivych uzivatell
predstavovat neprekrocitelnou bariéru, ktera je ve sledu ploch 3 aZ 6 prerusena 5 pri¢né priichozimi
plochami, pricemz efektivni pohyb dale je pouze v kontaktu primyslové zony se obytnou zastavbou
Vavrovic, to je plochy 5 a 6, které v délce 1 000 metr( budou rozdéleny jednim priichodem -
otevrenym odvodniovacim prikopem v celkové Sifce 20 metrd. Mezi plochami 3 a 4 je Siroka mezera
pro vedeni lokalniho biokoridoru a planovanym obchvatem Opavy o Sifce 213 metru véetné télesa
silnice Sirokého 50 metr(. Vystavba obchvatu bude rovnéz umoznovat dals$i migraci smérem pres
Zelezni¢ni trat’, ktera je v soucasné dobé znemoznéna souvislym oplocenim stavajicich prdmyslovych
ploch ve Vavrovicich.

Realizace pramyslové zony zvy$uje potravni nabidku i moznost krytu pro drobnou zvér ve srovnani se
soucasnym stavem. Zhorseny bude pohyb vétsich savcl (srnéi, ¢erna, zajici, apod) v ramci celé
lokality. Vétsi rozlohy extenzivnich travobylinnych spoleenstev rovnéz napomuze ke zvyseni
mnoZstvi a druhové pestrosti bezobratlych.

03. Multikriterialni vyhodnoceni a syntéza

V zavislosti na vysledcich zhodnoceni analytické ¢asti a podminek navrhu bych rad shrnul zakladni
principy pro vybudovani PZ, vyplyvajici z jednotlivych resenych rovin zadani. Ty jsou zde opét
sefazeny sestupné dle dilezitosti dopadu na moznost realizace PZ.

Rovina majetkopravni:
Z hlediska majetkopravnich vztah( zde jednoznacné vyplyva nutnost vykupu velkého mnozstvi

pozemku a také nutnost jednani s vyznamnymi investory (WVONDELEZ, Cukrovar) v Uzemi o moznosti
vedeni hlavnich Fadu inzenyrskych siti pfes pozemky v jejich vlastnictvi.
Navrh etapizace budovani zony z hlediska majetkopravnich vztahu:

|. Etapa - plocha 5. (po vyFeeni otazky opce Mondelez CR Biscuit production s.r.o. na &ast
pozemku v ramci plochy 5)

Il. Etapa - ostatni plochy dle postupu vykupu pozemku

Rovina technickeé infrastruktury - inzenyrskeé sité:
V ramci této roviny jsou naprosto klicové moznosti napojeni PZ na zdroje pitné vody a elektrické

energie. Dle vyjadreni spravcl téchto siti (CEZ, SmVakK), je stavajici kapacita pro pripojeni v $irsim
Uzemi zony prakticky nulova a je nutné vybudovat nova vedeni ze vzdalenéjsich mist mimo PZ
(vodovodni rad DN 400 v ul. Krnovska - ,,u Rakety* a novy centralni privod el. Energie pro Uzemi -
2x22KkV z planované trafostanice v Katerinkach). Dulezitym limitujicim momentem je také prakticky
jedina moznost odvedeni splaskovych vod ze zony protlakem pod Zeleznicni trati a pres pozemky
palhaneckého cukrovaru do stavajiciho kanalizac¢niho radu DN 400 v ulici Vavrovicka.
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MozZnosti napojeni jednotlivych ploch na zdroje zemniho plynu jsou variabilnéjsi, proto nebyly tak
dalece limitujicim faktorem, ackoli z kapacitniho i prostorového hlediska bylo - pro plochy 1 - 4 -
zvoleno reseni napojenim z regulacni stanice VTL/STL v ul. Vavrovicka, a to v soubéhu s radem
splaskové kanalizace. Vsechny tyto hlavni privody se potkavaji v plose 4, nebo na rozhrani ploch 3-4.

Z hlediska pripravy inzenyrskych siti:
I. Etapa - plochy 4 a 3

Il. Etapa - ostatni plochy dle moznosti postupného napojeni

Rovina dopravni infrastruktury:

V této casti je vyznamnou podminkou planovana vystavba severni ¢asti zapadniho obchvatu,
protinajiciho PZ. Jeho realizace je naprosto klicovym faktorem pro fungovani vzdalenéjsich ploch
(4, 5 a 6) bez toho aniz by doslo k vyraznému navyseni osobni i tézké nakladni dopravy, ovliviujici
negativnim zplsobem predevsim oblast jaktafského rondelu, ulic Vavrovické a Palhanecké a
samotné obce Vavrovice.

Z hlediska moznosti dopravniho napojeni se jako nejjednodussi jevi napojeni ploch 5 a 6 z ulice

K Celnici. Ostatni plochy vyzaduji komplexnéjsi pfistup, dany pfitomnosti fady vnéjsich faktord,
jako jsou majetkopravni vztahy, omezené moznosti feSeni sjezdud a krizovatek na silnicich I. tridy a
pozadavky na obslouzeni zony prostfedky hromadné doprava osob. Proto tato studie obsahuje
dvojici variant (RED/BLUE) pro napojeni ploch 1-4. Casti obou variant lze pak vzajemné kombinovat
pro nalezeni nejvhodnéjsiho reseni.

Rovina zelené a sadovych uprav:
V této roviné je podstatnym bodem zejména vybudovani pasu ochranné zelené podél

severovychodniho okraje ploch 5 a 6 jakozto prirozeného pohledového a akustického odstinéni
Vavrovic od téchto ploch.

Rovina urbanisticka:

Z hlediska urbanistického je dilezitym faktorem dodrzeni prostorovych limitd jednotlivych ploch.
Tyka se to zejména stanoveni neprekrocitelné horni hranice velikosti nové navrzenych pozemku
v blizkosti obytné zastavby. Toto se tyka predevsim ploch 1 a 2 a ¢asti ploch 5 a 6.

Jako celkovy navrh etapizace tedy po syntéze vyse uvedenych rovin navrhujeme nasledujici:

I. Etapa - privedeni inzenyrskych siti do uzemi (pitna voda, splaskova kanalizace, VN
2x22kV a STL plyn) k plocham 4 a 5
plochy 5 a 6 (pripadné plocha 4 v pripadé zdarného vyreseni majetkopravnich
vztah)

Ill. Etapa - plocha 4

lll. Etapa - plocha 3

IV. Etapa - plocha 2

V. Etapa - plocha 1

Tyto principy a reSeni budou dale zapracovany a rozvedeny v casti ,,05. Proveditelnost a analyza
pravnich dopad pfi realizaci zény z prostiedkl verejné podpory* textu. Dle tohoto navrhu
etapizace je také strukturovana cast ,,04. Orientacni propocet nakladi“.
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PFi praci s propocty nakladd nebylo poéitano s polozkou HTU (hrubé terénni Gpravy). Tato poloZka je
jiz zahrnuta v nakladech na budovani technické infrastruktury. Pro vlastni plochy nabizené

k prodeji (zejména u ploch 1,2 a 6 s velkymi terénnimi rozdily) se pocita s realizaci HTU ze strany
kupujicich. Také casti tykajici se vykupu pozemku a vynéti ze ZPF nebyly v této ¢asti zahrnuty.

S témito polozkami bude pracovano samostatné v casti ,,05. Feasibility a analyza pravnich dopadi

pfi realizaci zény z prostredkl verejné podpory*.

Orientacni propocet naklad

p.C. | Nazev m.j. | mnozstvi jed.cena celkem
1.etapa
Pfelozka elektro VN bm | 1563 2 500 3907 500
Pfivod VN 22kV z Katefinky kpl |1 18 500 000 |18 500 000
Elektrorozvody pro zénu bm | 846 2450 2072700
Nadzemni rozvody elektro VN bm |1 505 3200 4 816 000
Trafostanice 22kW kpl |1 7 500 000 |7 500000
Verejné osvétleni - rozvody bm | 853 2 450 2 089 850
Verejné osvétleni - osvétlovaci stozary ks |17 250 000 4 250000
Kolektor pro sduzené inZzenyrské sité bm |60 25800 1548 000
Rozvody VTL plynu m | 383 2 850 1091 550
Kioskovd regulacni stanice plynu kpl |1 4200000 |4 200000
Ptelozka STL plynovodu m |[812 2 850 2314200
Rozvody STL plynovodu m | 780 2 550 1989 000
Kanalizace destova - gravitacni m |[1840 5200 9 568 000
Pozarni nadrz m2 | 850 2700 2 295 000
Retencni nadrze m2 | 2760 1 850 5106 000
Kanalizace splaskova - gravitace m [1636 4 800 7 852 800
Cerpaci stanice splagkovych vod kpl |1 4500000 |4 500000
Kanalizace splaskova - vytlak m [1300 3800 4 940 000
Rozvody vody m [4841 3200 15491 200
Ptelozka a zatrubnéni meliorac¢ni ryhy m [320 7 500 2 400 000
Komunikace a zpevnéné plochy
Komunikace - asfaltova m2 |7 440 2300 17 112 000
Komunikace - Stérkova m2 | 495 1100 544 500
Chodniky m2 |3 000 1450 4 350 000
Chodnik - Cyklostezka m2 |6 250 1450 9 062 500
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ZaloZeni travobylinnych porost m2 |76 425 60 4585 500
Vysadba kefl ks |10761 150 1614 150
Vysadba stromu v plochach ks [1280 500 640 000
Vysadba aleji ks [104 8 500 884 000
celkem 1.etapa 145 224 450
2.etapa

Prelozka elektro VN bm | 1903 2100 3996 300
Elektrorozvody pro zonu bm |647 2450 1585 150
Nadzemni rozvody elektro VN bm 1175 3200 3760 000
Vefejné osvétleni - rozvody bm |751 2 450 1 839 950
Vefejné osvétleni - osvétlovaci stozary ks |15 250 000 3 750 000
Rozvody STL plynu m |[1069 2 850 3 046 650
Kanalizace destova - gravitacni m |[610 5200 3172000
Pozarni nadrz m2 | 1700 2700 4 590 000
Retencni nadrze m2 | 3400 1850 6 290 000
Cerpaci stanice splaskovych vod kpl |1 4500000 (4500000
Kanalizace destova - vytlak m |[812 4200 3410400
Kanalizace splaskova - gravitace m |[926 4 800 4 444 800
Rozvody vody m |[160 3200 512 000
Prelozka a zatrubnéni ryhy m |133 7 500 997 500
Komunikace a zpevnéné plochy

Komunikace - asfaltova m2 | 1280 2 300 2 944 000
Chodniky m2 | 750 1450 1087 500
ZalozZeni travobylinnych porosta m2 |34 210 60 2 052 600
Vysadba kefl ks [2732 150 409 800
Vysadba strom v plochach ks |28 500 14 000
Vysadba aleji ks |28 8 500 238 000
Celkem 2.etapa 52 640 650
3.etapa

Elektrorozvody pro zonu bm |1 054 2450 2582 300
Verejné osvétleni - rozvody bm |1 090 2 450 2 670 500
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Vefejné osvétleni - osvétlovaci stozary ks |22 250 000 5 500 000
Trafostanice 22kW kpl |1 7 500000 |7 500000
Rozvody STL plynu m | 870 2 850 2479500
Kanalizace destova - gravitaéni m [1315 5200 6 838 000
Pozarni nadrz m2 | 700 2700 1 890000
Retenéni nadrze m2 | 4200 1850 7 770 000
Kanalizace destova - vytlak m | 745 4200 3129000
Kanalizace splaskova - gravitace m [1211 4 800 5812 800
Cerpaci stanice splaskovych vod kpl |1 4500000 (4500000
Rozvody vody m |[184 3200 588 800
Komunikace a zpevnéné plochy

Komunikace - asfaltova m2 | 6480 2 300 14 904 000
Chodniky m2 | 375 1450 543 750
ZaloZeni travobylinnych porost m2 |30 775 60 1 846 500
Vysadba kefQ ks |331 150 49 650
Vysadba strom v plochach ks |18 500 9 000
celkem 3.etapa 68 613 800
4.etapa

Elektrorozvody pro zonu bm |499 2450 1222550
Vefejné osvétleni - rozvody bm [509 2 450 1247 050
Vefejné osvétleni - osvétlovaci stozary ks |10 250 000 2 500 000
Rozvody STL plynu m | 500 2 850 1425000
Kanalizace destova - gravitacni m [912 5200 4742 400
Kanalizace splaskova - gravitace m (1023 4 800 4910400
Rozvody vody m |544 3200 1740 800
Komunikace a zpevnéné plochy

Komunikace - asfaltova m2 | 4800 2 300 11 040 000
Chodniky m2 |2 125 1450 3081 250
ZalozZeni travobylinnych porosta m2 (12170 60 730 200
Vysadba kefl ks |654 150 98 100
Vysadba aleji ks |18 8 500 153 000
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celkem 4.etapa 32 890 750
5.etapa

Elektrorozvody pro zénu bm | 323 2450 791 350
Verejné osvétleni - rozvody bm |560 2450 1372000
Vefejné osvétleni - osvétlovaci stozary ks |11 250 000 2 750 000
Rozvody STL plynovodu m [553 2 850 1576 050
Kanalizace destova - gravitaéni m [490 5200 2 548 000
Cerpaci stanice destovych vod kpl |1 4500000 (4500000
Kanalizace destova - vytlak m |[219 4200 919 800
Kanalizace splaskova - gravitace m |[551 4 800 2 644 800
Cerpaci stanice splaskovych vod kpl |1 4500000 (4500000
Kanalizace splaskova - vytlak m |[210 3800 798 000
Rozvody vody m | 685 3200 2 192 000
Komunikace a zpevnéné plochy

Komunikace - asfaltova m2 |5 400 2 300 12 420 000
Chodniky m2 1375 1450 1993 750
ZaloZeni travobylinnych porost m2 |15 055 60 903 300
Vysadba kerQ ks |2481 150 372 150
Vysadba aleji ks |22 8 500 187 000
celkem 5.etapa 40 468 200
Celkem 1. - 5.etapa 339 837 850
Rezerva % 10 33983 785
Naklady dle studie - celkem 373 821 635
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05. Feasibility study a analyza pravnich dopadu pri realizaci zény z prostredku
verejné podpory

Uvod

Studie proveditelnosti (Feasibility study) se zabyva ekonomickou a majetkopravni rovinou
proveditelnosti projektu, nebot dopravni, inzenyrské a stavebné technické reseni, stejné jako
vyhodnoceni prirodnich podminek v Uzemi a zpracovani dopadu na zivotni prostredi, je predmetem
jinych casti projektove dokumentace. Samostatna cast je pak venovana problematice verejne

podpory.

Strucné uvodni posouzeni projektu

Uéelem studie je posouzeni proveditelnosti rozvoje primyslové zony Jaktar, Vavrovice, zejména
z hlediska ekonomické realizovatelnosti a rizik. Navrh reseni vychazi zanalyzy uzemi,
podnikatelskych zameru, majetkopravniho usporadani uUzemi, zpracovane projektove studie a
zpracovaneho rozpoctu. Zamerem Statutarniho mesta Opava je vytvorit optimalni podminky pro
rozvoj podnikani ve meste, ale efektivni vyuziti vyse uvedenych vymezenych ploch je v soucasne
dobe omezeno nedostatecnym zajisténim technicke infrastruktury a chybéjicim systémem
dopravniho pripojeni ploch na silnicni sit.

Studie resi celkem 6 ploch vymezenych ve vykresove casti:

Tabulka 1 Prumyslova zéna Jaktar - resené plochy

Plocha ve Plocha
Plocha Celkova Plocha Plocha k {Jrodeji vlastnictvi SMO e ()
(m®) (m°) nebo CR (cca) 2
%) (m”)
Plocha c. 1 69 880 45 440 5% 66 386
Plocha c. 2 66 940 36 820 0% 66 940
Plocha c. 3 125 850 85 180 10% 113 265
Plocha c. 4 135 660 94 620 0% 135 660
Plocha ¢.5 167 630 113 220 90% 16 763
Plocha c.6 157 280 120 670 15% 133 688
Celkem 656 300 495 950 Cca 20% 465 762

Clenéni pozemku v plochach 1., 2., a 3. je plvodni parcelaci fragmentovano. Tyto plochy jsou
tvoreny vetsim mnozstvim mensich pozemku s ruznymi vlastniky. U ploch 4., 5. a 6. se naopak jedna
o vetsi plochy pozemku drzenych pouze nekolika vlastniky. Z predchozich vyjednavani mezi Mestem
Opava a vlastniky pozemku vyplynulo, ze vétsi vuli k prodeji pozemku a tim i sceleni uzemi pro
zamer vybudovani prumyslove zony, lze nalezt prave v plochach 4., 5. a 6.

Analyza trhu

Cilem analyzy trhu je zhodnotit nabidku pozemku pro podnikani v okrese Opava, a z hlediska sirsich
vazeb take v okolnich okresech, provest odhad vykupni ceny pozemku a prodejni ceny zasitovanych
pozemku pripravenych k podnikatelskému vyuziti.

Stanoveni obvyklé ceny pozemki

Ceny pozemku pripravenych prumyslovych zon se pohybuji v pomeérnée sirokem intervalu od 120 do
690 K¢/m?. Obecnym platnym principem ovliviujici cenu je typ vlastnictvi - pokud se jedna o
soukrome vlastnictvi, byva cena vyssi, protoze soukromy investor vetsinou pozemek musel koupit za
trzni cenu a navic zainvestovat ve vetsine pripadu z vlastnich zdroju nebo v kombinaci s bankovnimi
uvery. Oproti tomu pozemky ve vlastnictvi obci, kraju apod. mohou byt levnéjsi z duvodu mozne
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verejneé podpory v ruznych podobach, kterou mohli v minulosti na pozemek cerpat nebo i z titulu
vlastnictvi pozemku v ramci katastru obce, kde investice do infrastruktury byla jedinou potrebnou
investici. Mozné dotacni a jine zdroje jsou popsany dale v dokumentu. Na zaklade této situace je
pomerne obtizne stanovit tzv. obvyklou cenu nemovitosti, ktera vyplyva z mnoha faktoru jako napr.:

e vlastnictvi

e rozloha pozemku

e slozitost a nakladnost vybudovani potrebné infrastruktury
e investice do nakupu pozemku

* investice do vyjmuti ze ZPF

Pro zakladni orientaci prikladame informace o:

e cenach pozemku vyuzitelnych pro prumysl v MSK regionu, které byly zjisteny vlastni
analyzou trhu a jsou demonstrované modelovym prikladem odhadu trzni hodnoty vybraného
pozemku. Konkrétne jsme jako referencni pozemek vybrali pozemek p.c. 477 v k.u.
Vavrovice z uvazované plochy c. 5, ktera se jevi jako jedna z prioritnich. Predmetem
porovnani je tedy pozemek bez potrebné infrastruktury urceny uzemnim planem k
prumyslovemu vyuziti, ktery je v Katastru nemovitosti zapsan jako orna puda a ma velikost
10.072 m%. Cenu za 1m? pozemku lze uvazovat jako referencni pro celou plochu ¢. 5 i ¢. 6,
protoze se jedna o stejnou lokalitu obdobné dispozice a pozemky by mely tvorit funkcni
logicky celek pripravovane zony.

e cenach prumyslovych pozemku ziskanych z jinych zdroju (Czechinvest apod.)

Ceny je dale treba rozlisit na ceny za pozemek bez potrebné infrastruktury, pouze napr. uzemnim
planem urceny k prumyslovéemu vyuziti, a ceny jiz pripravenych pozemku, kde jiz potrebna
infrastruktura existuje, a to alespon v podobé inzenyrskych siti, které jsou umisténé na hranici
pozemku. Nize uvedena analyza je pro pozemek ze zony c.5 a lze konstatovat, ze za tuto cenu by
bylo mozné prodat (resp. odkoupit) m? vsech pozemku v uvazované zéné ¢. 5 a ¢. 6 v soucasném
stavu bez zasitovani.

Modelovy odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)

Typ Pozemek pro prumyslovou vystavbu v soucasnem stavu
nemovitosti

Ucel ocenéni | Modelovy priklad pro potreby studie proveditelnosti

Predmét ocenéni

pozemek parc.c. 477, LV ¢. 488 (10072 m2, orna puda)

Adresa
Kraj Moravskoslezsky | Statutarni OPAVA Pocet 57772
kraj mesto obyvatel

Kat. uzemi Vavrovice Ulice c.p. I

Cast obce dle LV Vavrovice

Vlastnictvi

pozemek parc.¢. 477 Statutarni meésto Opava - Opava, Horni namesti 382/69 |

Zpracovano

pro
Dne 22.10.2016
Ke dni 22.10.2016
Prohlidka 22.10.2016
dne

Obvykla cena

Vyméra pozemku 10072 | m” | 300 [KE/m? [ 3000 000 [ Ke
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Obvykla cena 3 000 000 | Ke
Tri miliony | Ké
Vyhodnoceni rizik |REET | NE

ANO | Véc nemovita je radne zapsana v katastru nemovitosti

ANO | Pravni stav umoznuje zridit zastavni pravo (vznikla vec)

ANO | Je zajisten pristup k veci nemovité primo z verejne komunikace

NE Zastavni pravo zapsané na LV

NE Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi

ANO | Probihajici obnova operatu

NE Prestavek

NE Plomba

NE Pridatné spoluvlastnictvi

NE Véc nemovita situovana v zaplavovem uzemi

NE Véc nemovita v uzemi s ekologickou zatezi

NE Véc pemovité v uzemi se zhorsenym zivotnim prostredim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

NE Véc nemovita v uzemi s prirodnimi riziky

NE Ztizeny pristup k véci nemovité

NE Umisteni veci nemovité v chranéném uzemi

NE Umisténi véci nemovité v pamatkove zoné

NE Umisteni véci nemovité v ochranném pasmu

NE Demograficky negativné zatizena lokalita

NE Realna bremena / vécna bremena

NE Sluzebnosti

NE Realne bremeno dozivotniho uzivani/pozivani

NE Predkupni pravo

NE Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

NE Riziko spojené s napojenim na inzenyrske site a energeticke zdroje

NE Zajistovaci prevod prava

NE Pravo stavby

NE Nezbytna cesta

NE Prednostni poradi pro jiné pravo

NE Historicka zastavni prava prevzata do KN

NE Ostatni financni omezeni

NE Najemni smlouva

NE Pachtovni smlouva

NE Vyhrada vlastnickeho prava

NE Vyhrada zpétne koupe

NE Vyhrada zpetneho prodeje

NE Koupé na zkousku

NE Vyhrada lepsiho kupce

NE Vzdani se nahrady skody na pozemku

NE Podzemni stavba se samostatnym ucelovym urcenim

NE Vyhrada, ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti

NE Omezeni pri hospodareni a nakladani s veci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory z

verejnych prostredku
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NE Zakaz zcizeni nebo zatizeni
NE Jine riziko
Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 488.
Snimek kat. mapy pro k.u. Vavrovice.
Datum predani kompletnich podkladu 22.10.2016

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mesto Opava nalezi ke starym sidelnim uzemim. Prvni svedkové osidleni pochazeji v archeologickych
nalezech jiz ze starsi doby kamenné. Takrka kazdé obdobi pravéku zde zanechalo své stopy. Posledni z
nich bylo slovanske hradiste v Kylesovicich, jehoz obyvatelé nalezeli s nejvetsi pravdépodobnosti ke kmeni
Holasicu, pripominaném v nazvu nedaleke obce Holasovice. Stredoveke osidleni Opavy se konstituovalo
patrné ve 12. stoleti v podobe kupecke osady, situované pobliz brodu pres reku Opavu na obchodni ceste z
Moravy do Polska. Opava je prirozenym centrem s plnou obcanskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti.

Umisteni v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Okolni
zastavba

Umisteni okrajova cast obce prumyslova zastavba

v obci

Jedna se o pozemek v severozapadni okrajove casti v k.u. Vavrovice.

Informace o nemovitosti

Jedna se o pozemek cca 1 ha ktery je mozne vyuzit pro vystavbu prumyslove infrastruktury. Pozemek neni
zasitovan a ke dni ocenéni je v Katastru nemovitosti evidovany jako orna puda.

Pristup a prijezd k nemovitostem

primo z verejné komunikace parc.c. 672 silnice ve vlastnictvi Moravskoslezsky kraj, 28. rijna 2771/117,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po nezpevnene komunikaci.

Popis pozemku

Uzemni plan

byl schvalen

prumyslovemu vyuziti

Je pozemek urcen uzemnim planem k Ano

Tvar pozemku

priblizne obdélnikovy

Sklon pozemku | rovinny

Oploceni neni Vymeéra 10072.0 m?
pozemku

InZenyrské sité

Elektro neni Voda z radu neni

Voda ze studny neni Kanalizace do radu | neni

Kanalizace do neni Kanalizace do neni

Zumpy septiku

Kanalizace do neni Plyn z verejného neni

vlastni COV rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkove vytapeni neni

Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj realitni inzerce - nabidky: internet, datum zmeny inzeratu 21.10.2016

informace

Uzemni plan byl schvalen dne 0.0.0 Je pozemek urcen uzemnim planem k Ano

vystavbe RD

Napojeni na IS

na pozemku
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Sklon pozemku | rovinny Vymeéra 45387.0 m’
Cena za pozemek 34947 990 Kc 770 Ké/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 31453 000 Kc 693 Kc/m?

Porovnani s ocenovanym pozemkem

pozemek urceny uzemnim planem pro lehky a tézky prumysl o rozloze 45 387m2 v Opavé-Jaktari. Na
pozemku jsou umisteny inzenyrske site. Pozemek je v centralni casti prumyslové zony. Jedna se o stejnou
lokalitu, vetsi velikost pozemku a lepsi moznost napojeni na IS

r ™

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj realitni inzerce - nabidky: internet, datum zmeny inzeratu 15.10.2016
informace
Uzemni plan byl schvalen dne 0.0.0 Je pozemek urcen uzemnim planem k
vystavbe RD
Napojeni na IS | na pozemku
Sklon pozemku | rovinny Vymeéra 49631.0 m
2
Cena za pozemek 6 790 000 Kc 137 Ké/m?
Redukce ceny 10 %
Redukovana cena 6 111 000 Kc 123 Ké/m?

Porovnani s ocenovanym pozemkem

komercni pozemek ve Vitkove (okr. Opava) s okamzitou moznosti vystavby. Pozemek o vymere 49.631 m2
se nachazi na severnim okraji mésta v zéné UZEMi PODNIKATELSKYCH AKTIVIT. Cela plocha je ohrani¢ena
pouze vymezenim parcel. Pristup je po obecni komunikaci. Na hranici pozemku se nachazi privoed
elektriny, vody a plynu. Jedna se o neco horsi lokalitu, vetsi velikost a lepsi moznosti napojeni na IS.
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3. srovnatelna nemovitost

Zdroj realitni inzerce - nabidky: internet, datum zmeény inzeratu 1.11.2016

informace

Uzemni plan byl schvalen dne 0.0.0

Je pozemek urcen uzemnim planem k

vystavbe RD
Napojeni na IS |ano castecne na pozemku
Sklon pozemku | rovinny Vymeéra 22470.0 ;n
Cena za pozemek 4690 000 Kc 209 Ké/m?
Redukce ceny 10 %
Redukovana cena 4221 000 Kc 188 Kc/m?

Porovnani s ocenovanym pozemkem

pozemek v Markvartovicich, 9 km od Ostravy. Dle soucasného uzemniho planu je pozemek urcen: lehky
prumysl, sklady, drobna vyroba. V teto dobe slouzi jako farma. Na pozemky je zavedena elektrina, voda,
castecneé oplocen. Jedna se o néco lepsi moznost napojeni na IS, obdobnou lokalitu a vetsi pozemek.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéeti redukovanych cen

123 - 693

Ké/m?

4221000 - 31 453 000 Kc

Stanovena cena za 1m’ v ocenované
nemovitosti

300 K&/m?
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Porovnavaci hodnotu pozemku p.¢. 477 k.u. Vavrovice zpusobem vyuziti v KN jako orna pida, UP urcen k
vystavbé prumyslovéemu vyuziti, odhaduji na zaklade porovnani s cenami srovnatelnych nabizenych
pozemku v dane ¢i obdobne lokalite a na zaklade porovnani inzenyrskych siti, dopravni obsluznosti a
sklonnosti pozemku na 300 K¢/m2 .Tj. 3.000 mil. K¢

Rozpéti vykupni ceny pozemku muze byt pomérne siroké, v rozpeti 123 - 500 K¢/m?, na zaklade
ziskanych informaci a analyzy uvedené vyse lze konstatovat, ze soucasna obvykla cena pozemku
vyuzitelnych pro vybudovani primyslové zény Jaktar se pohybuje kolem 300 K&/m?. S ohledem na
urceni pozemku uzemnim planem pro prumysl a podnikani v ramci uvazovaneé prumyslove zony nelze
uvazovat pro stanoveni vykupni ceny cenu zemédelské pudy stanovenou dle bonity (ktera neodrazi
cenu trzni). Vzhledem k praktickym zkusenostem lze konstatovat, ze vetsina vlastniku danych
pozemku vyuzije zameér vystavby zony pro vyjednani co nejvyssi ceny, ktera muze mit hodnotu i
mimo obvyklé ceny trhu. V tomto pripade neexistuje legislativni nastroj, ktery by byl mozny pro
odkup za cenu obvyklou v misté a case. Dalsim aspektem, ktery bude treba zvazit, je vyjmuti
zemedeélskych pozemku ze ZPF, které muze take zvysit nakladovost celkove investice. Pro presny
vypocet ceny za vyjmuti je treba udelat zevrubnéjsi analyzu konkrétnich pozemku, ktera je nad
ramec teto studie a je treba ji vénovat samostatnou detailni pozornost.

Prodejni cena zasitovanych pozemku s dopravni obsluznosti se muze pohybovat v pomerne sirokem
rozpéti ceny 360 - 700 Ké/m?, dle aktualni poptavky. U srovnatelné nemovitosti ¢. 1 v modelovém
odhadu je nabidkova cena takového pozemku 770 K¢é/m?, po 10% korekci dostavame realnou
prodejni cenu cca 693 Kc/m?, oproti tomu jsou v regionu (sousednich okresech) volné plochy
v prumyslovych zonach za ceny oscilujici mezi 300 - 400 K¢/m?. Zasadni skutecnosti jez naseho
pohledu existence strategicke prumyslove zony Mosnov, s velmi kvalitni dopravni dostupnosti (vc.
letiste), kde je k datu zpracovani teto studie volna plocha cca 55 ha (tj. zhruba stejna plocha, jaka
by vznikla realizaci celkového uvazovaného zaméru) a je nabizena za cenu 360 Ké/m’” (zdroj
Agentura Czechlnvest).

Zaverem je, ze pokud by se pozemky zasit'ovaly, cena v pripadé obdobné situace na realitnim trhu
by oscilovala mezi 400-500 K&/m?.

Nize jsou pro srovnani uvedeny volne plochy a ceny pozemku v prumyslovych zonach v regionu.
Zdrojem je Agentura Czechlnvest, informace je nutné povazovat za orientacni.

Tabulka 2 Konkurenéni prumyslové zony

Lokalita Rozloha (k dispozici Cena Sité
pro investory) (KE/mz)
(m?)

Mosnov 550 000 360 na hranici pozemku
Brantice 210 000 300 na hranici pozemku
Frydek Mistek 126 000 670 komplet na pozemku
Hladke Zivotice 298 000 300 neni upresneno
Karvina 20 000 410 na pozemku
Bravantice 266 574 300 neni upresneno

Ekonomické hodnoceni

V ramci ekonomického vyhodnoceni nebudeme uvazovat ekonomickeé ukazatele typu vnitrniho
vynosové procenta, doby navratnosti apod., predmétem této studie je predevsim zakladni
ekonomicke vyhodnoceni investicnich nakladu na realizaci pripravy uvazované zony, s porovnanim
vynosu za prodané pozemky.

Celkova ploch Plocha Plocha ve Plocha
Plocha € 02’:1}; ocha k prodeji vlastnictvi SMO | k vykupu (cca)
(mz) nebo CR (cca) (mz)
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Plocha c. 1 69 880 45 440 5% 66 386

Plocha ¢. 2 66 940 36 820 0% 66 940

Plocha ¢. 3 125 850 85 180 10% 113 265

Plocha c. 4 135 660 94 620 0% 135 660

Plocha ¢.5 167 630 113 220 90% 16 763

Plocha c.6 157 280 120 670 15% 133 688
Celkem 656 300 495 950 465 762

Vykupni cena 300 Kc/m?

Prodejni cena 450 Kc/m?

Vykup pozemku 139 728 600 Kc

Realizace - stavebni naklady 357 555 990 Kc

Naklady celkem 497 284 590 Kc

Vynosy - prodej pozemku 223 177 500 Kc

Zisk/ztrata -274 107 090 Kc

Vysledek celkove ztraty 274 mil. K¢ je nepriznivy. Duvody tohoto vysledku:
- Nizky podil pozemku ve vlastnictvi SMO nebo CR (celkové cca 20% ploch)
- Relativne vysoka nabidka podnikatelskych ploch v regionu v dusledku restrukturalizace
prumyslu a minulé pripravy prumyslovych zon
- Relativne vysoke naklady na stavebni realizaci - v prepoctu vychazejici na 545 Kc/m2, tj.
vice nez je uvazovana prodejni cena pozemku, pricemz k prodeji je urceno cca 76% ploch
pozemku (zbytek slouzi k zajisteni obsluznosti pozemku). Pro srovnani uvedeme, ze celkove
vydaje na realizaci zony Mosnov predstavovaly 1.054.117 tis. K¢ pri celkové rozloze 200ha,
tj. cca 527 KE/m? vcetné vykupu pozemku (v uvazované zéné 845 KE/m2) (zdroj: Rozhodnuti
o poskytnuti dotace projektu r.c. 222D232000015, ve zneni dodatku c. 12).
-V ekonomickém hodnoceni neni uvazovana dotace na pripravu zony
Ekonomické hodnoceni - varianta s dotaci
Na pripravu prumyslove zony lze predlozit zadost o dotacni podporu do narodni programu
Ministerstva primyslu a obchodu ¢&. 222230 PODPORA PODNIKATELSKYCH NEMOVITOSTI A
INFRASTRUKTURY, podprogramu Priprava a rozvoj pramyslovych zén (220 232).

Podpora ve vysi az 75% zpusobilych vydaju je obcim poskytovana formou primych dotaci, navratnych
financnich vypomoci a formou bezuplatnych ci zvyhodnenych prevodu statniho majetku. Program je
jednim ze zakladnich nastroju pro lakani primych zahranicnich investic a expanzi stavajicich
investoru tim, ze prispiva k rozvoji funkcniho trhu nemovitosti pro podnikani, zkvalitnéni
podnikatelske infrastruktury, a ke zlepsovani investicniho a zivotniho prostredi. Program je schvalen
na obdobi 2005 - 2020.

Zakladni podminky programu:

- Udrzitelnost projektu je v rozmezi minimalne 5 let od dokonceni zaverecne etapy projektu

- Ucastnik programu (zadavatel) se pri realizaci akce (verejné zakazky) ridi zakonem o
verejnych zakazkach, pricemz je mu povoleno realizovat pouze otevrena zadavaci rizeni,
s doporucenou vahou dilciho kritéria nabidkova cena min. 80%

- Prumyslovou zonou se v ramci tohoto programu rozumi ucelena zastavitelna plocha nebo
zastavené uzemi, na které lze v souladu se schvalenou uzemne planovaci dokumentaci na
zaklade pravomocného uzemniho ci jiného rozhodnuti dle zvlastniho pravniho predpisu
umistovat Podnikatelske objekty

- Predmétem podpory je priprava, rozvoj, regenerace projektu prumyslovych zon a projektu
vyvolanych investic, ktere v sobé zahrnuji:

o kupni cenu nemovitosti;
o projektovou pripravu a projektovou dokumentaci projektu;
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pripravu Uzemi;

technickou a dopravni infrastrukturu,

naklady na zajisténi technického dozoru stavebnika,
vyvolané investice.

O O O O

Prijemce podpory je opravnén prevést nemovitosti Primyslové zony Uzivateli nemovitosti za
cenu obvyklou. Prevod pozemku za zvyhodnénou cenu je mozny pouze v souladu s Pravidly
pro poskytovani verejné podpory.

V pripadé prodeje nebo pronajmu pozemkd Primyslové zony Prijemce podpory oznami vysi
kupni ceny/najmu, za kterou budou pozemky prevedeny ¢i pronajaty Spravci programu a
Urcené organizaci a to vzdy pred uzavrenim kupni nebo najemni smlouvy.

Veskeré realizované zisky z Projektu musi byt vraceny na Ucet Spravce programu nebo
vynalozeny zpét do Priimyslové zony se souhlasem Spravce programu. Vyjimkou je mozna
refundace zpUsobilych vydaju spojenych s pripravou Projektu Prijemci dotace
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Zpusob hodnoceni projektu

Hodnotici kritéria:
- K 1 Uroven nezaméstnanosti ve spadové oblasti podnikatelské zény 30% bod(
o K 1.1 Mira nezamestnanosti ve spadove oblasti PZ 10% bodu
o K 1.2 Pocet uchazecu o zamestnani ve spadove oblasti PZ 10% bodu
o K 1.3 Prislusnost PZ k postizenému regionu 10% bodu
- K 2 Atraktivita podnikatelské zény pro investory 30% bodu
o K 2.1 Dopravni infrastruktura 15% bodu
o K 2.2 Geometrie, morfologie a geologie PZ 7% bodu
o K 2.3 Existujici prumyslove podniky 5% bodu
o K 2.4 Vysoke skoly, stredni skoly, odborna uciliste 3% body
- K 3 Pomérné naklady na pripravu podnikatelské zény 20% bodu
o K 3.1 Pomeérne naklady uplatného prevodu pozemku 10% bodu
o K 3.2 Pomérné naklady stavebni a technologické casti stavby 10% bodu
- K4 Uroven nabidky podnikatelskych zén v regionu 20% bodu

Splnuje-li zadost, jejiz soucasti je investicni zamer, vecné a formalni pozadavky, vypracuje Urcena
organizace bodové ohodnoceni projektu podle kriterii stanovenych v priloze C tohoto programu, a
pokud je ohodnocen ve vysi alespon 60 bodu, doporuci Spravci programu predlozit zadost k
posouzeni meziresortni komisi. Pokud je stanovisko meziresortni komise kladné, Urcena organizace
projekt zaregistruje a vyda Zadateli Registraéni list projektu. Pokud je stanovisko mezirezortni
komise zaporne, Spravce programu zadost vyradi a s patricnym oduvodnénim o tom informuje
zadatele. V pripade, ze registraci projektu brani vycerpany financni limit Programu pro prislusny
rozpoctovy rok, zaradi Urcena organizace do zasobniku ISPROFIN - EDS a informuje o tom zadatele

Tabulka 3 Ekonomické vyhodnoceni - se ziskanou dotaci

Polozka Cena Poznamka

Realizace - stavebni naklady 357 555990 | Kc

Naklady celkem 497 284 590 | K¢

Dotace 372 963 443 | Kc | 75% zpusobilych vydaju
Spolufinancovani mesta Opava 124 321 148 | Kc

Vynosy - prodej pozemku 223 177 500 | K¢

Zisk/ztrata 98 856 353| Kc [k vraceni na ucet spravce programu

Z vyse uvedeného posouzeni jednoznacne vyplyva ekonomicka realizovatelnost zameru v pripade
schvaleni dotacni podpory. V takovém pripade by naklady spojené s pripravou zony byly pro mesto
Opava nulove, resp. s ohledem na pomerne siroky okruh zpusobilych vydaju programu nevyznamne.

Musime ale vtomto bode konstatovat, ze poskytnuti podpory povazujeme spise za
nepravdepodobné. Duvody:
- Vregionu MSK a sousednich okresech jsou jiz realizovane prumyslove zony s nevyuzitymi
plochami
- Relativne nizka nezameéstnanost v okrese Opava (aktualné 5,1% - k 31.10.2016, zdroj MPSV)
- Relativne nizky pocet uchazecu o praci (aktualne 6 537 uchazecu o zameéstnani -
k 31.10.2016, zdroj MPSV)
- Neprislusnost okresu Opava k postizenemu regionu
SWOT analyza, analyza rizik zaméru

SWOT POMOCNE SKODLIVE

dosazeni cile dosazeni cile
Vf;lITRNI SILNE STRANKY SLABE STRANKY
PUVOD - Soulad s uzemni planem - Z celkove uvazovaneé plochy
atributy - Navaznost na stavajici pouze cca 20% pozemku ve
organizace prumyslove arealy (Mondelez, vlastnictvi SMO nebo CR
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Cukrovar), jejichz vlastnici
vyjadrili zajem o pozemky pro
rozsireni vyroby

V plose ¢. 5 90% pozemku SMO
Politicka podpora zameru

Mnozstvi majitelu, roztristenost
vlastnictvi, zejmeéna v plose c.
1 aplosec. 2

V uvazovanych vydajich (dle
rozpoctu) nejsou uvazovany
naklady na vykupy pozemku a
vynéeti pozemku ze ZPF

Vysoke naklady realizace

zameru
VNEJSI PRILEZITOSTI OHROZENI
PUVOD - Ekonomické prostredi - nizka - Spekulace s pozemky
atributy cena penéz, ochota firem s vyznamnym vlivem na vysi
prostredi investovat vykupni ceny pozemku a

Dotace EU v programovém
obdobi 2014-2020 vyuzitelne
pro potencialni uzivatele zony
pro spolufinancovani
rozvojovych projektu
Investicni pobidky

ekonomiku pripravy zony
Dosazeni vysokeé miry
zamestnanosti, nedostatek
kvalifikovanych lidskych zdroju
Revize zakona o investicnich
podminkach s ocekavanym
zprisnenim podminek udeleni
podpory

Region neni zarazen mezi tzv.
strategicke prumyslove zony a
zvyhodnéné regiony dle zakona
o investicnich pobidkach,
zatimco sousedni regiony
(Ostrava, Bilovec, Odry, Vitkov,
Bruntal, Krnov) zvyhodnéne
jsou a mohou tak investorum
poskytnout vyhodnéjsi
podminky investicnich pobidek
Konkurence volnych ploch v jiz
realizovanych prumyslovych
zonach v regionu
Moravskoslezského kraje

Analyza rizik

Cilem analyzy rizik je identifikace klicovych rizik projektu, s navrhem opatreni pro eliminaci rizik, a
overeni, zda je projekt realizovatelny i v pripadé nepriznivého vyvoje klicovych faktoru. Stavebne
technicka rizika a predpoklady musi byt posouzeny v jiné casti studii, v této casti se budeme
venovat predevsim klicovym ekonomickym rizikim. Pro analyzu rizik byla nejprve vytvorena
stupnice miry vlivu a pravdépodobnosti uskutecneni rizik, ktera je vyjadrena slovneé a v pribliznych

procentnich hodnotach.

Tabulka 4 Stupnice miry vlivu a pravdépodobnosti rizik projektu

Slovni vyjadreni Mirav % Zkratka
Velmi vysoka 80% Vv
Vysoka 60% v
Stredni 40% S
Nizka 20% N
Velmi nizka 5% VN

Jednotlive definovanym ekonomickym rizikum byly prirazeny procentualni hodnoty miry vlivu na
projekt a pravdépodobnosti vyskytu pri realizaci projektu. Dale byly jednotlivé rizikove faktory
popsany a byla charakterizovana opatreni k eliminaci jejich vyskytu ci jejich nasledkd, pokud se v
prubehu realizace projektu objevi.
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1. Neochota prodeje nékterych pozemkl ze strany jejich majiteld
Mira pravdépodobnosti nizka, mira vlivu vysoka.

Popis rizika:

Predpokladame, Ze majitelé pozemk( pozemky prodat nechtéji - pokud by chtéli, mohou to udélat
kdykoliv za jejich aktualni trzni cenu. K prodeji je tedy musi motivovat cena vyssi, nez jaka je
obvykla. V ramci prodeje pozemku pro pripravu primyslové zony mohou ziskat nasobek ceny, oproti
prodeji pozemku jako zemédélského, da se tak ocCekavat, ze vykupni cena bude dostateCnym
stimulem pro prodej pozemku. V pripadé, ze se ovSsem objevi vlastnik neochotny prodat klicovy
pozemek, pFipadné ho sménit za jiny, protoZe napr. z néjakého divodu nechce, aby v misté vyrostl
pramyslovy podnik, mize ohrozit cely projekt. Priprava zony, ktera neni definovana jako strategicka
zona, neni dle naseho soudu verejnym zajmem, ve kterém by se dal uplatnit institut vyvlastnéni a
neexistuje tak moznost, jak vlastnika pozemku k jeho prodeji ,,donutit*.

Opatreni k omezeni rizika:
Pribézné jednani s vlastniky, hledani cest smény pozemk(, nastaveni stimulacni vykupni ceny.

2. Navyseni vykupni ceny pozemk v disledku spekulaci
Mira pravdépodobnosti vysoka, mira vlivu vysoka.

Popis rizika:

Pozemky mohou od stavajicich majitelG skoupit spekulanti s neumérnymi pozadavky na cenu vykupni
cenu pozemkl. Vzhledem k praktickym zkusenostem lze konstatovat, Ze vétSina vlastnik( danych
pozemkU vyuzije zamér vystavby zony pro vyjednani co nejvyssi ceny, ktera mize mit hodnotu i
mimo obvyklé ceny trhu. V tomto pripadé neexistuje legislativni nastroj, ktery by byl mozny vyuzit
tak, aby byl mozny odkup za cenu obvyklou v misté a Case.

Opatreni k omezeni rizika:
Vcasné zahajeni jednani s vlastniky, nesireni informaci o pripravovaném zaméru pramyslové zony.

3. Navyseni ceny stavebnich praci oproti predpokladanému rozpoctu
Mira pravdépodobnosti stredni, mira vlivu stredni

Popis rizika:

V roce 2017 planuje stat zvySeni objemu investic do dopravni infrastruktury, v disledku zvysené
poptavky mohou vzrist realizani ceny stavebnich praci. Mira vlivu je nizsi neZ v pripadé navyseni
vykupni ceny pozemkd, navyseni ceny stavebnich praci lze predpokladat v jednotkach procent.

Riziko s vy$$i mirou vlivu mohou predstavovat pripadné viceprace v disledku nekvalitni projekéni
pripravy. Viceprace pak mohou realizacni cenu zvysit i o desitky procent, jejich zadani je
administrativné a pravné komplikované a mlZe vést ksankci ze strany UOHS, & ze strany
poskytovatele dotace (v pripadé zjisténi podstatné zmény smlouvy uzavrené dle zakona o verejnych
zakazkach).

Opatreni k omezeni rizika:

Kvalitni pFiprava zadavaciho fizeni - projekénich podkladi, vykazu vymér, navrhu smlouvy o dilo,
s cilem predejit v max. mozné mire dodatecnému zadavani vicepraci.

4. Nezajem o pripravené pozemky
Mira pravdépodobnosti vysoka, mira vlivu vysoka
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Popis rizika:

V rozsahu teto studie nelze zpracovat detailni pruzkum trhu a nabidek pozemku k podnikani,
nicméne s ohledem na jiz realizované zony v okolnich okresech, viz kapitola 5.3, které dosud nejsou
naplnény, je mira pravdepodobnost rizika, ze nebude mozné vsechny pripravené pozemky prodat a
obsadit hodnocena jako vysoka, se zohlednenim nize uvedenych aspektu:

- dostupnost pracovni sily - aktualni mira nezamestnanosti 5,1% a pocet registrovanych
uchazecu o praci 6.537 v okrese Opava jsou cisla, ktera mohou potencialni investory
odradit, zejmeéna v situaci, kdy v sousedni okrese Ostrava je mira nezaméstnanosti 9,1% a
pocet uchazecu o praci 20.803 (zdroj MPSV, data o nezamestnanosti k 31.10.2016). Pricemz
predpokladem je, ze situaci na strane nabidky pracovni sily se zejména v technickych
profesich muze dale zhorsovat.

- zarazeni okresu v ramci zakona o investicnich pobidkach, kdy okres Opava nepatri mezi
zvyhodnene regiony a poskytnuti investicni pobidky podléha mene vyhodnym pravidlum (viz
kapitola 5.7.2 studie)

5. Neziskani podpory MPO na pripravu zony

Mira pravdepodobnosti vysoka, mira velmi vysoka

Popis rizika:

Duvody, pro¢ povazujeme poskytnuti podpory spise za nepravdépodobné, jsou popsany v kapitole
5.5. Ekonomické vyhodnoceni bez ziskani dotace, je pak zpracovano v kapitole 5.4 - podle naseho
nazoru je projekt v celém svém rozsahu bez ziskani dotace nerealizovatelny.

Opatreni k omezeni rizika:
Kvalitneé zpracovany zamer a zadost o podporu.

Ke zjisteni celkove miry rizika slouzi matice rizik, ktera dle miry vlivu a pravdepodobnosti
jednotlivych rizik urci celkovou miru daného rizika, tzn. urci miru nebezpecnosti tohoto rizika pro
projekt:

Tabulka 5 Matice ekonomickych rizik projektu
Velmi nizky Nizky Stredni Velmi vysoky

Vliv
Pravdépodobnost
Velmi vysoka
Vysoka

Stredni

Nizka R1

Velmi nizka

[ Riziko nizké || Riziko stredni__ [ RERCIOEoRCl

Celkové zhodnoceni rizik projektu:

Z matice rizik projektu vyplyva, ze zadné riziko nedosahuje stupné nebezpecnosti ,riziko nizké“,
vsechna uvedena rizika lze vnimat jako vyznamna. Za klicove povazujeme riziko neziskani dotacni
podpory, bez které je dle naseho posouzeni zamer nerealizovatelny.

Povazujeme za dulezité v kontextu této kapitoly poukazat na problematiku teprve pripravovane
vystavby obchvatu mesta Opavy, ktery by zasahoval prave do hodnocené lokality. Tento obchvat by
vyznamne prispel ke zlepseni dopravni obsluznosti pripadne prumyslové zony, avsak naopak, bez
realizace teéto stavby v navaznosti na vznik a zejména rozvoj zony, je zde realne riziko dalsiho
vyznamného zvyseni dopravni zatéze mésta Opavy, a to zejména nakladni dopravou.

53



a.¢. 879-32361

Problematika verejné podpory ve vztahu k potencialnim investorim (uzivatelim pramyslové
z6ny)

Obecna pravidla verejné podpory:

Verejnou podporou se rozumi kazda podpora poskytnuta v jakékoli formé statem nebo ze statnich

prostfedkd, ktera narusuje nebo mlze naruSit hospodafskou soutéz tim, Ze zvyhodhuje urcité

podniky nebo urcitd odvétvi vyroby a pokud ovliviuje obchod mezi Célenskymi staty. Za statni

prostredky se na zakladé judikatury ES povazuji i ostatni verejné zdroje.

Podpora, ktera spliiuje vyse uvedena kritéria, je neslucitelna se spolecnym trhem a tedy zakazana.
Vyjimka z obecného zakazu poskytovani vefejné podpory mize byt povolena na zakladé tzv.
blokovych vyjimek ¢i na zakladé rozhodnuti Evropské komise. Podpora de minimis nema dopad na
hospodarskou soutéz, ani neovliviuje obchod mezi clenskymi staty Evropské unie (vzhledem ke své
limitované vysi), a proto neni pri dodrZeni vsech ustanoveni danych prisluSnym narizenim EK
povazovana za verejnou podporu. Mimo jiné to znamena, ze mésto Opava nemulze poskytnout
pripravené pozemky podnikatelskému subjektu za zvyhodnénou cenu, mimo nize uvedené ramce.
V opacném pripadé by se jednalo o nepovolenou verejnou podporu.

Blokova vyjimka

Jedna se o narizeni Evropské komise. Pokud jsou splnény podminky stanovené prislusSnym narizenim,
mUlze byt takova podpora bez dalsiho poskytnuta, aniz by podléhala schvaleni ze strany Komise.
Poskytovatel vsak ma povinnost zaslat Komisi prehled informaci tykajicich se poskytovani verejné
podpory na zakladé blokové vyjimky. Blokovymi vyjimkami jsou narizeni upravujici verejnou
podporu urcenou malym a stfednim podnikim, vefejnou podporu na zaméstnanost, verejnou
podporu na vzdélavani, regionalni rozvoj a dalsi.

Notifikace
Povinnost oznamit Evropské komisi zamér poskytnout novou podporu a dale oznamit zmény
existujici podpory. Oznameni provadi poskytovatel verejné podpory na oznamovacich formularich,
a to prostfednictvim Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze a Stalého zastoupeni CR pri EK.

Verejnou podporu je poskytovatel opravnén poskytnout az po schvaleni Komisi.

Podpora de minimis (neboli podpora malého rozsahu)

De minimis predstavuje takovou podporu, ktera nesmi spolu s ostatnimi podporami ,,de minimis“
poskytnutymi jednomu prijemci za dobu predchozich tri let presahnout vysi odpovidajici Castce
200.000 EUR. Tento financni strop plati bez ohledu na formu ¢i Gcel podpory de minimis poskytnuté
v predchozim triletém obdobi. Za trileté obdobi se povazuji fiskalni roky pouzivané k danovym
Gceldm. Podpora se sleduje kumulativné u vSech subjektud pravné ¢i fakticky kontrolovanych jednim
subjektem za trileté obdobi v ramci jednoho statu - tzv. jeden podnik. Tato podpora je urcena
pouze pro subjekty vyhovujici definici malého nebo strfedniho podniku. Podporu de minimis neni
mozno kumulovat s jinou verejnou podporou na stejné zpUsobilé vydaje, jestlize by kumulaci doslo
k poskytnuti vyssi miry podpory, nez je stanovena dle regionalni mapy podpory (resp. v narizeni o
blokovych vyjimkach nebo v rozhodnuti EK). Poskytovatel podpory de minimis je povinen pred jejim
poskytnutim pisemné sdélit podniku zamyslenou castku podpory, upozornit jej na charakter
podpory, dale je poskytovatel povinen vyzadat si od daného podniku prohlaseni o vsech dalsich
podporach de minimis, které tento podnik v predchozich dvou fiskalnich letech a v soucasném
fiskalnim roce obdrzel. Poskytnutim podpory nesmi byt prekrocen limit podpory de minimis (200 000
€).

V soucasné dobé prakticky existuji tfi nastroje na podporu porizeni a naslednou pfipravu pozemkd
pro vystavbu primyslovych a vyrobnich kapacit.
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Investicni pobidky
Dne 1. kvetna 2015 nabyla ucinnosti uprava zakona o investicnich pobidkach, ktera zavadi nove typy

investicnich pobidek a zaroven odstranuje radu limitujicich prekazek v ramci zakona o investicnich
pobidkach a souvisejicich zakonu. Na zaklade zakona ¢. 72/2000 Sb. mohou investori, kteri umisti
nebo rozsifi svou investici na uzemi Ceské republiky, ziskat podporu ve formé investicnich pobidek.
Mezi podporovane oblasti aktualne patri zpracovatelsky prumysl, technologicka centra a centra
strategickych sluzeb. V ramci center strategickych sluzeb se podpora rozsiri i na datova centra a call
centra. Investicni pobidky jsou pomérne slozitym a komplexnim nastrojem pro stimul prilivu investic
a jako takové nesmeruji primo k podpore nakupu pozemku pro prumyslove vyuziti, ale svym
zamerenim primo ovlivhuji investora, aby svuj investicni zamer v prumyslové zone realizoval.
Formy investicnich pobidek jsou nasledujici:

- Sleva na dani z prijmu na 10 zdanovacich obdobi
- Hmotna podpora vytvoreni novych pracovnich mist
- Hmotna podpora rekvalifikace nebo skoleni
- Hmotna podpora porizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku pro
strategickou investicni akci
- Osvobozeni od dane z nemovitych veci (netyka se pripravované zony)
Sleva na dani je castecna nebo uplna dle toho, zda se jedna o novou spolecnost ci stavajici.

Hmotna podpora na vytvoreni novych pracovnich mist je v regionu Opavy nezpusobila. Podpora na
rekvalifikaci a skoleni je zpusobila v nasledujici strukture sluzeb souvisejici se skolenim
a rekvalifikaci:
e spotrebovany material a energie
cestovne
osobni naklady zameéstnancu zajistujicich skoleni a rekvalifikaci
ucetni odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
osobni naklady skolenych a rekvalifikovanych zamestnancu

Dotace na porizeni dlouhodobého hmotneho a nehmotneho majetku pro strategickou investici je
clenéna nasledovne dle typu investicni akce:
a) Vyroba
- Zpusobilé naklady v minimalni vysi 500 mil. K¢, z nichz minimalne 250 mil. K¢ je
vynalozeno na porizeni strojniho zarizeni
- Vytvoreni alespon 500 novych pracovnich mist
b) Technologicka centra
- Zpusobilé naklady v minimalni vysi 200 mil. K¢, min 100 mil. K¢ na strojni zarizeni
- Vytvoreni alespon 100 novych pracovnich mist

Investicni pobidky zvyhodnuiji investice v tzv. strategickych prumyslovych zonach a zvyhodnenych

oblastech, kde je minimalni pozadovana investice 50 mil. a je priznana vyssi podpora na vytvoreni
prac. mista. Nicméne toto zvyhodnéni se neda v resené zone uplatnit. Nasledujici tabulka shrnuje
miru minimalnich potrebnych investic:

V mil. Kc Zpusobilé naklady Z toho strojni
zarizeni

Vyroba 100* 50*
Technologicka centra 10 5

STRATEGICKA INVESTICNI AKCE
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Vyroba 500 250
Technologicka centra 200 100
PRILOHA &. 5a - MINIMALNI INVESTICE - DLE REGIONU MINIMALNI INVESTICE

50 mil. K¢

Region Il 100 mil. K¢

platnost od 1.1. 2014

*Region | (Zvyhodnéna primyslova 26na)
1. Ostrava-Mosnov

2. Most-Joseph

3. Holeiov

KRALOVE ' Ocbrul
"

B (e, vty 3 Ao red

— prias)

Sod PARDUBICE "
Proiout ;e

Zdlroj: Map dets Cesky Gind neméméiitsiy  ketastrini
X pé vk Jako p w hiho diady Jakddeok posiacrvins kopi, Usarieey mapy 8 i ulit thetim subjeicien pro viastrd potiebu e 2akizino,

Splnéni vsech vseobecnych podminek je treba zrealizovat nejdéle do tri let od vydani rozhodnuti o
prislibu investi¢ni pobidky.

Uznatelné naklady se pak déli na nasledujici kategorie:

1. dlouhodoby majetek, kdy hodnota nového strojniho zarizeni tvori min. polovinu hodnoty
porizeného majetku
2. 2-lete mzdove naklady na nove vytvorenych pracovnich mistech (pro technologicka centra a
centra strategickych sluzeb)
Vyuziti investicni pobidky ma téz svou udrzitelnost. Po dobu uplatnovani investicni pobidky ve forme
slevy na dani a osvobozeni od dané z nemovitych veci

a) Investicni akce ve vyrobe

e Nejmene po dobu 5 let od dokonceni investicni akce
e Povinnost zaslat oznameni o dokonceni investicni akce na MPO do 5 (7) let od vydani
rozhodnuti o prislibu
b) Technologicka centra

e Nejméne po dobu 5 let ode dne splnéni vseobecné podminky minimalni investice
Pro vice informaci o investicnich pobidkach je mozné kontaktovat agenturu Czechinvest
(www.czechinvest.org)
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V ramci podpory investi¢nimi pobidkami bylo mozné poskytnout i prevod pozemku za zvyhodnénou
cenu. Tento vsak oznacila Evropska komise za netransparentni formu podpory, v soucasné dobé se
jiz tedy neposkytuje. Tuto Cast pobidek nahradilo osvobozeni od dané z nemovitosti.

Podpora investi¢nich zdmérl v oblasti prdmyslu a podnikani ze strukturalnich fondd EU

Podnikatelé v oblasti pridmyslu mohu ziskat dotace na realizaci investi¢nich zamérd predevsim
z Operacniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OP PIK), ktery implementuje
agentura API, Fidicim organem je MPO CR. NiZe uvedeme prehled programd, v ramci kterych lze
podporit vystavbu novych podnikatelskych objektl ,,na zeleném*.

Program Potencial

Program, v ramci kterého lze investovat do vyzkumnych a inovacnich kapacit v podnicich - zfizovat

vyzkumna a vyvojové centra, s predpokladem uplatnéni vystupl VaV aktivit ve vyrobé.

Naklady na nakup pozemku jsou zpusobilé, pficemz porizovaci cena pozemku muze byt zapoctena
maximalné do vySe 10 % celkovych zpusobilych investicnich vydaju na projekt a zaroven max. do
vyse ceny zjisténé znaleckym posudkem. Pofizovaci cena pozemku mize byt zahrnuta do
zpUsobilych vydaji pouze v pripad&, Ze kupni smlouva bude uzaviena aZ po datu podani Zadosti o
podporu, tj. po datu prijatelnosti (stejné jako u dalSich, niZe uvedenych dotacnich programu).
Porizovaci cena budovy se do zpusobilych vydaji zahrne v pomérné vysi, ktera pripada na plochu
objektu uréenou pro Ucely VaV kapacity (pokud cely objekt neni uréen pro Géely VaV). ZpUsobilé
vydaje na budovu v sou¢tu nesmi prekrocit 40 % celkovych zpusobilych investi¢nich vydaju projektu.
Mira podpory je ve vysi 50 % celkovych zpUsobilych vydaji bez ohledu na velikost podniku a misto

realizace, dotace na projekt je poskytovana minimalné ve vysi 2 mil. K¢ a maximalné do vyse 75
mil. K¢

Program ICT a strategické sluZby - budovani datovych center

Program ma nékolik cilt, v ramci podpory budovani datovych center lze uplatnit zpusobilé vydaje na
pofizeni pozemk( a budov. Vydaj je zpusobily do vySe porizovaci ceny pozemku stanovené
znaleckym posudkem, maximalné vsak do vySe 10 % z celkovych skutecnych zpusobilych investi¢nich
vydajli. Porfizovaci cena staveb za Ucelem realizace projektu je zplsobila do vySe stanovené
znaleckym posudkem a mlze tvorit max. 40% celkovych investi¢nich zplsobilych vydaju.

Podpora je poskytovana ve formé dotace, ve vysi 10mil. - 120mil. K&, mira podpory je urcena dle
velikosti podniku - maly podnik 45% ZV, stredni podnik 35% ZV, velky podnik 25% ZV

Program Skolici strediska

Program podporuje budovani a rekonstrukce skolicich center vcetné skoliciho vybaveni. Ze
stavebnich praci lze zahrnout novostavbu objektu skoliciho stfediska a inzenyrské sité. Pokud skolici
stredisko bude tvorit jen cast nemovitosti a stavebni prace budou probihat na celé budové, zadatel
bud’ oddéli stavebni prace, které se tykaji jen projektu a ty zahrne do ZV, a nebo (v pripadé
neoddélitelnosti vydaji) do zpusobilych vydaji zapocte takovou cast vydaji na stavebni prace,
ktera bude odpovidat procentnimu podilu podlahové plochy skoliciho strediska na celkové podlahové
plose budovy.

Dotace je poskytovana ve vysi 500 tis. - 5 mil. K¢ dle pravidla ,,de minimis“, urcena je pouze pro
malé a stredni podniky. Mira podpory je 50% ZV.
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Program Inovace - Inovacni projekt

Z programu lze podpofit investice souvisejici se zavadéni vysledkd vyzkumu a vyvoje, tj. novych
nebo inovovanych produkt( a vyrobnich procest, do vyrobni praxe. Vydaje na stavebni prace jsou v
souhrnu zpusobilé maximalné do vySe 20% z celkovych zpusobilych vydaji na vyrobni stroje a
zarizeni a hardwarové vybaveni.

Dotace lze ziskat ve vysi 1 mil. - 100 mil. K&, mira podpory je urcena dle velikosti podniku: maly
podnik 45 % z prokazanych zplsobilych vydajl, stfedni podnik 35 % z prokazanych zpusobilych
vydajl, velky podnik 25 % z prokazanych zpusobilych vydaja.

Zavérecné zhodnoceni
Ze studie proveditelnosti vychazi nasledujici doporuceni:

- Pramyslovou zoénu v celém rozsahu lze realizovat pouze s dotacni podporou z programu
PFiprava a rozvoj primyslovych zén 222 232 MPO CR, jejiz poskytnuti ale povazujeme za
spise nepravdépodobné

-V pripadé neziskani podpory lze doporucit castecnou realizaci zaméru v podobé Plochy
¢. 5, ve které vlastni SMO 90% ploch pozemku, pFipadné spolu s plochou €. 4 a €. 6, a to
dle poptavky predpokladaného uzivatele plochy, fy Mondeléz, pro kterého mohou byt
pozemky strategické v navaznosti na jeho vyrobni zavod v sousedstvi, a muze tak byt
ochotny uhradit za né vyssi kupni cenu, nez jaka je uvazovana v této studii (realné cca
700 - 800 K&/m?), popripadé, kromé ochoty souhlasu s vedenim IS pfes pozemky v jeho
vlastnictvi, je zde i mozno ¢astecné spolulcasti na nakladech vystavby IS, a to ve formé
jiz uvedené zvysené ochoty reflektovani vyssi ceny

- Obdobné doporuceni lze aplikovat pro plochu €. 3 ve vazbé na potreby rozvoje arealu
cukrovaru spolecnosti Moravskoslezské cukrovary, a to zejména v kontextu se zajmem
spolecnosti o napojeni na pripojku plynu (planované rekonstrukce stavajici kotelny)

- Plochy €. 1 a 2 realizovat pouze v pripadé konkrétni potreby a potvrzeného zajmu firem
v regionu a pijde zejména o drobnéjsi podnikani, vyrobu a sluzby

Na strané slabych stranek a rizik projektu spatrujeme pomérné vyznamné aspekty:

- Pouze 20% pozemk( ve vlastnictvi SMO nebo CR, nejistota ohledné zajisténi vykupu
pozemku a jejich vykupni ceny

- Vysoké naklady stavebni pripravy pramyslové zony (vy$$i nez uvazovana prodejni cena,
resp. vyssi nez prodejni cena v sousednich pramyslovych zénach)

- Otaznik nad poptavkou po pripravenych plochach, v kontextu volnych ploch v okolnich
pramyslovych zonach, a v kontextu aktualni situace na trhu prace

- Okres Opava nepatfi mezi tzv. znevyhodnéné regiony, pripadni investori tak maji méné
vyhodné podminky a mensi Sanci dosahnout na investicni pobidku

Klademe si otazku, do jaké miry je uvaZovana primyslova zéna potrebna a odivodnéna situaci na
trhu prace. Pfi nezaméstnanosti v okrese Opava 5,1% a celkovém poctu uchazecl o zaméstnani
v poctu 6.537 osob hodnotime zénu o celkové rozloze 66ha (z toho 50ha k prodeji), jako
naddimenzovanou a neopodstatnénou, s vysokymi prvotnimi naklady a nejistou budouci obsazenosti.

Samozrejmé je mozné ,dovazet® pracovni silu ze sousednich okrest s vyssi mirou nezaméstnanosti,
ale pak je ke zvazeni kazdého investora, zda investi¢ni zamér nerealizovat rovnou tam - plochy
k podnikani tam k dispozici jsou, vétSinou za nizsSi prodejni ceny, nez jaka je nakladova cena
pripravy ploch v zoné Jaktar.
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Zpracovatelé se domnivaji, Ze je divodné zvazeni i tzv. etapizace ¢i ¢asteCné realizace projektu,
kdy jsou z tohoto pohledu vyznamné predevsim Plochy €. 5 a 6, respektive 4 a de facto i 3, na které
je planovano vyusténi IS do primyslové zony a z tohoto bodu pak dalsi vnitfni zasitovani uvedenych
ploch. Je mozno také doporucit, Zze i v pripadé, kdyby doslo k této postupné realizaci projektu a
investor mél vazny zajem na vzniku primyslové zony, je nutno resit vykupy pozemku kontinualné na
vsech zamyslenych plochach, jelikoz i tato castecna realizace znamena realizaci hlavni casti IS a
jejich vyusténi na Plochu ¢. 3, coz povede i bez dalSiho ke zvySenému tlaku na cenu pozemkd
v privatnim vlastnictvi, nebot tak dojde k jejich zhodnoceni, coZ se projevi zejména pro tzv.
»rozjeti“ zony v podobé zahajeni i vlastni vystavby nového vyrobniho zavodu na dotcenych
plochach.

Tato studie ve svém rozsahu nemuze obsahnout veskeré aspekty proveditelnosti zony, dala si tak za
cil predevsim upozornit zadavatele studie na mozna rizika a problémy, ktera jsou s pripravou a
uplatnénim, resp. naplnénim zdény spojena. Studie je zpracovana s urcitou obezretnosti. Je
samoziejmé mozné, Ze by se podafilo dosahnout vysSi prodejni ceny alespon u ¢asti pozemka,
pripadné nizsi vykupni ceny casti pozemk(. Bez ziskané dotace z programu MPO nam ale projekt
v celém svém rozsahu vychazi pro mésto Opava vzdy jako ztratovy.

V Ostravé dne 10.11.2016 Ing.arch. Tomas Suchon
a kolektiv
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