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Textova ¢ast

1. Identifika¢ni a zakladni idaje
UZEMNI STUDIE OTICE,

PLOCHA SO Z14 SOPI1
Otice

Nazev akce

Misto stavby, k.u.
Poftizovatel

C. zakédzky
Projektant

2020-55

746 01 Opava
Zodpovédny projektant
Janickova 14, 74705 Opava 5

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a tizemniho planovani
J&J STUDIO INZENYRSKE SITE s.r.0., 746 01 Opava, Chelgického 27,

Ing. arch. Petr Mlynek, autorizovany architekt CKA &. 03331

tel.: 775 124 325; e-mail: mlynek @atelierzona.cz

Pocet navrzenych rodinnych domt celkem
Plocha feSeného tizemi

Rozloha plochy SO Z-14, SO P1

Plocha vetejnych prostranstvi — vetejné zelené

Kapacitni ukazatele

cca 49 ks
6.30 ha
5.50 ha
7 600 m?

Potteba pitné vody

Qhmax. 0,7 I/s, 7 056 m*/rok

MnoZstvi de§tovych vod 9 998 m*/rok
Mnozstvi splaski 7 056 m*/rok
Potieba el. energie 588 kW/1225A
InZenyrské sité

Rozvody NN 890 m
Rozvody VO 980 m
Vodovod DN 80/63 820 m
Kanalizace splaskova DN 250/80 860/40 m
Kanalizace deStovd, DN 400, DN 300, DN 250 1100 m
ret.nddrz

Plynovod D 63 890 m
Prelozka vodovodu DN 100 100 m

Piehled vychozich podklada

- Uzemni plan Otice

- Katastrdlni mapa feSeného izemi (DKM)

- Vrstevnicovy plan feSeného dzemi

- Podklady od spravct inzenyrskych siti

- Informace o parceldch KN, listopad 2020 2019
- Prizkum v terénu — fijen 2020 — listopad 2020

- Konzultace s dot€enymi organy statni spravy a spravci inZenyrskych siti

Piehled uzivatelu

Jednotlivé stavby budou uZivat jejich investofi (majitelé), poptipad¢ ndjemci. InZenyrské sit€¢ budou ve

sprave distribu¢nich organizaci.

Mistni komunikace - Obec Otice
Dest'ova kanalizace - Obec Otice
Veiejné osvétleni - Obec Otice




Splaskové kanalizace - Obec Otice

Vodovod -SmVak, a.s.

Plynovod - Gassnet Distribuéni sluzby, s.r.o.
Rozvody NN - CEZ Distribuce, a.s.
Telekomunikace - CETIN, a.s. — neni navrhovano

2. Vymezeni a charakteristika FeSeného tizemi

Rozloha plochy SO Z14 SO P1 ¢ini 5,50 ha. Lokalita je vymezena ze severu zahradami stdvajicich
rodinnych domt ulice Na Kopci. Od zdpadu zemédé€lsky vyuzivanou piidou v izemnim pldnu oznacéenou ,,
~ZV — vefejnd zelen, na kterou navazuje zemédélsky vyuzivdna plocha “Z*“ , z jihu v izemnim plidnu
oznacenou plochou KZ31 na kterou navazuje zemédélsky vyuZivand plocha ,Z“. Z vychodu zdjmové
plochy lemuje stitni silnice 11/443 ulice Hlavni, kterd spojuje obec Otice s obci Uhlifov a dile Mel¢ a
Vitkov a na druhé strané s méstem Opava. Terén je svaZzity k ulici Hlavni. Celkové ptevySeni €ini cca 15
metri. Nadmotska vyska se pohybuje od 270 m.n.m. — 285 m.n.m.

3. Majetkopravni vztahy
Pozemky v ploSe SO Z14 v k.1i. OTICE

PLOCHA A
Parcela ¢. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vymeéra
589/1 Orna pida ZP Otice a.s. 16986
588/1 Orna piida ZP Otice a.s. 4885
686/30 | Ostatni plocha ZP Otice a.s. 137
686/20 | Trvale travni porost ZP Otice a.s. 259
PLOCHA B
Parcela ¢. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vymeéra
589/2 | Trvale travni porost Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 3270
588/2 | Trvale travni porost Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 5221
PLOCHA C
Parcela €. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vyméra
587/4 Orna pida Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781 1184
587/12 | Ornd puda Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781 366
587/13 | Ornd puda Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781 330
587/3 Orna puda Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781 1320
P . . . 1120
587/2 Orn4 ptda Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781
PLOCHA A,B
Parcela ¢. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vymeéra
587/6 | Ostatni plocha ZP Otice as. . _ 131
Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
587/16 | Ornd pda ZP Otice a.s. . _ 99
Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
588/6 | Ornd pada ZP Otice a.s. - , 130
Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
588/3 Ostatni plocha ZP Otice a.s. 878




Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
587/5 | Ostatni plocha ZP Otice as. - , 121
Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
589/10 | Ornd ptida ZP Otice as. - , 88
Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
589/4 Ostatni plocha CR, Stdtni pozemkovy tifad, Praha 3 261
686/33 | Trvale travni porost ZP Otice as. ) ] 9
Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
PLOCHA VEREINEHO PROSTRANSTVI - VEREINE ZELENE
Parcela ¢. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vymeéra
587/14 | Ornd puda ZP Otice a.s. 0640
587/1 Orna pida ZP Otice a.s. 345
Pozemky v plose SO P1 v k.u. OTICE
PLOCHA B
Parcela €. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vyméra
95/10 Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 124
95/16 Trvale travni porost Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 3458
95/15 Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 748
95/11 Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 1889
95/14 Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 37
95/1 Trvale travni porost Tomés Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 3326
686/28 | Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 646
686/6 | Ostatni plocha Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 3523
686/5 Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 606
686/12 | Ostatni plocha Tomas Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice 2211
PLOCHA AB
Parcela ¢. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vymeéra
686/29 | Ostatni plocha ZP Otice a.s. . _ 656
Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
686/31 | Trvale travni porost ZP Otice as. ) ] 32
Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
686/34 | Ostatni plocha ZP Otice as. . _ 66
Tom4s Kurka, Na Kopci 31, 747 81 Otice
Pozemky v plose Z 31 v kai. OTICE
PLOCHA A
Parcela €. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vyméra
843 Orna piida ZP Otice a.s. 2793
589/1 Orna pida ZP Otice a.s. 16986




588/1 Orna piida ZP Otice a.s. 4885
587/4 Orna piida Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781 1184
587/13 | Orna pida Vladimir Beinhauer, Hlavni 322, Otice 74781 330

Pozemky v ploSe Z 13 v kai. OTICE

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI - VEREINE ZELENE

Parcela ¢. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vymeéra
590/1 Orna puda CR, Stitni pozemkovy tifad, Praha 3 1707
686/21 | Trvale travni porost CR, Stitni pozemkovy tifad, Praha 3 1059
590/2 | Ornd puda CR, Stitni pozemkovy titad, Praha 3 20
686/16 | Trvale travni porost CR, Stitni pozemkovy tifad, Praha 3 387
686/17 | Trvale travni porost CR, Stitni pozemkovy titad, Praha 3 22

4. Urbanisticky navrh, vymezeni a vyuziti stavebnich pozemkaii.

Uzemni studie navrhuje prostorové uspoiadani v zastavitelné plose s oznadenim SO Z14 a v piestavbové
ploge s oznatenim SO P1 vymezené Uzemnim planem obce Otice. Plocha SO Z14 a SO P1 jsou vedena
jako plochy smi3ené obytné. Uzemnim pldnem obce Otice je rozhodovéni o zménéch v ploge SO Z14 a SO
P1 podminéno zpracovanim uzemni studie.

V platném Uzemnim plénu Otice jsou pro dané plochy vymezeny tyto regulaéni

podminky a poZadavky:

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy, venkovské usedlosti;

- vefejnd prostranstvi v¢etné ploch pro relaxaci obyvatel, zelen na vefejnych prostranstvich
véetné mobilidre.

VyuZziti piipustné:

- vefejnd prostranstvi v¢etné ploch pro relaxaci obyvatel, zeleni na vefejnych prostranstvich
véetn€ mobilidre.

- zahrady;

- bytové domy; bytové domy s vestavénou obCanskou vybavenosti (polyfunkéni domy);

- détska a maloploSna hfiste;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury (napf. pro vzdéldvani a
vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, tj. stavby a zafizen{ k zajiSténi obrany a bezpecnosti stitu);

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru (napf. pro maloobchod,
stravovdni, ubytovani typu hotel, penzion apod.);

- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napi. gardze, parkovaci piistiesky, ploty,
bazény, skleniky apod.);

- komunikace, parkovaci plochy a dal$i stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou

zejména ploch SO;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelskych aktivit, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli,
nesniZi kvalitu prostfedi souvisejictho izemi a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a
urbanistickou strukturu zastavby lokality pfipustit;

- oploceni.

Vyuziti podminéné pripustné:

- fotovoltaické systémy pro zdsobovani staveb elektrickou energif na objektech s ohledem na
architekturu, urbanistickou strukturu a charakter z4stavbys;

- nové stavby a zafizeni technického vybaveni s ohledem na prostorové mozZnosti lokality,
urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- stavby na pozemcich na kterych je evidovan bodovy sesuv aktivni Ize umistit pouze po
prokazani zajisténi staveb pred dusledky ptipadného sesuvu.



VyuZiti nepripustné:

- gardZe bez vazby na bytové domy, rodinné domy nebo stavby rodinné rekreace;

- hibitovy;

- stavby a zafizeni které svym provozovanim a technickym zatizenim narusuji uzivani
staveb a zatizeni ve svém okoli, sniZuji kvalitu prostfedi souvisejictho izemi (napf. hlukem,
vibracemi, prachem apod.);

- odstavovani a gardZovani nakladnich vozidel a autobust;

- nové sbérné dvory (tfidici dvory a sbérny surovin);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym.

V projektové dokumentaci je dodrZeno ¢lenéni izemi na jednotlivé funkéni kategorie ploch, zasady feSeni
dopravy a technického vybaveni dle urbanistické koncepce stanovené Uzemnim pldnem obce Otice.

V navrhu tzemni studie jsou vymezeny plochy stavebnich pozemkul, plochy vefejnych prostranstvi
(vefejné piistupné zelené), hlavni trasy dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi je rozdé&leno podle vlastnickych vztahti na tfi plochy s oznaéenim A, B, C.

Jednotlivé plochy respektuji vlastnickd prava k pozemkim a piedpoklddané zameéry jednotlivych
vlastnikd.

Plocha ,,A%, , B, ,,C

Na plose ,,A* a c¢aste¢né ,,B* (pozemky v ploSe dle izemniho plinu SO Z14) se nachdzi zemé&délsky
vyuzivand plocha, se zdmérem pfipravit izemi pro vybudovani technické a dopravni infrastruktury pro
pldnovanou z4stavbu rodinnymi domy.

Na casti plochy plochy ,.B“ (pozemky v ploSe dle tzemniho pldnu SO P1) byly odstranény stdvajici
objekty se zdmérem piipravit uzemi pro vybudovéni technické a dopravni infrastruktury pro planovanou
zéstavbu rodinnymi domy.

Na plose ,,C* (pozemky v ploSe dle tizemniho planu SO Z14) se nachdzi zemé&délsky vyuZivand plocha
s uloZenymi stdvajicimi inZenyrskymi sitémi, se zdmérem pfipravit izemi pro vybudovani technické a
dopravni infrastruktury pro pldnovanou zastavbu rodinnymi domy.

V zavislosti na tvaru pozemku, terénnich podminkidch a poZadavcich stavebnikd predpokladdme
primérnou plochu parcel pro rodinné domy 800 m?, v rozmezi 720 - 1000 m?. Tfi parcely v plose ,,B* jsou
na piani majitele pozemku o velikosti 1300-2375 m?.

Sitka vetejného prostranstvi, ve kterém jsou vedeny pateini komunikace je 8,5 metri.

Sitky mistnich, popf. tiéelovych obousmémych dvoupruhovych komunikaci jsou 5,5 m s jednostrannym
chodnikem $itky 2,0 metrti. Sitka tidelové vefejné komunikace (vjezdu) je 4.0 metri. Celd lokalita mize
byt obsluhovand vreZimu ,,obytnd zéna“. Realizace vystavby miZze byt provedena po etapich, dle
jednotlivych ploch.

Plocha verejného prostranstvi (VP)

Pro plochu vefejného prostranstvi je vyuZita stdvajici plocha nad pldnovanou zistavbou (pozemky v ploSe
dle tizemniho pldnu ZV Z13 a plocha ve spodni ¢asti lokality, kde je navrZena technicka infrastruktura
v tésné blizkosti ulice Hlavni na pozemku parc. ¢. 587/14, 587/1 a 587/3 v k. 1. Otice..

5. Prostorové uspoi-adani stavebnich pozemku

Uzemni studie navrhuje v daném tizemi samostatné rodinné domy, které mezi sebou vytvaii dostatené
veliky volny prostor, uréeny zejména pro zelen.

V plose ,,A* ve vlastnictvi spole¢nosti ZP Otice a.s., napojené vstiicnou kiiZovatkou na ulice Hlavni, je na
pozemcich parc.¢. 589/1 a 588/1 navrZena zastavba 24 izolovanych rodinnych domt.

V plose ,,B* ve vlastnictvi Tomdse Kurky, napojené vstticnou ktiZzovatkou na ulici Hlavni, je na pozemcich
parc. ¢. 588/2, 589/2, 95/10, 95/16, 95/11, 95/14, 95/1, 626/28, 686/6, 686/5, 686/12 navrZena zastavba 23
izolovanych rodinnych domu.



V plose ,,C* ve vlastnictvi Vladimira Beinhauera, napojené vstiicnou kiiZzovatkou na ulici Hlavni, je na
pozemcich parc. ¢. 587/4, 587/12, 587/4 navrZena zastavba 2 izolovanych rodinnych domi a na plose
588/2 spolecné s parcelou 588/2 p. Kurky jeden rodinny dam.

Pasy zelené podél navrzenych komunikaci slouZi jako bezpecnostni pruh komunikace a v piipade
pfiznivych hydrogeologickych podminek zaroven k vsakovani a retenci deStovych vod z vefejnych
komunikaci.

1. Uzemni podminky

Typ zéstavby: - izolované rodinné domy, venkovské usedlosti

Stavebni ¢ara - bude v jednotlivych ulicich jednotnd, optimélné 6,0 m, min. 5,0 m od
uli¢ni hranice pozemku, minimalné 2,0 metrd od severni hranice
pozemku, pokud nesousedi s uli¢nim prostorem

Min. vzdalenost objektd RD - dle § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
Navrh objektd RD - bude vychazet ze stavajictho charakteru zastavby v daném
a vySka hiebene stfechy uzemi, ktery je tvofen domy pievazné obdélnikového pladorysu,

jednopodlaznimi ¢i dvoupodlaznimi, zastfeSenymi symetrickou
sedlovou stfechou

Parkovéni - na pozemku kazdého RD -miniméln¢ 2 stani

GarédZe - budou mit pfimou vazbu na stavbu rodinnych doma v souladu
s izemnim pldnem

Oploceni - Z uli¢ni strany vysky max. 1.5 metrti, mezi jednotlivymi

Pozemky pro RD vysky max. do 2.0 metra

2. Napojeni na dopravni a technickou vybavenost

Napojeni komunikaéni - vstup a vjezd z navrhovanych komunikaci napojovanych na ulici
Hlavni
Zasobovani vodou - navrhovany vefejny vodovod napojeny na stdvajici tlakovou stanici
v provozovani Smvak
Odvod srazkovych vod - RD - retence
- vefejné komunikace - retence a vsakovani s ptepady do dest'ové
kanalizace
Likvidace splaskovych vod - napojeni na navrhovanou splaskovou gravitacni kanalizaci svedenou do
tlakové stanice, z které je napojena do stavajic podtlakové kanalizace a
obecni COV
Zasobovani plynem - napojeni na navrhovany stiedotlaky plynovod v ulici Hlavni
Napojeni na el. energii - zemni rozvody nizkého napéti napojeny na trafostanici v aredlu plochy
»B”
Vefiejné osvétleni - bude navazovat na osvétleni ul. Hlavni
Napojeni na telefon - studie konkrétné nefesi, telekomunikacni rozvody budou realizovany

v ptipadé¢ pozadavku uZivatelll poskytovatelem datovych sluzeb, a to
zemnim vedenim v soubéhu s vedenim VO, piip. NN

3. Pripustné procento zastavéni pozemku

- intenzita vyuZiti pozemku rodinnych domi do 40 %,
- vyska nové zastavby a ptipadné zmény staveb stavajicich bude posuzoviana s ohledem na
vySkovou hladinu okoln{ stdvajici zastavby.

6. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Névrh dopravni obsluZnosti feSeného izemi umoZiiuje postupnou zéstavbu rodinnymi domy, s pfipojenim
komunikace na ulici Hlavni. Vrdmci prvni etapy vystavby se miZe jednat o tcelovou vefejnou
komunikaci, po zahrnuti do pasportu mistnich komunikaci miZe byt zahrnuta do mistnich vefejnych
komunikaci.



Paterni mistni komunikace budou napojeny na ulici Hlavni. Pro dopravni propustnost chodcti domi 10,
11,12,13,15,16,17,18 plochy ,,B* je navrZen spojovaci chodnik napojeny na komunikaci pfipojenou k ulici
Hlavni.

Navrzené limity a parametry:

- §itky vetejného prostranstvi (uli€éniho prostoru) jsou navrZzeny min. 8,5 m, u ic¢elové komunikace 8,0 m.
- patefni mistni komunikace je navrZena jako obousmérnd dvoupruhova $itky 5,5 m mezi obrubami.

- slepé komunikace z diivodu malého dopravniho zatiZeni navrZeny komunikace $itky 4,0 m,

- komunikace jsou lemovany jednostranné chodniky Sitky min. 2,00 m,

- tam, kde nejsou chodniky, bude mezi komunikaci a oplocenim zatravnény koridor pro odvedeni
povrchovych vod z komunikaci.

- variantn€ miZe byt komunikace s chodnikem fesena v jedné drovni jako obytnd zéna.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

- v ptipad¢ vhodného podlozi a na zdkladé HGP (pro potieby studie nebyl zpracovan) pomoci propustnych
obrub, do reten¢niho a vsakovaciho systému, s pfepadem do dest'ové kanalizace.

- v pfipadé nevhodného podlozi pro vsakovani budou povrchové vody svedeny do retenéni nadrze
s fizenym odtokem do kanalizace.

7. Technicka infrastruktura

7.1 - Zasobovani vodou

Zasobovani navrZzenych rodinnych domi pitnou vodou je navrZzeno vodovodnim potrubim D 90, D63 PE.
Napojeni bude provedeno na stavajici vodovodni fad DN 80 PVC ve stdvajici tlakové stanici.Uhlifov
v majetku SmVakK Ostrava a.s.

Délka vodovodniho fadu DN 80 PE je 655 metrt, DN 80 165 metrii, celkova délka vodovodniho potrubi je
820 metri.

Vypocet potreby vody :

49 RD 4 4 osoby 4 100 l/os.den
Celkem 196 osob

Qd = 19,60 md"! Qp  =0.2261s-1

Maximalni denni potieba Qm =19,60 x Kd =29,4 m*d", 0.34 L.s-1
Maximélni hodinové potfeba Qh = 294 xkh=2.57m’h" 0.7 Ls-1
Na jednoho obyvatele 36 m’rok!

Celkem 196 x 36 Qrok =7 056 m’rok!

MnoZstvi vody — je pocitiano dle vyhl. €.428/2001 Sb. piiloha ¢. 12.

Prelozka vodovodu

Soucasti planované vystavby RD v ploSe C je jako vyvolana investice pfeloZka stdvajiciho zdsobovaciho
vodovodniho fddu pro obec Uhlitov. Potrubi zdsobovaciho fadu DN 100 bude pielozeno do pldnovaného
chodniku podél stitni silnice ulice Hlavni tak, aby se uvolnil prostor pro vystavbu rodinnych domi. Délka
prelozky potrubi DN 100 bude 100 metrt.

7.2 - Kanalizace
Dest’ova kanalizace

V feSeném tzemi se nachdzi destova kanalizace svedend pies ulici Hlavni a zemédélské druzstvo do
vodote¢e Hvozdnice. Navrh odvodnéni feSeného tzemi vychdzi ze soucasného stavu daného tzemd,
spadovych poméru a platné legislativy.



Destové vody zbudoucich rodinnych domil (stfechy, zpevnéné plochy,...) budou akumuloviny
v samostatnych reten¢nich nadrZzich, odkud fizenym odtokem budou svedeny do samostatného
vsakovaciho systému jednotlivych parcel, ptipadné do dest'ové kanalizace.

Destové vody zkomunikaci a zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich budou svedeny do
vsakovactho systému, piipadn€ do retenéni nadrZe sifizenym odtokem. Vody pied vypoust€énim do

podzemi musi byt predCistény. Pfepad ze vsakovaciho systému pifipadné fizeny odtok z retencni nadrze je
napojen na stavajici deStovou kanalizaci zadsténou do vodote¢e Hvozdnice.

Celkova délka destové kanalizace DN 400,300 a DN 250 je 1100 metra.
Mnozstvi odvadénych destovych vod:

Vypodet mnozstvi destovych vod je proveden ve smyslu CSN 756101. Vychazi z odvodiiované plochy S
(ha) a intenzity 15 minutového desté i=150 I/s/ha pti periodé 0.5.

Q=Sxpsixi

Pocet rodinnych domit celkem 49
Plocha novych komunikaci 6 300 m?
Plocha chodnikt 2 200 m?

Verejné komunikace a zpevnéné plochy

F Kr Fr
Komunikace — Zivice 6 300 m? 0,8 5040
Zpevnéné plochy — bet. dlazba 2 200 m? 0.6 1320
Zpevnéné plochy celkem 8 500 m? 6 360

Qp =0,636 x 150 =95.40 I/s

Roc¢ni mnoZzstvi destovych vod pii srdZkovém thrnu 580 mm/ha
Qrok = 6 360 x 580 = 3689 m’rok’

Plochy rodinné zastavby

Voda z jednotlivych RD bude zachycovana na pozemku jednotlivych RD v reten¢ni nadrZi a nasledné
vypousténa do vsakovaciho systému.

Kr Fr
Stiechy RD 7 350 m? 1,0 7350
Zpev. plochy RD 5 880 m? 0,6 3528
Zpevnéné plochy celkem 13 230 m? 10 878

Qp =1.0878 x 150 = 163,17 I/s

Ro¢ni mnoZzstvi destovych vod pii srazkovém tihrnu 580 mm/ha
Qrok = 10 878 x 580 = 6309 m3rok!

Celkové mnoZzstvi povrchovych vod z pldnované vystavby bude
Qp =258,57 /s

Celkové mnoZstvi deStovych vod pii srazkovém tihrnu 580 mm/ha
Qrok = 9998 m’rok!

Splaskova kanalizace

Splaskové odpadni vody z feSeného tzemi budou napojeny do navrhované gravitaéni splaskové kanalizace
DN 250, kterd je svedena do tlakové stanice, z které jsou odpadni vody napojeny do stavajici podtlakové
kanalizace v ulici Hlavni a ndsledné na obecni COV. NavrZzené rodinné domy budou na kanalizaci
napojeny kanaliza¢nimi piipojkami. Pfipojky budou ukonceny reviznimi Sachticemi na hranici pozemku.
Splaskova kanalizace je navrZena z plastového potrubi DN 250 celkové délky 860 metrl a podltakové
kanalizace délky 40 metra.
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Mnozstvi splaskovych vod

Na jednoho obyvatele 4 36 m’rok!
Qrok =7056 m*rok’!

7.3 - Zasobovani plynem

Nové rozvody plynu v zdjmovém uzemi jsou uvazovany jako nizkotlaka a stfedotlaka sit’ (STL) s tlakem
0.3 Mpa dle CSN EN 12007 a TPG 702 01 a souvisejicich.

Zajmové uzemi je napojeno v ulici Hlavni u posledniho rodinného domku, kde je ukoncen stavajici STL
plynovod DN 50. Potfeba plynu na jednoho odbératele RD (vytapéni, vateni, ohfev TUV) je uvazovéna 2,6
m3/hod s koeficientem 0,75.

Ptipojky k planovanym RD jsou navrZeny celoplastové a budou ukonc¢eny HUP ve skiini na hranici
pozemku.

MontaZni prace budou provedeny v souladu s CSN EN12007 a predpisy TPG 70201. Souéasné musi byt
dodrZeny ustanoveni CSN 736005 a norem souvisejicich. Potrubi se bude spojovat elektrotvarovkami.
Smérové zmény tras budou feseny pomoci obloukii.

Ptipojka bude celoplastovd s ukonenim kulovym uzdvérem piislusné dimenze. Napojeni na vnitini rozvod
bude soucasti feSeni vnitiniho rozvodu kazdého napojovaného objektu. Plynovodni potrubi PE bude
opatieno signaliza¢nim vodicem s vyvodem zdsuvky v poklopu popt. ocel. ¢asti ptipojky. Celkova délka
plynovodu je 890 metri.

Potieba zemniho plynu — cilovy stav
49RD 4 2,6 m¥/hod s koefic. soué. 0,75 =95.50 m3/hod 98 000 m3/rok

7.4 - Zasobovani elektrickou energii

Predpoklddany ptikon pro bytovou jednotku v rodinném domku vcetné soudobosti je cca 12 kW. Zdrojem
el. energie bude stdvajici trafostanice v plose B.

Vytdpéni a ohfev TUV bude feSen kombinované pomoci plynu, piipadné elektrické energie s vyuZitim
tepelnych cerpadel a alternativnich zdroja (fotovoltaiky, slune¢ni kolektory).

Rozvody NN budou provedeny kabelové v zemi v chrani¢kach kopoflex. V komunikacich a vjezdech na
parcely budou kabely uloZeny navic v PVC chrani¢kdch. Vyvody kabelového vedeni budou smyckové
propojeny pres rozpojovaci skiiné na hranicich pozemkii RD. Tyto skiiné a ELM rozvodnice budou
pristupny vzdy z vefejné komunikace. Budou pouzity skiin¢ dle standardu spravce rozvodu.

7.5 - Rozvody VO

Jsou navrZeny rozvody vetejného osvétleni (VO) podél piijezdové komunikace. Nové vedeni vefejného
osvétleni bude pfipojeno na stivajici rozvody na ulici Hlavni.

Rozvody VO budou provedeny zemnimi kabely CYKY 5Cx16 + uzemnéni. Vlastni osvétleni bude feSeno
pomoci sadovych dspornych LED svitidel na bezpaticovych stoZarech. Typy svitidel budou upfesnény
spravcem VO, piip. investorem. Pocet a rozmisténi na zaklad¢ urceni typu svitidel a svételné technického
vypoctu. Svitidla budou osazena v travnatych plochach a chodnicich, nikoliv na parcelach rodinnych domt
s pfistupem ke stozdrové svorkovnici z vefejné komunikace. Kabelové vedeni VO bude vedeno
v chranickéach kopoflex v soub&hu s kabely NN v chodnicich a nezpevnénych plochach.

Odpadové hospodarstvi

Tuhy domovni odpad bude skladovédn v uzavienych kontejnerech nebo popelnicich.
Tridény odpad bude ukldddn do specidlnich kontejnerti, umisténych na vymezenych a pristupnych
plochéch.

Meliorace

V lokalité€ nebyl zjisSté€n vyskyt funkénich melioracnich zafizeni.
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1. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru azemi

Krajinny raz, struktura zastavby

s vz

Resené uzemi se nachdzi na jizni ¢4sti obce Otice s vyjezdem smérem obec Uhlifov a mésto Vitkov. Jizné
a zépadné ze severu se nachdzi zemédé€lsky vyuZivané plochy. Caste€né ze severu a zapadu se nachdzi
stavajici zastavba rodinnych domt, vychodné statn{ silnice 111/443 ulice Hlavni.

Z dtivodu polohy na okraji zastavéného uzemi je navrZena zdstavba samostatnymi rodinnymi domy.
Doporucujeme co nejvetsi velikosti stavebnich pozemkd, aby byl prechod do krajiny co nejpiirozenéjsi.
Intenzita vyuZiti pozemkii rodinnych domil je v ploie smiSené obytné stanovena Uzemnim planem obce
Otice do 40 %, u rodinnych dom?.

Tim jsou splnény podminky pro citlivé zaclenéni zastavby do krajiny a zaji$téni kvalitniho a neruseného
Zivotniho prostiedi.

V ramci vystavby pifjezdové komunikace dojde z divodii usporddani ulicniho prostoru ke skaceni
stavajicich vzrostlych stromt. Ndhradn{ vysadba bude feSena na navrzenych zelenych vefejné pristupnych
plochéch.

Odtokové poméry, zaplavové tazemi

Zastavba se nachdzi na pravé stran¢ vodniho toku Hvozdnice ve vzdalenosti cca 500 metrd od koryta
vodniho toku. Ziplavové tizemi vodniho toku vzhledem k poloze zdstavby nezasahuje do daného izemi.

Odvodnéni jednotlivych staveb bude v piipadé kladného hydrogeologického posudku do vsakovaciho
systému, jinak do retencni nadrZe s fizenym odtokem do stavajici deStové kanalizace.

2. Etapizace

Vystavbu rodinnych domi véetné piislusné dopravni a technické vybavenosti je mozné realizovat po
etapach.

Predpoklada se vystavba inZenyrskych siti a piistupové komunikace navrZzenych parametrii. A nisledné
vystavba rodinnych domt a dvojdom?.

3. Vyhodnoceni izemni studie

Soulad dzemni studie s platnym dzemnim pldnem
Navrh dzemni studie je v souladu s platnym Uzemnim pldnem obce Otice a se Zasadami izemniho

rozvoje Moravskoslezského kraje, Uzemné analytickymi podklady spravniho obvodu ORP Opava z roku
2016, stavebnim zdkonem véetné jeho provadécich vyhlasek a souvisejicich zvlastnich predpisti. Resené
uzemi je soucdsti plochy smiSené obytné (SO) s ozna¢enim Z14 a P1 a izemi vefejné zelené ZV

s oznacenim Z13 a komunikaci K s oznacenim Z31. Podminkou pro rozhodovani o zménach v plose SO
714 a SO P1 je zpracovani uzemni studie. V tizemn{ studii je v souladu s podminkami stanovenymi pro jeji
zpracovani feSena dopravni obsluha uvnitt plochy, technicka infrastruktura a jeji napojeni na stavajici site,
podrobnéjsi podminky prostorového uspofddani a umisténi vefejného prostranstvi.

Udaje o splnéni zadani izemni studie

Uzemni studie splnila pozadavky zaddni, zejména na funkéni vyuZiti dzemi a strukturu dopravni a
technické vybavenosti.

Studie byla v pribéhu zpracovani konzultovana, zavéry konzultaci byly do navrhu zapracovany.
Soulad se stavebnim zdkonem a obecnymi poZadavky na uZivini dzemi

Piislusna ustanoveni stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhldSek byla v ndvrhu dzemni studie
respektovdna. Podrobnosti jsou uvedeny v jednotlivych kapitolach.

12



4. Udaje o pottu listii a poétu vykresii Gzemni studie

Textova ¢ast - 13 lista

Graficka ¢ast — 7 vykresu

C1 Situace — §ir§{ vztahy v méfitku 1 : 10 000
C2 Situace - stdvajici stav uzemi dle tizemniho planu v méfitku 1 : 1 000
C3 Situace —majetkopravni vztahy tizemi v méfitku 1 : 1 000
C4 Situace — Urbanisticky navrh
vcetné feSeni dopr. infrastruktury v méfitku 1: 1 000
CS Situace — feSeni technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000
C6 Situace - prostorova regulace v méfitku 1: 1 000
C7 Vzorovy pti€ny fez v méfitku 1 : 50
Opava, listopad 2020 Ing. Jifi Jurecka

Ing.arch. Petr Mlynek
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