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Identifika¢ni udaje
Udaje o akci

a) nazev
Uzemni studie pro plochu ZL-Z2 v k. 4. Zlatniky u Opavy

b) misto
k.u. Zlatniky u Opavy, zastavitelna plocha ZL-Z2
Dle Uzemni planu Opavy plocha ZL-Z2, zahrnuje pozemky parc. C.:

162/11, 319/4, 162/12, 319/5, 162/13, 319/13, 162/14, 319/14, 162/6, 319/16,
162/16, 162/24, 162/25, 162/27, 162/19,

c) pfedmét dokumentace
Uzemni studie, ktera bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi

Udaje o zadavateli

Nazev: statutarni mésto Opava

ICO: 00300535

DIC (DPH): CZ00300535,

Pravni forma: Obec (obecni urad)

Adresa: Horni ndmésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

Udaje o zpracovateli dokumentace

Ing. arch. Jifi Horak, - zodpovédny projektant
Dostojevského 26, 746 01 Opava

IC: 12122173

DIC: CZ 6109131028

Bc. Barbora Kuregkova — Uzemni studie — spoluprace

Seznam vstupnich podkladu
Uzemni studie pro plochu ZL-Z2 v k. 0. Zlatniky u Opavy — zadani,

Katastralni snimek,

Uzemni plan Opavy

Fotodokumentace

Udaje o Gzemi '
Lokalita dotéena Uzemni studii se nachazi na zapad od Opavy. Uzemi je

ohrani¢eno ze zapadu a z jihu venkovskou zastavbou, z vychodni strany
zemédélskou pldou a ze severu je Uzemi uzavieno silnici Ill. tfidy
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(komunikace 111/4609). Atraktivitu lokality zvySuje dobra dostupnost k méstu
Opava a cyklostezky vedouci na Opavu a opaénym smé&rem na Stébofice.

Do Uzemi vedou dvé pfistupové ulice. Ulice Na Louky, ktera vede z jihu od
stavajici zastavby a ulice Stéboficka (komunikace 111/4609), ktera navazuje
na uzemi ze severu. VeSkeré stavajici sité jsou dovedeny na hranici
feSeneho Uzemi, kde budou napojeny nové sité, které budou dale rozvedeny
k novym stavebnim mistim vedeny v nové vybudovanych komunikacich.

Popis Reseni

Vymezeni reSeného uzemi

Resenym Uzemim je zastavitelna plocha ZL-Z2 s vymeérou 2,42 ha, vymezena
ze severu silnici 111/4609, z jihu a ze zapadu stavajici zastavbou rodinnych
dom( a venkovskych usedlosti podél ulic 6. kvétna a Na Louky. Z vychodu
plochu ZL-Z2 ohrani€uji intenzivné zemédélsky vyuZivana pdda. Na jeji ¢asti
je severné& podél ulice Na Louky v Uzemnim planu Opavy vymezena plocha
vefejnych prostranstvi — zelené vefejné (ZV) s oznacenim ZL-ZV1 pro
realizaci relaxacniho zazemi obyvatel, ktera ma zarover plinit funkci zelené
ochranné a protierozni v souvislosti s navazujicimi rozsahlymi celky
zemedélsky obhospodafované pldy. Navrhovana plocha vefejnych
prostranstvi — zelené vefejné (ZV) je vymezena na plo$e o vymére 0,61 ha.

Urbanistické reseni

Uzemni studie si bere za cil vytvofit pfirozené, kultivované a hierarchické
Clenéni uzemi pro pfijemné individualni venkovské bydleni. Uzemni studie
respektuje majetkopravni vztahy v Uzemi a racionalné je zohlediuje ve svém
feSeni.

Do uzemi se vstupuje stavajici ul. Na Louky a ul. Stéboficka. Ulice Na Louky
slouzi zejména a z podstaty struktury Uzemi mistni komunité, naopak ulice
Stéboficka je hlavnim tahem, a tedy intenzita jejiho vyuzZiti je vy$8i. Nové
komunikace vybudované v urbanisticky feSeném prostredi jsou z jedné nebo
obou stran lemovany stromofadim a zalivy s parkovacim stanim. Tato
stromoradi tvofi vertikaly v jinak plochém uliénim profilu a oddéluji prostor pro
chodce od automobilové dopravy. Vychodné jako protipél zminénému
stromoradi doplnuje uzemi plocha ZL-ZV1 s naplni parkové zelené a tvofi tak
dohromady zelené tézisté Iokallty Potencionalné tak zvysuji komfort pobytu v
misteé a zvySuji kvalitu Uzemi pro individualni bydleni v celé lokalité. UmozZnuji
také provozovani spole€enskych aktivit, vytvareji misto pro pfipadné détské
hiisté, workoutové aktivity, i posezeni na lavi¢kach ¢i altanu nebo grilovani v
pfipadé vzniku takového zafizeni.

NavrZena parcelace ma ve své podstaté zejména obdélnikovy charakter a
snazi se o eliminaci nevhodného umisténi stavby.
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Regula¢ni podminky a omezeni

Uzemni studie:

- definuje uliéni ¢aru na 6 m od hranice pozemku

- ptedpoklada zejména zastavbu izolovanych rodinnych dom

- parkovani a odstavovani vozidel majitell RD na pozemcich RD
- prostorové usporadani staveb dle platného UP Opavy

Kapacity uzemi

Navrhovana individualni vystavba je pouze schématicka. Navrh feseni
umozfiuje spinéni podminky vzajemnych odstupll staveb dle § 25 vyhlasky C.
501/2006 Sb., 0 obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdé&jsich piedpist. Garazova stani a garaze jsou doporucena fesit v ramci
domu &i jako pfistavby.

Parcely

Plocha parcel 1,86 ha

Pocet parcel 18 parcel

Parcely o velikosti 700-1500 m2

Zelen

Kompaktni parkova 0,61 ha
Vefejna uli¢ni 0,45 ha
celkem 1,06 ha

Komunikace
mistni obsluzné komunikace (asfalt) 0,4 ha
komunikace pro pési a vjezdy (dlazba) 0,16 ha

Koncepce dopravy a inzenyrskych siti

Je nutné dodrZet ochranné pasmo vedeni inZenyrskych siti, a tedy je
navrhovano jejich vedeni v nové vybudovanych komunikacich tak, aby bylo
dodrzeno ochranné pasmo siti, které nebude zasahovat do hranice pozemku.

Dopravni reseni

a) Sirsi dopravni vazby
Pro lokalitu je vyznamnou dopravni trasou silnice 111/4609 (ul. Stéboficka).
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b) Napojeni lokality na pozemni komunikace.

Resena lokalita bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikace v ul.
Stéboficka a Na Louky. Severni ¢ast bude napojena ve vzdalenosti cca 130
m od kFiZeni silnic [11/4609 a 111/46011, jizni ze slepého konce ulice Na Louky.
Toto feseni napojeni komunikaci bylo konzultovano s Odborem dopravy
MMO.

c) Dopravni obsluha

Dopravni obsluha obytného prostoru bude zajisténa novymi mistnimi
komunikacemi.

Obsluzné mistni komunikace pini obsluznou funkci, zpfistupfiuji Uzemi a
stavby. Nemaji umozfiovat zbyte¢né prljezdy obytnymi okrsky. Sbérna
dopravni funkce je nezadouci. Na obsluznych mistnich komunikacich budou
v co nejvétsi mife aplikovana opatieni pro regulaci rychlosti. Doporuéuje se
navrhova rychlost 30 km/h a omezeni pfistupu nékterym motorovym
vozidliim.

d) Navrzené komunikace:

Obsluzné — vefejny prostor o celkové $ifce 11,5 m — propojeni mezi ul. Na
Louky a plochou ZL-Z2:

- chodnik pro pé&si v §ifi 2 m, min. 1,5 m, po obvodu pozemku pro RD

- zeleny pas s parkovacimi zalivy v §ifi 2,5 m,

- obousmérna dvoupruhova komunikace o $ifce 6 m

- chodnik pro pé&si v $ifi 1 m, po vnéjsi strané komunikace

Obsluzné - vefejny prostor o celkové Sifce 15 m — propojeni mezi ul.
Stéboficka a plochou ZL-Z2:

- chodnik pro pé&si v $ifi 2 m, min. 1,5 m, po obou stranach komunikace

— zeleny pas s parkovacimi zalivy v §ifi 2,5 m, po obou stranach komunikace
- obousmérna dvoupruhova komunikace o $ifce 6 m

e) Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld novych rodinnych domd
bude feSeno vyluéné na jejich vlastnich pozemcich. Sitkové parametry
komunikaci v obytnych zénach umoznuji pouze pfilezitostné odstavovani
vozidel. Pro parkovani vozidel navstévnik( jsou ve vykrese vyznadeny
samostatné plochy oznacené P. Parkovaci mista jsou vymezena jednotlivé,
celkovy pocet je 25.
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f) Napojeni na MHD
Pfedmétna lokalita je v dochazkové vzdalenosti cca 400 m od autobusovych
zastavek MHD a dalkovych spojii na ul. Stéboficka a 6.kvetna.

2.5.2.1 Zasobovani vodou
Stavajici vodovodni fad DN 80 PE prochazi jiznim okrajem lokality. Odkud
budou provedeny odbocky do mistni komunikace.
Vodovod pitné vody bude slouZit pro nové vybudované rodinné domy (cca 18
RD) a pro pozarni tcely. Nové vybudované potrubi bude uloZeno v okraji
komunikace.

2.5.2.2 Kanalizace
a) Splaskova kanalizace
Pro odkanalizovani rodinnych doml bude vyuzZito napojeni na splaskovou
kanalizaci DN 300 PP v jizni a severni ¢asti feSené lokality.
b) Dest'ova kanalizace
Destové vody z budoucich rodinnych domi (stfechy, zpevnéné plochy,...)
budou akumulovany v samostatnych retenénich nadrzich na pozemcich
rodinnych domt, odkud fizenym odtokem budou svedeny do samostatného
vsakovaciho systému jednotlivych pozemk(l. Destové vody z komunikaci a
zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich budou svedeny vtoky v
silninich obrubach do vsakovaciho pfikopu dopinéného
odvodfiovacim rigolem. Tento rigol je propojen s propustnym podlozim a tvori
retenéni prostor pro postupné vsakovani.

2.5.2.3 Zasobovani plynem
Stavajici vedeni STL umozfiuje napojeni navrhovanych rodinnych domi na
tuto sit. Pro moZné napojeni jednotlivych rodinnych domd jsou v dané lokalité
navrzeny napojovaci body plynovodu. Trasy plynovodu budou v nove
vystavbé vedeny ve vefejném prostoru. Plyn bude slouZit pro pfipravu teple
vody, vafeni a pro zaji$téni vytapéni RD. V pfipadé, Ze nebude vyuZit plyn
pro vytapéni, je nutné zvolit ekologickou formu vytapéni (tepelna Cerpadla,
popf. vyuzit obnovitelné zdroje).
Montazni prace budou provedeny v souladu s CSN EN12007 a piedpisy TPG
70201. Sou&asné musi byt dodrzeny ustanoveni CSN 736005 a norem
souvisejicich. Potrubi se bude spojovat elektrotvarovkami. Sméroveé zmeny
tras budou fe$eny pomoci obloukd.
Pfipojka bude celoplastova s ukonéenim kulovym uzévérem pfislusne
dimenze. Napojeni na vnitini rozvod bude souéasti feSeni vnitfniho rozvodu
kazdého napojovaného objektu. Plynovodni potrubi PE bude opatieno
signalizadnim vodi¢em s vyvodem zasuvky v poklopu, popf. ocel. Casti
pfipojky.
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UloZeni tras projektovanych inZenyrskych siti v zajmovém Gzemi stavby bude
koordinovano. Jejich prfesna poloha bude pfedmétem Ffeseni dokumentace
pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

2.5.2.4 Zasobovani elektrickou energii

2.6
2.6.1

V souCasné dobé jsou rozvody nizkého napéti pfivedeny k severnimu a
jiznimu okraji pfedmétné lokality. Re$ena lokalita bude napojena na stavajici
distribuni soustavu NN do napétové hladiny 1 kV prostfednictvim
kabelového vedeni, umisténého ve vefejném prostranstvi v komunikaci.
Rozvody NN budou provedeny kabelové v zemi v chrani¢kach.

V komunikacich a vjezdech na parcely budou kabely uloZzeny navic v PVC
chraniCkach. Vyvody kabelového vedeni budou smyc&kové propojeny pres
rozpojovaci skiiné na hranicich pozemk( RD. Tyto skiin& a ELM rozvodnice
budou pfistupny vZdy z vefejné komunikace. Budou pouzity skiiné dle
standardu spravce rozvodu.

Vefejné osvétleni bude feSeno kabelovym rozvodem NN navrzenym podél
novych komunikaci ve vefejném prostranstvi. Sloupy VO budou umistény v
zeleném pasu, pfipadné v chodniku. Veskeré typy svitidel budou piné
respektovat dle svételn& technického vypodétu, ktery bude dolozen v dal§im
stupni dokumentace.

Energeticka bilance:

18 ks RD...a 3x25A .. ..[450A

Uprava a vybudovanl novych rozvodu NN bude po konzultam a souhlasu
pfedmétem samostatné investice rozvodného zavodu CEZ.

Koncepce zelené

Zelen verejna

Vefejné prostranstvi je navrzeno v feSeném Uzemi v plo$e ZL-ZV1.

V centru samotného feSeného Gzemi plochy ZL-ZV1 je umisténo podlouhlé
organické nameéstiCko, které plynule prechazi do pé&si komunikace ze
severozapadu na jihovychod a rozdéluje timto prostor na dvé pomysiné ¢asti.
V kazdé ze dvou zbylych ¢asti vznikne oddéleny vefejny prostor, ktery bude
zaplnén venkovnim mobiliafem napf. lavickami, altdnem, détskym hfistém
atd.

Zelen bude realizovana formou kombinace stroml a kefl s volnymi
zatravnenymi plochami. Parkova zeleri je navrZzena na ¢asti pozemk( parc. &.
162/18, 162/17, 162/19, 162/16 v katastralnim tuzemi Zlatniky u Opavy.
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a) Navrh plo$né a liniové zelené

V Uzemni studii jsou feSeny plochy zelené jako soucast vefejného
prostranstvi podél nové navrzenych obsluznych komunikaci. Plochy zelené
jsou navrzeny jako travnaté pasy doplnéné solitérnimi stromy a kefi.

b) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je v Uzemni studii zaji§téna strukturou obytné zastavby
lokality, zejména nové navrzenymi obsluznymi komunikacemi. Navrhovane
Gzemi je celé navrZzeno jako obytna zony.

Soukroma zelen
V zahradach a dvorech rodinnych domu Ize pfedpokladat, Zze vétsina téchto
soukromych ploch uréenych pro bydleni bude zatravnéna.

2.7 Etapizace

Uzemni studie je navrZena tak, aby se jednotlivé ¢asti Uzemi daly realizovat
v etapach, napfiklad v prvni etapé& je mozné v horni ¢asti uzemi sloucit prvni
dvé parcely, vybudovat provizorni komunikaci a zagit s vystavbou levou fady
RD.

2.8 Dokladova cast

2.8.1. MMO

Odbor dopravy

US byla projednavana priibézné na odboru dopravy MMO, jejich pfipominky
byly zapracovany. Odbor dopravy MMO byl sezndmen se zavéry uzemni
studie a souhlasil s jeji podobou.

2.8.2. Vlastnici a spravci inzenyrskych siti

Byli obeslani a jejich poZadavky jsou zapracovany do uzemni studie.
Jednotlivd vyjadfeni vlastnikl a spravch inzenyrskych siti jsou pfiloZzena
k Uzemni studii v dokladové Casti.

2.8.3. Seznameni vlastnikt pozemku s tizemni studii

B&hem pfipravy i realizace studie byly zaméry a vysledek uzemni studie
predkladany majoritnim vlastnikiim pozemku v uzemi. Tito vlastnici jsou se
zavéry Uzemni studie srozumeéni a s jeji podobou souhlasi.
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Slovo autora uzemni studie budoucim investoriim

Autor uzemni studie si je védom podkladniho charakteru tohoto dokumentu.
Pri zpracovani tzemni studie byly zohlednény majetkopravni vztahy v Gzemi.
Uzemni studie je zejména prileZitosti pro budouci investory a také
relevantnim vychozim navodem, jak toto Gzemi pojmout.
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