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1. Zakladni a identifikac¢ni udaje

Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani

US plocha JK-Z15, lokalita Okruhy 11l

Né&zev stavby : UZEMNI STUDIE plocha JK-Z15, lokalita Okruhy II

Misto stavby, k.. : Opava, Jaktaf,

Zadavatel : statutarni mésto Opava, odbor vystavby a Gzemniho planovani
C. zakazky : 1452/2021

Zpracovatelé PD

STUDIO-D Opava s.r.o

Adresa STUDIO-D Opava s.r.o, Holasovice 171, PSC 747 74
Kancelar STUDIO-D Opava s.r.o., Krnovska 75E, 746 01 Opava
Zastupce Ing.arch. Lubomir Dehner, jednatel spole¢nosti
ICO/DIC 268 33 115/ CZ26833115
Mobil 608 880 559
E-mail dehner@studio-d.cz
WWW www.studio-d.cz
Autor Uzemni studie - Ing. arch. Lubomir Dehner tel: 608 880 559; e-mail: dehner@studio-d.cz

Inzenyrské sité - Ing. Tomas Hajka

Plosné ukazatele

tel: 725 310 760; e-mail: tomas@hajka-projekty.cz

Plocha fe§eného Uzemi celkem 7,600 ha
Plocha JK-Z15 7,014 ha
Plochy obytné zastavby 5,050 ha
Plocha verejné zelené 0,3950 ha
Plocha vefejného prostranstvi v rezimu obytna ulice 7.400 m?
Plocha mistnich komunikaci 4.745 m?
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Prehled vychozich podkladu

- Urbanisticka studie Okruhy 1l z roku 2008

- Zadani Gzemni studie objednatelem (MMO), pozadavky developera

- Uzemni plan Opavy

- Digitalni katastralni mapa feSeného tzemi

- Digitélni technickd mapa feSeného Uzemi

- Podklady spravct inZzenyrskych siti

- Prdzkum v terénu

- Konzultace s dotéenymi organy statni spravy a spravci inzenyrskych siti
- Projednani rozpracované Uzemni studie s objednatelem

Prehled uzivatell

Jednotlivé stavby budou uzivat jejich investofi (majitelé), popfipadé najemci. Inzenyrské sité budou ve
spravé distribuénich organizaci.

Mistni komunikace - statutarni mésto Opava (Technické sluzby Opava)
Parkovisté - statutarni mésto Opava (Technické sluzby Opava)
Verfejna zeleri - statutarni mésto Opava (Technické sluzby Opava)
Verfejné osvétleni - statutarni mésto Opava (Technické sluzby Opava)
Destova kanalizace - statutarni mésto Opava (Technické sluzby Opava).
Splaskova kanalizace - SmVaK

Plynovod - RWE

Rozvody NN - CEZ Distribuce

2. Vymezeni feSeného uzemi

I?eéené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Jaktaf. Lokalita je vymezena z jizni strany ulici
Zizkovou, ze zapadni strany ulici Palhaneckou a plochou VS a ZV, ze severni strany ochrannym
pasmem vodniho zdroje | stupné, vyrobnimi halami a ornou pGdou, z vychodni strany stavajici
zastavbou kolem ulice Mahenova a zahradkéfskou osadou. Uzemni studie bude podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a pro zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace dopravni a technické
vybavenosti a bytové zastavby.
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3. Charakteristika feSeného uzemi

Specifikum feSeného Uzemi spocCivid v jeho poloze mezi zastavbou rodinnych a bytovych doml a
Uzemim uréenym Uzemnim planem k zastavbé podnikatelskymi aktivitami a ochranou zeleni.

Prirodni podminky

Uzemi lezi na severnim okraji Jaktae, v bezprostiedni blizkosti katastralniho izemi Opava-Predmésti.
V soucasnosti je intenzivné zemédélsky vyuzivano.

Terén je rovinaty s mirnym sklonem smérem k vychodu az severovychodu. Nadmofska vyska se
pohybuje v rozmezi 257,7 - 256,8 m n.m. (ulice Zizkova), 257,00 m n.m. (ulice Palhanecka), 256,8 -
255,8 m n.m. (ulice Mahenova) a 255,8 m n.m. Vegetacni kryt je minimalni, jedna se predevS§im o
zemédeélskou (ornou) padu. Vzrostlad zelen se nachazi mezi zahradkarskou osadou a ochrannym
pasmem vodniho zdroje | stupné z ulice Palhanecka.

Vykonané prizkumy

V dané lokalité byla provedena obhlidka terénu. Prizkum se soustfedil na provéfeni moznosti zastavby
danych pozemkd, dopravni feSeni, napojeni na inZzenyrské sité a na jiz vydana spravni rozhodnuti.

V prfipadé realizace navrzené zastavby je nutno provést orientaéni inzenyrskogeologicky a
hydrogeologicky prazkum a radonovy prizkum. Dle pfedbézného nazoru hydrogeologa (Ing. Prusek) je
mozné destové vody z rodinnych domu vsakovat do podlozi.

Dosavadni vyuziti Uzemi

V soucasné dobé je uzemi vyuzivano jako pole, mimo souvislou zastavbu bytovych domu a jednoho
rodinného domu z ulice Mahenova a jednoho rodinného domu na ulici Zizkova na parcele €. 641 v k.0.
Jaktar.

Vétsina pozemki je ve vlastnictvi soukromych osob.

Dopravni a technicka vybavenost

Dopravni napojeni - z ulice Zizkova a Palhanecka

El. vedeni NN - venkovni rozvody NN 0,4 kV na ulici Zizkova a Mahenova jsou napojeny na
stavajici trafostanice a jsou umistény na ZB sloupech
- podzemni vedeni NN 0,4 kV na ulici Zizkova a Mahenova

Verejné osvétleni - stavajici ulice jsou v zastavéném Uzemi opatfeny vefejnym osvétlenim
lampami na ZB sloupech na ulici Zizkova a Palhanecka.

Destova kanalizace - stavajici destova kanalizace se nachazi v ulicich Palhanecka, Mahenova.

Splaskova kanalizace - stavajici splagkova kanalizace DN 400 se nachazi v ulici Zizkova

Vodovod - Dojde k dotéeni ochranného pasma | a Il stupné vodniho zdroje - Jaktarsky

zafez, po zapadnim a severnim okraji lokality vede vodovod DN 300, na
jiznim okraji v ulici Zizkova vodovod DN 400 a DN 100

Plynovod - po zapadnim okraji lokality, na ulici Zizkova a Palhanecka vede stfedotlaky
plynovod DN 200, v ulici Zizkova vede nizkotlaky plynovod

Telekomunikace - telekomunikagéni vedeni se nachazi v ulici Zizkova a Palhanecka

Meliorace - nebylo zkoumano.

Priprava pro vystavbu, preloZzky inZ. siti

Nutno zajistit odnéti potfebnych pozemkl ze ZPF v ramci Uzemniho fizeni.

Pfed zahdajenim vystavby novych objektd, komunikaci a inzenyrskych siti nutno provést vytyCeni a
zaméreni veSkerych podzemnich inzenyrskych siti ve spolupraci s jejich spravci. Nutno rovnéz ovéfit
majetkopravni vztahy k pozemkdm a pfipadné provést majetkopravni urovnani s dosavadnimi vlastniky.

Z diivodu optimalniho prostorového a ekonomického FeSeni budouci zastavby je nutnd dohoda
stavajicich vlastnikd pozemkd o nové parcelaci.

V ramci pfipravy uzemi pred vystavbou nutno provést Upravu pripadnych stavajicich melioraci, aby
nebyly zhorseny vodohospodarské poméry.
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Ochranna pasma

Ochranné pasmo Zeleznice - 60 m od osy koleje

Ochranna pasma vedeni inzenyrskych siti - dle platné legislativy a spravci
Ochranné pasmo vodniho zdroje | stupné 25 m od osy zdroje na kazdou stranu
Ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné - dle vykresové dokumentace

Mapové a geodetické podklady
Viz kapitola 1.

4. Sirsi vztahy

Z hlediska $irSich vztaht je nutno vzit v Gvahu:

- vedeni cyklistickych a pésich tras celoméstského charakteru (kolem Jaktarky,...)

- dopravni vyznam ulic Krnovskd, Zizkova a Palhanecka a optimalni napojeni lokality na dopravni
systém mésta

- dostupnost zastavek MHD (autobus) na ulici Krnovska

- dobra dostupnost rekreacnich a sportovnich zafizeni

- vedeni stavajicich tras inzenyrskych siti a jejich kapacit s moznosti napojeni feSené lokality (vodovod,
kanalizace, plynovod, telekomunikace)

- napojeni pfepadu z retencnich a vsakovacich systémui na vodote¢ Jaktarka

Napojeni na vodovod, kanalizaci, elektfinu a plynovod fe§i samostatné kapitoly této Gzemni studie.

5. Urbanistické reSeni

Urbanisticka koncepce vychazi ze zpracovaného platného Uzemniho planu Opavy a pozadavkd
zadavatele. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi v ramci dalSich stuprid
PD.

Hlavni myslenkou navrhu je vyuziti feSeného Uzemi pro nizkopodlazni obytnou zastavbu takovym
zplsobem, aby byl zajistén nejen jeho provoz a ekonomika, ale i sympatické proporce v§ech vefejnych
prostranstvi. Je kladen diraz na jednoduchou prostorovou koncepci. Na stavajici zastavbu izolovanych
rodinnych domu na ulici Zizkova navazuje nova zastavba izolovanych a fadovych domu, dopInéna o
nékolik bodovych bytovych doma.

Snahou autora bylo citlivé vyfeseni nizkopodlazni obytné zastavby RD a bytovych domi mezi stavajici
zastavbou na vychodé (ulice Mahenova a Zizkova), na severu s pfechodem do volné krajiny a budouci
podnikatelské aktivity na zapadni strané. Duraz je kladen na vefejnou a ochrannou zelen v blizkosti
ploch podnikatelskych aktivit na zapadni strané feSeného Uzemi a na vysadbu vzrostlé dlouhovéké
zelené (dvourada alej) lemujici dopravni napojeni z ulice Palhanecka.

Zakladni kompozi¢ni osu sever—jih tvofi SirSi ulice se stromy a podélnym parkovanim v misté jiz
povoleného sjezdu na ulici Zizkova. Na tuto osu navazuje zdpadnim smérem obsluzna komunikace,

v v

kfizovatka s velkymi stromy uprostfed.

Prevazné slepé komunikace, navazujici na hlavni dopravni skelet, jsou jiz dopravné klidngjsi a
doporucujeme jejich uspofadani v rezimu obytné ulice, pfistupné prfes zvySené prahy. Obytné ulice
umozni bezpecny pohyb chodcu a vybaveni vefejného prostoru mobiliafem a zeleni.

Veiejna zelefi je navrzena v nejvhodnéjsi poloze u ulice Zizkova naproti objektu obdanské vybavenosti
-Raketa“. Zde mohou byt umistény herni prvky pro déti, cvicebni prvky a daldi mobiliar.

Sitka uli¢nich prostranstvi se pohybuje, v ndvaznosti na p¥iény profil, od 6,0 do 12,0 m, pfic¢emz
zakladni Sifka je 8,5 m.

6. Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani

Cilem regulativli je usmérnéni a sjednoceni zplsobu zastavby feSeného Uzemi a zajisténi optimalniho
architektonicko-urbanistického mérfitka. Témto cilim by meéla byt podfizena velikost, tvar, proporce a
materialové Feseni jednotlivych objektd, ploch apod.

Plochy pro vystavbu rodinnych a bytovych dom{ musi umoznit bezproblémové umisténi rodinnych,
resp. bytovych domi, vedlejSich drobnych staveb a pfisluSenstvi, parkovani osobnich vozidel a zelené.

Na zékladé zadani a pozadavku developera je navrzena zejména zastavba rodinnych a bytovych
dom, které mezi sebou vytvari dostate¢né veliky volny prostor, uréeny pro obytnou, pfipadné vefejnou
zelen.
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Z davodu zlep$eni urbanistické ekonomie a intenzivnéjSiho vyuZziti té€chto cennych ploch na nejlepsi
zemeédélské pudé navrhujeme zvySit hustotu zdstavby pomoci fadovych rodinnych domd (cca 100%
narast poctu RD) a také bodovych bytovych domd do 3 nadzemnich podlazi.

1. Uzemni podminky

Typ zastavby:
Stavebni ¢ara

- izolované rodinné domy, dvojdomy, fadové domy, bytové domy

- umisténi staveb na pozemku pro RD - 6,0 m od uli¢ni hranice
pozemku, u §tith krajnich sekci fadovych domd min. 3 m od uliéni
hranice pozemku

- dle § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

- stavby RD a BD vhodnych pro pfiméstskou zastavbu

- rodinné domy - 3 NP v¢etné podkrovi - doporu¢eno

- bytové domy - 3 NP - dle okolni z&stavby - doporu¢eno

- na pozemku rodinnych a bytovych domi

Min. vzdalenost objektd RD
Navrh objektd RD

Max. vyska zastavby
Garaze a parkovani

2. Napojeni na dopravni a technickou vybavenost

Napojeni komunikaéni
Zasobovani vodou

- vstup a vjezd z navrhovanych komunikaci

- navrhovany vefejny vodovod napojeny na stavajici vodovodni fad
v ulici Zizkova

- RD a BD — na zakladé HG posouzeni (nejlépe retence a vsakovani
na vlastnim pozemku s havarijnim pfepadem do deStové
kanalizace)

- vefejné komunikace - na zakladé HG posouzeni (nejlépe retence a
vsakovani v soubézném pralehu, retenéni nadrze a vsakovaci
Sachty s pfepadem do destové kanalizace)

- napojeni na navrhovanou splaskovou kanalizaci, napojenou na
stavajici splaskovou kanalizaci ve spravé SmVaK a méstskou COV

- napojeni na navrhovany stfedotlaky plynovod napojeny na stavajici
plynovod v ulicich Palhanecka a Zizkova

- napojeni na navrhované zemni rozvody nizkého napéti z ulic
Zizkova a Okruhy, vyuziti stavajici DTS 1736 v ulici Okruhy

- bude navazovat na osvétleni ulic Zizkova a Palhanecka

- Uzemni studie konkrétné nefesi, telekomunikacni rozvody budou
realizovany v pfipadé  pozadavku  jednotlivych  uzivatell
poskytovateli datovych sluzeb, a to zemnim vedenim v soubéhu
s vedenim VO pfip. NN

Odvod srézkovych vod

Likvidace splaskovych vod
Zasobovani plynem
Napojeni na el. energii

Verejné osvétleni
Napojeni na telekomunikace

3. Pripustné procento zastavéni pozemku

Intenzita vyuziti pozemku rodinnych domu do 50%, u fadovych a atriovych domd do 70%.
Intenzita vyuziti ostatnich ploch do 70%.

Doporuceni: sjednotit tvar stfech alespori v jednotlivych ulicich, max. snizit % zastavéni ve prospéch
zelené.

7. Kapacity a limity vyuziti Uzemi

Kapacitni ukazatele (orientacné)

Pocet samostatné stojicich rodinnych domu 46
Pocet dvojdom 12
Pocet fadovych domu 30
Pocet rodinnych doma celkem 88
Pocet bytovych doma 3
Pocet bytovych jednotek v bytovych domech 18

Qhmax = 2,58 I/s; Qr = 18 571 = m3/rok
Qhmax = 2,58 I/s; Qr = 18 571 = m3/rok

Potfeba pitné vody
Mnozstvi splasku

Potfeba zemniho plynu

2 500 m3/rok; 206 m3/hod, 265 000 m3/rok

Potfeba el. energie

max. 400 kW

Ing.arch. Lubomir Dehner, STUDIO- D Opava s.r.o. www.studio-d.cz
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InZenyrské sité

Rozvody NN Cca 1.550 bm
Rozvody VO cca 1.300 bm
Rozvody telekomunikaci nefeSeno

DN 500 281 bm
Destova kanalizace DN 400 213 bm

DN 300 1109 bm
Splaskova kanalizace DN 250 1122 bm

D 90 64 bm

D 110 778 bm
Vodovod D 90 427 bm

D 90 759 bm
STL plynovod D 63 311 bm

D 50 88 bm

8. Obytna zastavba

Je navrzena zéastavba 46 izolovanych rodinnych domu, 12 dvojdoml, 30 Fadovych domi a 3
nizkopodlaznich bytovych domu.

V souladu se zaméry Uzemniho planu zde budou situovany izolované rodinné domy pfiméstského typu
(funkéni plocha SM - smiSena obytna meéstska). Pozemky kolem RD budou slouzit pfedev§im k
umisténi okrasné a izolacni zelené a jinych aktivit (drobnych staveb) slouZicich k odpocinku, sportu a
rekreaci. Uzemni studie déli lokalitu na 3 ucelené &asti (vychod, zapad, sever), pficemz kazda mize mit
svuj specificky charakter podle zamért konkrétnich vlastnikd pozemkl (developerd). Specifickou
plochou je lokalita pro bytové domy.

Pro zachovani kvality bydleni je rozhodujici zachovéani vhodného méfitka, dostatecnych odstupt a
zejména urbanisticko-architektonickd kvalita jednotlivych staveb. Proto je zadouci volba projektantd
mezi autorizovanymi osobami, zejména architekty.

Navrh regula¢nich podminek viz kapitola 6.

9. Sport a rekreace

Plochy pro sport a rekreaci nejsou v feSeném Uzemi uvazovany.
Détska hristé mohou byt realizovana na vefejnych prostranstvich s charakterem vefejné zelené, nebo v
ramci plochy pro vystavby bytovych domd.

10. Obéanska vybavenost

Zvlastni plochy pro ob&anskou vybavenost nejsou v feSeném Uzemi uvazovany.

V uzemi je ovSem mozno umistit dle platnych regulativd zejména:
- polyfunkéni domy s vestavénou ob¢anskou vybavenosti
- drobnéjsi stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani a administrativu.

11. Reseni dopravy

Hlavni komunika&ni osy tvofi komunikace napojené na ulice Palhanecka a Zizkova, které se spojuji
v misté navrzené okruzni kfizovatky. Jedna se o obousmérné dvoupruhové komunikace, které zajistuji
hlavni dopravni obsluznost lokality a pfedpoklada se zde vysSi frekvence motorové dopravy. Maji Sitku
5,5 m mezi obrubami, a jsou lemovany chodniky a zelenymi pruhy, uréenymi pro nizkou zelen a vedeni
technické infrastruktury. V severgjizni vétvi jsou navrzena podélnd parkovaci stani, prolozena
stromoradim. Na téchto komunikacich navrhujeme omezit rychlost na 30 km/h.

Na tuto hlavni kostru navazuji vedlejSi, zejména slepé obsluzné komunikace, ukonéené obratisti. Jedna
se o malo frekventované komunikace Sifky 5,5 m s jednostrannym chodnikem. Tyto komunikace
doporucujeme fesit v rezimu obytné zény v jedné Urovni s doplnénim o plochy pro parkovani, mobiliaf a
vhodnou zelen. Slepé komunikace v severovychodni ¢asti doporucujeme propojit alespon pro pési a
cyklisticky provoz s ulici Mahenova.

Poloméry u dalezitych kfizovatek jsou min. 8,0 m, u vedlejSich ulic min. 6,0 m.

Doprava v klidu

Stavajici vyhovuijici vefejna parkoviété &i gardZe nejsou v dané lokalité k dispozici. Uzemni studie
navrhuje podélnd parkovaci mista v Usecich, kde je to mozné a vhodné. Parkovani a gardzovani
vozidel pro rodinné a bytové domy bude zajisténo v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 137/1998 Sb.
na vlastnich pozemcich v kapacité min. jedno stani na bytovou jednotku. Vzhledem ke stavajicimu
stavu motorizace doporucujeme az 2 stani na bytovou jednotku.
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Cyklistickéa doprava

Navrh respektuje pomérné silny cyklisticky provoz na ulici Zizkova a predpoklada jej rovnéz v celém
feSeném uzemi, zejména v hlavni komunikacni ose, ktera je z tohoto pohledu zajimavym propojenim
méstskych sadu a ulice Zizkova smérem na ulici Palhaneckou.

Samostatné cyklistické stezky nejsou navrzeny.

Pési trasy, prechody pro chodce

Chodniky Sitky 2,0 m jsou navrzeny v soubéhu s mistnimi obsluznymi komunikacemi.

Dopravni znacéeni

Navrh dopravniho znaceni bude v dalSich stupnich PD projednan s pfisluSnymi organy statni spravy.
12._Reseni inzenyrskych siti

12.1 - Zasobovéani vodou

12.2 - Kanalizace

12.3 - Zasobovani plynem

12.4 - Zasobovani elektrickou energii

12.5 - Verejné osvétleni
12.6 - Telekomunikace

12.1 - Zasobovani vodou

Technické feseni zasobovani dané lokality pitnou vodou, ktera bude slouZit i pro poZarni ucely vychazi
z platného Uzemniho planu Opavy.
Vybudovéanim navrzenych vodovodnich fadl predpoklada vystavbu vodovodniho potrubi napojeného

na stavajici vodovodni fad DN 300 v blizkosti ulice Zizkova a propojeni na vodovod DN 100 v ulici
Zizkova a Mahenova.

Vodovod je navrzen v celém zajmovém Uzemi zokruhovany o priméru DN 100, DN 80 PE 100 SDR11.
Trasa navrzeného vodovodu vede prevazné ve zpevnéné komunikaci pro pési, pfi oboustranné
zastavbeé je situovan podél jedné strané ulice.

Za misto napojeni vodovodu na stavajici fad bude osazeno sekéni Soupatko. Rovnéz jednotlivé vétve
vodovodniho fadu bude mozno uzavfit sekénimi Soupatky.

Pro odkaleni a odvzdu$néni celého systému bude vodovod vybaven hydranty. Hydranty jsou u rodinné
zastavby navrzeny podzemni. Soucasti vodovodniho potrubi budou litinové tvarovky, poklopy opatfeny
ochrannym natérem. Na potrubi bude ulozen signalizaéni drat a obsyp potrubi bude oznacen
bezpecnostni félii.

Vodovodni pfipojky na vybudovany vodovod budou napojeny dle platnych smérnic SmVak a.s.

Délka vodovodniho potrubi PE 100 SDR 11 D110 mm je 778 metrd.
Délka vodovodniho potrubi PE 100 SDR 11 D90 mm je 427 metra.
Celkova délka vodovodu je cca 1.205 metrd

Vypocet potreby vody

88 RD +18b.j. & 40sob a 120 I/den

Qd = 50880 I/d =0,588l/s
Qgmax = 0,882 I/s

thax = 2,58 I/s

Qr = 18571 = m3/rok

Vv,

12.2 - Kanalizace

Odvodnéni feseného Uzemi vychazi ze souCasného stavu odkanalizovani daného Gzemi, spadovych
poméru a vychazi z platného Uzemniho planu Opavy. Zajmové Uzemi je FeSeno oddilnou kanalizaci.

Destové vody z feSené lokality jsou svedeny do jedné vyusti, zalsténé do stavajici vodotece Jaktarky,
ktera protéka cca 200 metrll pod navrzenou a bezprostfedné pod stavajici zastavbou. Jaktarka je
zalsténa do vodotece Opava. Vyustni objekt do Jaktarky respektuje jeho regulaci. Do vyusti jsou
svedeny vSechny deStové vody zvefejnych zpevnénych ploch feSeného Uzemi. Rovnéz se
predpokladd, ze do navrzené kanalizace budou zaustény povrchové vody z plochy JK-Z28 zapadné od
feSené lokality. Povrchové vody ze stfech rodinnych domkd budou svedeny na jednotlivé pozemky do
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vsakovacich systému, popf. do samostatnych reten€nich nadrzi sregulaci na odtoku do destové
kanalizace.

Destova kanalizace z planované vystavby je navrzena z plastového potrubi PP KG SN 8 o priméru a
délkach:

DN500 281 m

DN 400 213 m

DN 300 1109m

Celkova délka destové kanalizace je 1.603 m.

Splaskové odpadni vody z feSeného Uzemi jsou rozdéleny s ohledem na spadove poméry daného
tzemi. Céast zajmové lokality (cca 2/3 obytné zastavby od ulice Zizkova) je svedena gravitacni
kanalizaci do stavajici jednotné kanalizace DN 400 vedené v ulici Zizkova. Zbyvajici ¢ast zastavby je
svedena gravitacni kanalizaci do preCerpavaci jimky odkud je vytlacnym potrubim napojena na Sachtu
gravitacni kanalizace napojené do ulice Zizkova. (Variantné je mozno odkanalizovani nize polozené
Casti zastavby fesit tlakovou kanalizaci a vystavbou malych domovnich €erpacich stanic)

Navrzené rodinné domky jsou kanalizacnimi pfipojkami napojeny do gravitacni kanalizace. Pfipojky
jsou ukonceny reviznimi Sachticemi na hranici pozemku.

Odpadni vody z navrZené zastavby propojené na stavajici kanalizatni sit jsou dopravovany na
méstskou COV. Kapacita méstskeé Cistirny je dostate¢na a uz pfi jejim navrhu se predpokladalo zvyseni
zatizeni z budoucich vystaveb v okoli mésta Opavy.

Splaskové kanalizace je navrzena z plastového potrubi PP SN 8 DN 250 délky 1122 metrd.

Vytlak z plastového potrubi PE 100 D90 64 metrd.

Celkova délka splaskové kanalizace je 1 186 metr(.

Dimenze potrubi deStové a splaskové kanalizace jsou dolozeny hydrotechnickym vypoctem.

Odtok splaskové kanalizace je stanoven na zakladé vypoctu potfeby vody pro navrzenou zastavbu.
Splaskové kanalizace je navrZzena v min. spadech tj. 0.5-0.6%.

Pramérny denni odtok

88 RD +18b.j. & 40sob a 120 I/den

Qd = 50880 I/d =0,588l/s
Qgmax = 0,882 I/s
Qr = 18571 = md3/rok

Znecisténi odpadnich vod

50 880 l/den = 424 EO
BSK5: 424 x 60 g BSK5
CHSK 424 x 120 g CHSK
NL 424 x 55gNL

25,44 kg BSK/d
50.88 kg CHSK /d
23.32 kg NL /d

Destova kanalizace je navrzena na intenzitu 15-ti minut. desté s periodicitou 0,5. Potrubi destové
kanalizace jsou navrzeny na 100% pInéni vypoc¢tového mnozstvi srazkovych vod pfi min. sklonu 0.3%.

= 157 I/s.ha

Plocha mistnich komunikaci F= 4745m? r=0.8
Plocha vefejného prostranstvi v rezimu obytna ulice F= 7400 m? r= 0.6
Verejna zelen F= 3950 m? r= 0.1

Budouci vystavba p.&. 649 - retenéni nadrz dle CSN 759010 F = 18 750 m?2 r=0.5
Redukovana plocha 18 006 m?
Qp= 282.601Is.; Mnozstvi destovych vod za rok 12 604 mé2.

Trasa kanalizacniho potrubi deStové a splaskové kanalizace je vedena v komunikaci. Pfi zméné sméru
a sklonu potrubi jsou navrzeny prefabrikované Sachtice o priméru 1000 mm. Potrubi je uloZzeno v lozi a
obsypano prosatou zeminou s maximalni velikosti zrn 20 mm.

Povrchové vody z parkovisté budou predcistény v odlu¢ovaci lehkych kapalin. Kvalita srazkovych vod
odvadénych do recipientu musi splfiovat podminky nafizeni vlady &. 401/2015 Sb., o ukazatelich a
hodnotéch pripustného znecisténi povrchovych vod a vod odpadnich, nalezitosti povoleni k vypousténi
odpadnich vod do vod povrchovych max znecisténi NEL 2 mg/I.
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12.3 - Zasobovani plynem

Technicke feseni zasobovani plynem daného Gzemi vychazi z Generelu plynofikace mésta Opavy Casti
Jaktar a z platného Uzemniho planu Opavy.

Nove rozvody plynu v zajmovem uzemi jsou uvazovany jako stiedotlaka sit (STL) s tiakem 0.3 Mpa dle
CSN 386413. Rozvod plynu v feSené lokalité bude D 80,63,50.

Lokalita bude napojena na stavajici STL plynovod DN 200. Tento STL plynovod vede podél zdjmového
uzemi planované vystavby RD a bytovych domu. Za misto napojeni bude osazen trasovy uzaveér.
Potfeba plynu na jednoho odbératele RD (vytapéni, vareni, ohfev TUV) je v uvazovana 2.6 m3/hod s
koeficientem 0.75.

Pripojky k planovanym RD jsou navrzeny celoplastové a budou ukonéeny HUP ve skfini na hranici
pozemku.

Montazni prace budou provedeny v souladu s CSN 386413 a predpisy TPG 70201. Sougasné musi byt
dodrzeny ustanoveni CSN 736005 a norem souvisejicich. Potrubi se bude spojovat elektrotvarovkami.
Smérové zmény tras budou feSeny pomoci oblouku. Pfi pfechodu navrhovanych mistnich komunikaci
bude potrubi plynovodu a pFipojek ulozeno v ochranném potrubi IPE. Pfi kfizeni pod potrubim
kanalizace bude plynovodni potrubi uloZzeno v chrani¢ce IPE vybavené na vy$Sim konci ¢ichackou IPE
32 ukonéenou v poklopu popf. orient. sloupku. Pfipojka bude celoplastova s ukonéenim kulovym
uzavérem prislusné dimenze. Stl. pfipojky budou vyvedeny do spoleéného objektu na okraji pozemku s
ostatnimi pfipojkami. Napojeni na vnitini rozvod bude soucasti feSeni vnitfniho rozvodu kazdého
napojovaného objektu. Plynovodni potrubi IPE bude opatfeno signalizacnim vodi¢em s vyvodem
zasuvky v poklopu popf. ocel. ¢asti pFipojky.

Délka trasy STL plynovodu DN 80 je 759 metr(.

Délka trasy STL plynovodu DN 50 je 311 metra.

Délka trasy STL plynovodu DN 40 je 88 metrd.

Celkova délka plynovodu je 1.158 metru.

Potfeba zemniho plynu

88 RD + 18 b.j. & 2,6 m%hod; 2.500 m3/rok; 206 m3/hod; 265.000 3/rok

12.4 - Zasobovani elektrickou enerqii

V ramci Uzemni studie se feSi predpokladana vystavba 88 rodinnych domi a 3 bytovych domd, t.j cca
106 bytd. Pfedpokladany pfikon pro bytovou jednotku véetné soudobosti je cca 3 kW. Celkovy pfikon
pro bytové jednotky ¢ini 200 kW. Dale je predpoklad mozného pouziti tepelnych erpadel pro vytapéni.
Predpoklad min. 30% s pfisluSnym navySenim pfikonu. Dale se predpoklada technicka vybavenost
s pfikonem cca do 60 kW. Predpokladany soudoby pfikon bude cca 400 kW.

12.4.1 Rozvody VN, trafostanice

Rozvody VN nejsou navrzeny. Rozvody NN budou napojeny na stavajici trafostanici DSS 1736 na ulici
Okruhy. Celkovou koncepci zasobovani lokality elektrickou energii navrhne CEZ Distribuce.

12.4.2 Rozvody NN

Rozvody NN budou provedeny kabelové AYKY 120 a 240 v zemi, ve zpevnénych komunikacich a
vjezdech na parcely v chrani¢kach. Z trafostanice budou provedeny vyvody kabelového vedeni a pres
rozpojovaci skfiné na hranicich pozemkl smyckové propojeny. Rozpojovaci skiiné budou mit vzdy
pojistkovy vyvod pro napojeni ELM rozvodnic jednotlivych RD. Tyto skiiné a ELM rozvodnice budou
pristupny vzdy z vefejné komunikace. Toto kabelové vedeni bude dale propojeno i se stavajici siti NN.
Soucasti objektu budou i pfipadné nutné prelozky stavajicich rozvodd NN.

12.5 - Rozvody VO

Nové vedeni vefejného osvétleni bude pfipojeno na stavajici rozvadé¢ RVO 67. na ulici Okruhy.
Rozvody V.O. budou provedeny zemnimi kabely CYKY 5Cx16 + uzemnéni. Vlastni osvétleni bude
feSeno pomoci Uspornych sadovych LED svitidel na bezpaticovych stozarech. Typy svitidel budou
upfesnény architektem mésta. Pocet a rozmisténi na zakladé urCeni typu svitidel a svételné
technického vypoctu. Svitidla budou osazena na vefejnych prostranstvich s volnym pfistupem ke
stozarové svorkovnici.

12.6 - Telekomunikace

Navrh tras telekomunikacnich rozvodd neni pfedmétem této Uzemni studie. Tyto pfipadné sité bude
realizovat vybrany poskytovatel telekomunikacnich sluzeb.
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V ramci projekéni pfipravy bude zajisténa koordinace s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi v feSeném
prostoru, zejména s rozvody NN a VO.

13. Verejna zelen

Reseni vefejné zelené je v navrhu velmi vyznamné, zejména s ohledem na kvalitu Zivotniho prostredi.
Je respektovano umisténi pasu vefejné (izolacni) zelené mezi nové navrZenou zastavbou a plochou
ur€enou v Uzemnim planu pro podnikatelské aktivity. Uzemnim pldnem je navrzena ochrannd zelen
v severni €asti lokality. Vyznamna pro zdravy Zivot bude mit i zelef okolnich zahradkovych osad a
zelen soukromych zahrad v navrzené zastavbé.

Navrzend verejna zelen je rozmisténa do Ctyr lokalit tak, aby plocha jednotlivych celkd umoznovala
umisténi rekreacnich aktivit a hernich prvkd.

Podél patefni komunikace z ulice Palhaneckd je navrzena (minimélné€) dvojitd alej ze vzrostlych
dlouhovékych stromd, kterd bude v dalSi etapé posilena o zelen pfilehlych vnitroblokd obytnych dom.
Vyraznym ozivujicim prvkem uli¢niho prostoru budou vzrostlé stromy uvnitf okruzni kfizovatky a stromy
podél nové navrzené S-J komunikace.

Vhodné dreviny: dub letni, dub Cerveny, lipa srdcita, javor mlég, jasan, okrasné jabloné apod.

14. USES

Na feSeném Uzemi se nenachazi zadné biokoridory a biocentra. Navrzena zelen tvofi ale vyznamny
interakéni prvek.

15. Vliv na zZivotni prostredi

Navrhovanou vystavbou nebude podstatnym zpusobem ovlivnéno zivotni prostfedi. Hlavnim
problémem je zabor vysoce kvalitni zemédeélské pudy.

Zasobovani vodou - verejny vodovod.

Destové vody budou svedeny do retenénich a vsakovacich systému s prepadem do deStové
kanalizace a vodotece Jaktarky.

Splagkové vody budou svedeny do splagkové kanalizace a méstské COV

Vytapéni objektl a ohfev TUV bude zemnim plynem a elekifinou. Vzhledem k platné a predpokladané
legislativé se bude zvySovat podil vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, zejména pomoci fotovoltaiky
na stfechach objektd.

TDO bude skladovan v typizovanych popelnicich a kontejnerech a odvazen min. 1 x tydné k likvidaci TS
Opava na nejblizsi Fizené skladky.
Ochrana zelené a ZPF

Stévajici vzrostlé stromy budou podle moZnosti zachovany a chrédnény proti poSozeni. Za pfipadné
kaceni bude pfedepsana nahradni vysadba.

Vlivem navrzené velkorysé vysadby stromd bude udrzena ekologickd stabilita Uzemi na pfijatelné
arovni.
Lokalita se nachazi na kvalitni orné padé mimo zastavéné Gzemi obce. Vynéti ze ZPF na komunikace a

IS bude provedeno pfed vydanim uzemniho rozhodnuti na zakladé pfislusné projektové dokumentace
odborem ZP MMO.

16. Likvidace TDO
Tuhy domovni odpad bude ukladan do popelnic, umisténych na pozemcich RD. Mista, pfip. pfistfeSky
na popelnice, budou feSeny v ramci uli¢niho oploceni a umistény v navaznosti na vstupy pfip. vjezdy.

U bytovych domud a na dalSich vhodnych mistech na vefejném prostranstvi budou umistény plochy,
umozniujici umisténi kontejnert na TDO a separovany sbér odpadu (papir, plasty, sklo,...).

17. Majetkopravni vztahy

Redené Uzemi je rozdéleno mezi nékolik vlastnikil jednotlivych pozemkd. Pro realizaci zaméru jsou
rozhodujici pozemky ve vlastnictvi mésta, popf. statu. V tomto pfipadé maji majoritu soukromi vlastnici
pozemkud. Pozemkd ve vlastnictvi mésta Opavy je minimum.

Vlastnik k datu 1. 11. 2021 Parcela ¢. Druh pozemku Vyméra
statutdrni mésto Opava 647 orna pdda 2.470 m?
fyzicka osoba 645 orna puda 5.719 m?
fyzicka osoba 644 orna pada 8.957 m?
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fyzicka osoba 643 orna puda 4.998 m?
fyzickd osoba 640/1 orna puada 11.441 m?
fyzicka osoba 639/1 orna pada 8.670 m?
fyzickd osoba 638/1 orna pada 7.274 m?
fyzicka osoba 641 zastavéna plocha a nadvori 476 m?
fyzicka osoba 642 zahrada 413 m?
statutarni mésto Opava 636 ostatni komunikace 2.351 m?
fyzickd osoba 637/1 jind plocha 616 m?
fyzicka osoba 646 orna pada 218 m?
fyzicka osoba 648 orna pada 86 m?
fyzicka osoba 649 ornd puda 20.499 m?
statutarni mésto Opava 676 ostatni komunikace 314 m?
SmVak Ostrava a.s. 682 neplodna pada 1.967 m?
statutarni mésto Opava 674 ostatni plocha, draha 1.683 m?
statutarni mésto Opava 606/1 ostatni komunikace 1.592 m?
statutarni mésto Opava 675 ostatni plocha 1.794 m?
SmVak Ostrava a.s. 678 neplodna plda 460 m?
statutarni mésto Opava 673 ostatni komunikace 59 m?
statutarni mésto Opava 672 silnice 1m?
statutarni mésto Opava 3072/5 silnice 44 m?
RsD CR 3072/58 | ostatni komunikace 14 m?
RsD C€R 3072/23 | ostatni komunikace 47 m?
RSD CR, 3072/57 | ostatni komunikace 170 m?
fyzicka osoba 762 orna puda 9 m?
fyzicka osoba 764 zahrada 1.505 m?
statutarni mésto Opava 765 ostatni komunikace 1.794 m?
fyzicka osoba 761 ornd puda 3.085 m?
fyzicka osoba 760 orna pada 2.797 m?
fyzické osoby 759 orna pada 4.757 m?
CR, Statni pozemkovy Grad 758 orna puda 2.482 m?
fyzicka osoba 757 orna pada 9.449 m?
fyzické osoby 756/2 zastavéna plocha a nadvori 78 m?
fyzické osoby 756/1 orna ptda 20.122 m?
fyzické osoby 790 ostatni plocha, jina plocha 17 m?
fyzicka osoba 791 ostatni plocha, jina plocha 69 m?2
fyzicka osoba 792 ostatni plocha, jina plocha 78 m?
fyzické osoby 795 ostatni plocha, jina plocha 71 m?
fyzické osoby 796 ostatni plocha, jina plocha 62 m?
fyzicka osoba 797 ostatni plocha, jina plocha 72 m?
fyzické osoby 798 orna pada 48 m?

18. Protipozarni zabezpeceni

Pfijezd poZéarnich vozidel je umoznén po mistnich stavajicich a navrhovanych komunikacich.

Komunikace véetné kfizovatek jsou navrzeny pro provoz tézkych vozidel, maji dostate¢nou Unosnost a
prostorové parametry.

Nejblizsi profesionalni pozarni Utvar — Opava, TéSinska ulice.
Zdrojem pozarni vody je navrhovany vodovod pozadované kapacity. Hydranty jsou u rodinné zastavby
navrzeny podzemni.

Odstupy navrzenych rodinnych domkl jsou dostate¢né — budou garantovany v ramci Uzemnich a
stavebnich fizeni na jednotlivé RD.

19. Etapizace vystavby
Etapizace neni navrzena.
Postup vystavby bude zavisly na zajmu a dohodé vlastnikd jednotlivych pozemka.

Opava, listopad 2021 Ing. arch. Lubomir Dehner a kol.
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