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Textova ¢ast

1. Identifika¢ni a zakladni adaje

Niézev akce UZEMNI STUDIE OPAVA - KYLESOVICE , PLOCHA KY-Z5

Misto stavby, k.4. Kylesovice

Pofizovatel Magistrat mésta Opavy, odbor hlavniho architekta a izemniho pldnu

C. zakazky 01-2018

Projektant J&J STUDIO INZENYRSKE SITE s.r.0., 746 01 Opava, Chel¢ického 27,

746 01 Opava

Zodpovédny projektant  Ing. arch. Lubomir Dehner, autorizovany architekt CKA ¢. 01460
tel.: 608 880 559; e-mail: dehner @studio-d.cz

Pocet navrzenych rodinnych domt celkem cca 50
Plocha feseného tizemi 6,60 ha
Rozloha plochy KY-Z5 5,63 ha
Plocha vetejnych prostranstvi — vefejné zelné 3900 m?

Kapacitni ukazatele

Potteba pitné vody Qhmax. 1,50 I/s, 7 200 m*/rok
MnozZstvi destovych vod 8201 m*/rok
MnoZstvi splaskd 7 200 m*/rok
Potieba el. energie 600 kW
InZenyrské sité

Rozvody NN 750 m
Rozvody VO 700 m
Vodovod DN 100/80 720 m
Kanalizace splaskovd DN 250 810 m
Kanalizace destova DN 300/250 800 m
Plynovod D 63 720 m

Piehled vychozich podkladu

- Uzemni pldn Opavy

- Katastrdlni mapa feSeného tizemi (DKM)

- Vrstevnicovy pldn feSeného tzemi

- Podklady od spravct inZzenyrskych siti

- Informace o parcelach KN, kvéten 2018

- Prizkum v terénu — kvéten 2018

- Konzultace s dot€enymi orgény statni spravy a spravci inZenyrskych siti

Piehled uzivatelu

Jednotlivé stavby budou uZivat jejich investofi (majitelé), popiipadé ndjemci. InZenyrské sité¢ budou ve
sprave distribu¢nich organizaci.

Mistni komunikace - Statutdrni mésto Opava / TS Opava
Veftejné osvétleni - Statutdrni mésto Opava / TS Opava
SplaSkové kanalizace - SmVak, a.s.

Vodovod -SmVak, a.s.

Plynovod - RWE Distribuénf sluzby, s.r.o.
Rozvody NN - CEZ Distribuce, a.s.
Telekomunikace - CETIN, a.s. — neni navrhovano



2. Vymezeni a charakteristika FeSeného izemi

Rozloha plochy KY-Z5 ¢inf 5,63 ha. Lokalita je vymezena ze severu Zelezni¢ni trati, od vychodu stavajici
zastavbou rodinnych domd, z jihu dosud nezastavénymi pozemky v zastavitelné plose KY-Z10, od zépadu
pasem vetejné zelené s oznacenim KY-ZV2 lemujici silnici ulice Na Horni hrédzi. Terén je sklonity
smérem k vychodu a jihu. Celkové prevySeni ¢ini cca 8-9m.

3.  Majetkopravni vztahy
Pozemky v ploSe KY-Z5 v k.u. KyleSovice

Parcela €. | Druh pozemku (vyuZiti) Vlastnik Vyméra
2724/1 | Ornd pida Model Obaly a.s. 18357
2727/11 | Orna pada Ivanco Michal, 6428

Lud¢k Pavera
2724/173| Orna ptda Pavlina Paverovi 13
2727/1 | Ornd pida Ludek Pavera 9147
2727/4 | Orn4 pida Josef Hijek Ing. 1135
Marek Vajda Ing.
2727/5 | Orna ptda Lucie Vajdova Mgr. 947
2727/6 | Orné piida Vysocky Radim Ing. 976
2727/7 | Ornd pida Vysocky Radim Ing. 1135
2727/8 | Orna pida Tom4s Simedek, 745
2727/9 | Ornd puda Filip Simecek, 782
2729 Ornd ptda Oslizlovd Monika MUDr, 17316

4. Urbanisticky navrh, vymezeni a vyuziti stavebnich pozemku.

Uzemni studie navrhuje prostorové uspofddani tizemi uréeného Uzemnim plinem Opavy k zdstavbé
rodinnymi domy v ploSe bydleni individudlntho — méstské a piiméstské (BI) s oznacenim KY-Z5.
Rozhodovani o zménich v plose KY-Z5 je vUzemnim planu Opavy, vydaném Zastupitelstvem
statutdrnfho mésta Opavy dne 11. 12. 2017 s nabytim tcinnosti dne 2. 1. 2018, podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

V ndvrhu tdzemni studie jsou vymezeny plochy stavebnich pozemkul, plochy vefejnych prostranstvi
(vefejné zelen€), hlavni trasy dopravni a technické infrastruktury. Uzemi je feSeno komplexné vcetné
parcelace.

V zéavislosti na tvaru pozemku, terénnich podminkidch a poZadavcich stavebnikii predpokldddme
primérnou plochu parcel pro rodinné domy 800 m?, v rozmezi 660-1100 m?,

Siika vefejného prostranstvi, ve kterém je vedena péteini komunikace je 11 m, u slepych komunikaci je
8,0 m.

Sitky mistnich, popf. tielovych obousmérnych dvoupruhovych komunikaci jsou 5,5 — 6,0 m. Realizace
vystavby miiZe byt provedena po etapach dle strategie vlastnikl jednotlivych pozemkd.

Plocha vetejného prostranstvi — zelené vefejné podél ulice Na Horni hrazi je respektovana v rozsahu dle
platného tzemniho pldnu. Urbanisticky ndvrh respektuje stdvajici retenéni nddrZ na pozemku parc.C.
2724/1, kde je vymezena dalsi plocha vefejné zelené.



5.  Prostorové usporadani stavebnich pozemki

Plochy pro vystavbu rodinnych domti musi umoznit bezproblémové umisténi rodinnych domu a vedlejsich
drobnych staveb.

2N,

Uzemni studie navrhuje v daném tzemi samostatné rodinné domy, které mezi sebou vytvaii dostate¢né
veliky volny prostor, uréeny zejména pro zelen.

Uzemi je rozdéleno podle vlastnickych vztahti na tii tizemni celky.

V plose ,,A* ve vlastnictvi fy Model obaly a.s. napojené na ulici Jabloniova na pozemku parc.¢. 2724/1 je
navrZena zéastavba 15 izolovanych rodinnych domi.

V plose ,.B* pfevazné ve vlastnictvi p. Lud’ka Pavery a p. Michala Ivanco napojené na ulici Jablofiova na
pozemku parc.¢. 2727/1, 2727/11 je navrzena zastavba 21 izolovanych rodinnych domi.

V plose ,,C*“ ve vlastnictvi MUDr. Moniky Oslizlové napojené na ulici Jablofiovd na pozemku parc.¢.
2729/1 je navrzena zastavba 14 izolovanych rodinnych domt s propojenim na ulici Na horni hrazi.

Veftejna zelen slouZi zdroven k vsakovani a retenci destovych vod z vefejnych komunikaci.

1. Uzemni podminky

Typ zéstavby: - izolované rodinné domys;
Stavebni ¢ara - optimalné€ 6,0 m,

Min. vzdalenost objektli RD - dle § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Parkovani - na pozemku kazdého RD

2. Napojeni na dopravni a technickou vybavenost

Napojeni komunikaéni - vstup a vjezd z navrhovanych komunikaci napojovanych na ulici
Jablonova
Zasoboviani vodou - navrhovany vefejny vodovod v ulici Jablonova
Odvod srazkovych vod - RD - retence a ptepady do dest'ové kanalizace
- vefejné komunikace - retence a vsakovani ve stdvajici retencni nadrzi
Likvidace splaskovych vod - napojeni na navrhovanou splaSkovou kanalizaci v ulici Jabloniova a
méstskou COV
Zasobovani plynem - napojeni na navrhovany stfedotlaky plynovod
Napojeni na el. energii - zemni rozvody nizkého napéti do tizemi uZ jsou feSeny prodlouZenim
stavajicich rozvodu z ulice Jablonova
Veftejné osvétleni - bude navazovat na osvétleni ul. Hradeckd a Wintrova
Napojeni na telefon - studie konkrétné netesi, telekomunikaéni rozvody budou realizovany

v ptipadé poZzadavku uZivateld poskytovatelem datovych sluzeb a to
zemnim vedenim v soubéhu s vedenim VO piip. NN

3. Pripustné procento zastavéni pozemku

Intenzita vyuZiti pozemkd rodinnych domi je v ploSe bydleni individudlniho — m&stské a pifméstské (BI)
stanovena Uzemnim pldnem Opavy do 50%.

6. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Névrh dopravni obsluZnosti feSeného tizemi umoZziiuje postupnou zdstavbu rodinnymi domy, s pfipojenim
komunikace na ulici Jablotiovad. V ramci prvni etapy vystavby se miZe jednat o ucelovou vefejnou
komunikaci, po zahrnuti do pasportu mistnich komunikaci mtze byt zahrnuta do mistnich vefejnych
komunikaci.

Pétefni mistni komunikace bude napojena na ulici Jablofiova s propojenim na ulici Na Horni hrazi.

Navrzené limity a parametry:

- §itky vetejného prostranstvi (uli¢niho prostoru) jsou navrZzeny min. 8,0 m, u patefni komunikace 11,0 m.
- patetni mistni komunikace je navrZena jako obousmérna dvoupruhova §itky 6,0 m mezi obrubami.
- slepé komunikace z diivodu malého dopravniho zatiZeni navrZeny komunikace $itky 5,5 m.

- komunikace jsou lemovény jednostranné chodniky $itky min. 1.85 m,



- tam, kde nejsou chodniky, bude mezi komunikaci a oplocenim zatravnény koridor pro inZenyrské sité

- variantn€é miZe byt komunikace s chodnikem feSena v jedné drovni jako obytnd zéna.

Celé tizemi je propojeno komunikacemi pro pé&si a cyklisty v Sifce 3 m, které zajiStuji bezpecny prachod
uzemim a piistup do navazujicich zastavitelnych ploch a volné krajiny.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

- pomoci uliéni vpusti, odvodnénych potrubim do stdvajiciho retenéniho a vsakovactho systému,
s prepadem do Otického piikopu

7. Technicka infrastruktura

6.1 - Zasobovani vodou

Zasobovani navrZzenych rodinnych domi pitnou vodou je navrZzeno vodovodnim potrubim D 110, D90 PE.
Napojeni bude provedeno na stivajici vodovodni fad DN 100 PVC v ulici Jabloflovd v majetku SmVaK
Ostrava a.s.

Délka vodovodniho fadu DN 100 PE je 200 metrti, DN 80 520 metrd, celkova délka vodovodniho potrubi
je 720 metri.

Vypocet potfeby vody :
50RD 4 4 osoby 4 120 l/os.den

Celkem 2000sob

Qd = 24,0 md"! Qp  =02771s-1

Maximdlni denni potieba Qm =24,0x Kd=36,0m’d’, 0.41 1.s-1
Maximélni hodinovd potieba Qh = 36,0xkh=3,15m’h" 1.0 L.s-1
Na jednoho obyvatele 36 m’rok™!

Celkem 200 x 36 Qrok =7200 m’rok’!

MnoZstvi vody — je pocitano dle vyhl. ¢.428/2001 Sb. ptiloha €. 12.

6.2 - Kanalizace

Destova kanalizace

V feseném tizemi se nachdzi deStova kanalizace svedend ulici Jablonova do stavajici reten¢ni a vsakovaci
nadrze. Pfepad z nidrZze je sveden kanalizaci do Otického piikopu. Nédvrh odvodnéni feseného tizemi
vychazi ze soucasného stavu daného tzemi, spadovych poméri a platné legislativy.

Destové vody zbudoucich rodinnych domt (stfechy, zpevnéné plochy,...) budou akumulovany
v samostatnych reten¢nich nadrZzich, odkud fizenym odtokem budou svedeny do navrZzené deStové
kanalizace zausténé do stdvajici dest'ové kanalizace v ulici Jablonova.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich budou svedeny uli¢nimi
vpustémi do navrZzené deStové kanalizace zausténé do stdvajici retencni a vsakovaci nadrze v ulici
Jablonové, z které je ptebytek povrchovych vod sveden do Otického piikopu.

Mnozstvi odvadénych destovych vod:

Vypodet mnozstvi destovych vod je proveden ve smyslu CSN 756101. Vychazi z odvodiiované plochy S
(ha) a intenzity 15-ti minutového desté i=150 1/s/ha pfi periodé€ 0.5.

Q=Sxpsixi

Pocet rodinnych domi celkem 50
Plocha novych komunikac{ 3575 m?
Plocha chodnikt 1300 m?



Verejné komunikace a zpevnéné plochy

F Kr Fr
Komunikace — Zivice 3 575 m? 0,8 2860
Zpevnéné plochy — bet. dlazba 1300 m? 0.6 780
Zpevnéné plochy celkem 4 875 m* 3640

Qp =0,364 x 150 = 54.60 V/s

Roéni mnoZstvi vypousténych destovych vod pfi srazkovém thrnu 580 mm/ha
Qrok = 3640 x 580 =2111 m’rok™!

Plochy rodinné zastavby

Voda z jednotlivych RD bude zachycovana na pozemku jednotlivych RD v retenéni nadrZi a ndsledné
vypousténa do vsakovaciho systému.

Kr Fr
Stiechy RD 7 500 m? 1,0 7500
Zpev. plochy RD 5 000 m? 0,6 3000
Zpevnéné plochy celkem 12 500 m? 10 500

Qp =1,050 x 150 = 157.5V/s

Roc¢ni mnoZstvi destovych vod pii srazkovém thrnu 580 mm/ha
Qrok = 10500 x 580 = 6090 m’rok!

Celkové mnoZstvi povrchovych vod z planované vystavby bude
Qp=212,1Vs

Celkové mnozstvi destovych vod pfi srazkovém thrnu 580 mm/ha
Qrok = 8201 m’rok!

Splaskova kanalizace

Splaskové odpadni vody z feSeného tizemi budou vyhledové napojeny do navrhované gravitacni splaSkové
kanalizace DN 250, kterd je svedena stdvajici splaSkovou kanalizaci v ulici Jablofiovd na méstskou COV.
DSP. Splaskové vody z plochy ,,A* budou do stdvajici kanalizace pfecerpadvdny nov€ navrZenou Cerpaci
Sachtou.

NavrZzené rodinné domky budou na kanalizaci napojeny kanalizaénimi piipojkami. Piipojky budou
ukonceny reviznimi Sachticemi na hranici pozemku.

Splaskovd kanalizace je navrZena z plastového potrubi DN 250 celkové délky 810 metra..

Mnozstvi splaskovych vod

MnoZstvi na jednoho obyvatele 36 m’rok™!

Celkem Qrok =7200 m’rok’!

6.3 - Zasobovani plynem

Technické feseni zdsobovani plynem daného tizemi vychazi z Uzemniho planu Opavy.

Nové rozvody plynu v zdjmovém tzemi jsou uvaZovany jako stfedotlaka sit’ (STL) s tlakem 0.3 Mpa dle
CSN EN 12007 a TPG 702 01 a souvisejicich.

Lokalitou prochdzi stdvajici STL plynovod DN 200. Na tento plynovod budou napojeny jednotlivé plochy
zéstavby RD.

Potfeba plynu na jednoho odbératele RD (vytapéni, vafeni, ohfev TUV) je uvazovédna 2.6 m3/hod s
koeficientem 0.75.



Ptipojky k planovanym RD jsou navrZeny celoplastové a budou ukonéeny HUP ve skiini na hranici
pozemku.

MontaZni prace budou provedeny v souladu s CSN EN12007 a pfedpisy TPG 70201. Sougasné musi byt
dodrzeny ustanoveni CSN 736005 a norem souvisejicich. Potrubi se bude spojovat elektrotvarovkami.
Smérové zmény tras budou feSeny pomoci oblouki.

Ptipojka bude celoplastové s ukoncenim kulovym uzdvérem piisluSné dimenze. Napojeni na vnitini rozvod
bude soucasti feSeni vnitiniho rozvodu kazdého napojovaného objektu. Plynovodni potrubi PE bude
opatieno signalizaénim vodi¢em s vyvodem zdsuvky v poklopu popf. ocel. ¢asti piipojky.

Poti'eba zemniho plynu - cilovy stav
S0RD 4 2,6 m*hod s koefic. soug. 0,75 = 97,5 m3/hod 100 000 m>/rok

6.4 - Zasobovani elektrickou energii

Predpokladany piikon pro bytovou jednotku vcetné soudobosti je cca 12 kW. Celkovy piikon pro bytové
jednotky ¢ini 600 kW.

Vytapéni a ohiev TUV bude fesen kombinované pomoci plynu, pfipadné elektrické energie s vyuzitim
tepelnych Cerpadel a alternativnich zdrojii (fotovoltaiky, slune¢ni kolektory).

Rozvody NN budou provedeny kabelové v zemi v chrinic¢kdch kopoflex. V komunikacich a vjezdech na
parcely budou kabely uloZzeny navic v PVC chrénickach. Vyvody kabelového vedeni budou smyckovée
propojeny pies rozpojovaci skiiné na hranicich pozemk RD. Tyto skiin¢ a ELM rozvodnice budou

Mz v

pristupny vzdy z vefejné komunikace. Budou pouzity skiin¢ dle standardu spravce rozvoda.

6.5 - Rozvody VO

Jsou navrZeny rozvody vefejného osvétleni (VO) podél piijezdové komunikace. Nové vedeni vetejného
osvétleni bude pfipojeno na stavajici rozvody na ulici Jablonova.

Rozvody VO budou provedeny zemnimi kabely CYKY 5Cx16 + uzemnéni. Vlastni osvétleni bude feSeno
pomoci sadovych dspornych LED svitidel na bezpaticovych stozdrech. Typy svitidel budou upfesnény
spravcem VO, piip. investorem. Pocet a rozmisténi na zdklad€ urceni typu svitidel a svételné technického
vypoctu. Svitidla budou osazena v travnatych plochich a chodnicich, nikoliv na parceldch rodinnych
domt s piistupem ke stoZarové svorkovnici z vefejné komunikace. Kabelové vedeni VO bude vedeno
v chranickéach kopoflex v soubéhu s kabely NN v chodnicich a nezpevnénych plochéch.

Odpadové hospodarstvi

Tuhy domovni odpad bude skladovin v uzavienych kontejnerech nebo popelnicich.
Tiidény odpad bude uklddin do specidlnich kontejneri, umisténych na vymezenych a pfistupnych
plochéach.

Meliorace
V lokalit& nebyl zjiStén vyskyt funkénich meliora¢nich zafizeni.
8. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

Krajinny raz, struktura zastavby

Resené tizemi se nachdzi na zdpadni ¢asti KyleSovic. Vychodné se nachdzi stdvajici zastavba rodinnych
domki, severné stavajici zdstavba tvorena rodinnymi domy a Zelezni¢ni trat’ Opavy vychod - Hradec nad
Moravici. Na jihu a zdpadu jsou zelené zemé&délsky vyuZivané plochy. Uzemi ze zdpadu lemuje silnice Na
horn{ hrazi.

Z divodu polohy na okraji zastavéného Uzemi je navrZena zdstavby samostatnymi rodinnymi domky,
doporucujeme co nejveétsi velikosti stavebnich pozemkil, aby byl piechod do krajiny co nejptirozené;si.



Intenzita vyuziti pozemki rodinnych domt je v ploSe bydleni individudlniho — méstské a ptfiméstské (BI)
stanovena Uzemnim planem Opavy do 50%. Tim jsou splnény podminky pro citlivé zaclenéni zastavby do
krajiny a zajiS$téni kvalitniho a neruSeného Zivotniho prostiedi.

Odtokové poméry, zaplavové tizemi
Zastavba nenfi situovdna v zdplavovém tzemi, odtokové poméry jsou dobré.

9. Etapizace

Vystavbu rodinnych domi vcetné piislusné dopravni a technické vybavenosti je mozné realizovat po
etapach.

V prvni etapé se predpoklddd vystavba inZenyrskych siti a pfistupové komunikace do navrzenych
parametra.

10. Vyhodnoceni izemni studie

Soulad dzemni studie s platnym Gzemnim pldnem

Navrh tizemni studie je v souladu s platnym Uzemnim planem vydaném Zastupitelstvem statutérniho
mésta Opavy dne 11. 12. 2017 s nabytim G&innosti dne 2. 1. 2018. ReSené tizemi je soucasti plochy
bydleni individudlniho — mé&stské a piiméestské (BI) s oznacenim KY-Z5. Podminkou pro rozhodovéni o
zménach v ploSe KY-Z5 je zpracovani tzemni studie. V uzemni studii je v souladu s podminkami
stanovenymi pro jeji zpracovéni feSena dopravni obsluha uvnitt plochy, technickd infrastruktura a jeji
napojeni na stdvajici sit€, podrobnéj$i podminky prostorového uspofddani a umisténi vefejného
prostranstvi.

Udaje o splnéni zadani tizemni studie

Uzemni studie splnila poZadavky zadédni, zejména na funkCni vyuziti dzemi a strukturu dopravni a
technické vybavenosti.

Studie byla v priibéhu zpracovani konzultovdana na nékolika vyrobnich vyborech, jejichZ zavéry byly do
ndvrhu zapracovany.

Soulad se stavebnim zdkonem a obecnymi pozadavky na uzivani tzemi

Piislu$na ustanoveni stavebniho zdkona a jeho provddécich vyhldSek byla v ndvrhu uzemni studie
respektovédna. Podrobnosti jsou uvedeny v jednotlivych kapitol4ch.

11. Udaje o poétu listi a po&tu vykresii tizemni studie

Textova ¢ast - 9 listi

s vz

Graficka ¢ast — 7 vykresu

Sirsi vztahy

Situace stavajiciho stavu
Situace - katastrdlni mapa
Koordina¢ni situace
Situace doprava

Situace inZenyrské sit&
Vzorovy piicny fez
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