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A.01 UVOD, ZADANI

Ucelem této (zemni studie je stanoveni koncepce budouci vystavby v zastavitelné plose KY-Z38,
spocivajici predevsim v definovani zakladnich prostorovych a kapacitnich limit(, uréeni zplisobu
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni studie bude po ovéfeni a schvaleni jeji
pouzitelnosti zapsana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti a nasledné bude slouzit stavebnimu
Uradu jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

Dovolujeme si také upozornit na fakt, ze castecna zastavba v ramci reSeného Uzemi ur¢eného
Zadanim Uzemni studie jiz probéhla na zakladé predchoziho Uzemniho planu. Jedna se o pozemky
R34, R35, R36, kde se v tuto chvili nachazeji novostavby tfi fadovych domkdi. V ramci této studie je
zastavba téchto pozemki FeSena dodatecné dle pozadavkd pravniho stavu aktualné platného
Uzemniho planu Opava, G¢inného ode dne 2.1.2018.

Prehled vychozich podkladu
- zadani stavby objednatelem
- kopie katastralni mapy 1:1000
- informace o parcelach z KN
- prohlidka GUzemi a fotodokumentace
- podklady o vedeni inzenyrskych siti jejich spravcu a objednatele
- Uzemni plan Opavy
- technicka mapa s vyskopisem a ortofotomapa od objednatele
- informace z portalu Ceské geologické sluzby

A.02 SIRSi VAZBY RESENEHO UZEMi A FOTODOKUMENTACE RESENEHO UZEMi

Pfedmétné Uzemi se nachazi na jiznim cipu Opavy a je soucasti katastralniho uzemi Kylesovice.
Uzemi je od zapadu ohraniceno nabreznimi prosty reky Moravice, od severovychodu pak zastavbou
rodinnymi domky podél ulice Bilovecka (11/464 Opava - Radun). Na jihu se pak rozprostira obytna zona
podél ulice Na Prachovniku - nejjiznéjsi to zastavény cip Opavy. Okolni zastavba je tvorena
rodinnymi domy priméstského az venkovského typu (starsi - plvodni zastavba podél ulice Bilovecka,
nova vilova zastavba v lokalité Na Prachovniku). Charakter okolni krajiny je ruralni, jedna se o
intenzivné zemédeélsky vyuzivanou oblast, coz je dokresleno i umisténim arealu zemédélského
druzstva severovychodné za ulici Biloveckou. Pristup do Uzemi je resen ve sméru od Opavy

z kruhového objezdu na kriZeni 11/461 a |1/464 (Bilovecka) po mosté pres reku Moravici.

Obr. irsi vztahy




A.03 MAJETKOPRAVNIi VZTAHY

Skladba pozemkového vlastnictvi v Uzemi jest patrna z nasledujici tabulky a vykresu B.02.

Plocha
Parcelni | Katastralni Plocha ro
v . . Vlastnik pozemku p . Druh pozemku | Ochrana BPEJ Poznamka
Cislo uzemi (mz) zamér
(m’)
2254/2 | KyleSovice | Lichtenberg Richard 355 orna plda ZPF 55800 . Zak?z z’atlzenl .
Zastavni pravo smluvni
2254/10 | KyleSovice | Lichtenberg Richard 2060 orna plda ZPF 55800 , Zak?z z’atlzenl ,
Zastavni pravo smluvni
2254/19 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 68 orna plda ZPF 55800 Zastavni pravo smluvni
2255/1 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 2213 zahrada ZPF 55800
2255/3 | KyleSovice | JOP GROUP s.r.o. 129 manipulacni
plocha
2255/4 KyleSovice | JOP GROUP s.r.o. 338 zahrada ZPF 55800

Vécné bifemeno chize;
Vécné bifemeno chlize a
2255/14 | KyleSovice | JOP GROUP s.r.o. 1014 ostatni plocha jizdy; Vécné bfemeno jizdy;
Vécné bifemeno zfizovani a
provozovani vedeni

Vécné bifemeno zfizovani a

2255/51 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 78 jina plocha ., ,
provozovani vedeni
2255/52 | Kylefovice |JOP GROUP s.r.o. 37 manipulacni
plocha
2255/53 | KyleSovice | JOP GROUP s.r.o. 17 zahrada ZPF s5g00 | Vécné bremeno zfizovania
provozovani vedeni
2255/54 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 70 zahrada ZPF 55800
2255/55 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 200 zahrada ZPF 55800
2255/56 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 76 jind plocha Veécne brelm'eno zrlfovam a
provozovani vedeni
2255/57 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o 57 zahrada ZPF 55800 Veécné bremeno zfizovdnia

provozovani vedeni




2255/58 | KyleSovice |JOP GROUP s.r.o. 301 zahrada ZPF 55800
zastavénad
2255/59 | Kylefovice | JOP GROUP s.r.o. 115 plocha a Vecné bremeno zfizovani a
nadvori, provozovani vedeni
rodinny dim
2255/60 | Kylefovice | JOP GROUP s.r.o. %0 zahrada ZPF 55800 | Vécne bremeno zfizovania
provozovéni vedeni
7666m?2 -
. Ondrackova Marcela 1/2 .. 52212;
2256 KyleSovice Vokrouhlikové zdefika 1/2 15126 ornd puda ZPF 7460m3 -
55800
491m2 -
L SIM Valecek Jan a Valec¢kova .. 52212;
2259 KyleSovice Ludmila 16373 ornd puda ZPF 15882m2 -
55800
Ceska republika, U¥ad pro ostatni
2760/1 | KyleSovice | zastupovéni statu ve vécech 5544 .
. , komunikace
majetkovych
ostatni Vécné bifemeno zfizovani a
2761/1 | KyleSovice | Statutarni mésto Opava 1099 . provozovani vedeni; Zdkaz
komunikace " .
zcizeni a zatiZeni
ostatni Vécné bifemeno zfizovani a
2761/2 | KyleSovice | Statutarni mésto Opava 277 K provozovani vedeni; Zakaz
komunikace o .
zcizeni a zatiZeni
2805/1 Kylesovice Ceska repu{blllfa, Statni 3010 ostaFm
pozemkovy urad komunikace
3147m2 -
. Ceské republika, Statni . 52212;
2 Kyl " 462 v ZPF !
805/3 yleSovice pozemkovy dfad 346 orna plda 315m2 -
55800
. . Vécné bifemeno chlze a
2284/1 | KyleSovice | Mrazek Jan 1069 zahrada ZPF 55800 jizdy
Moravskoslezsky kraj; Sprava
ilnic M koslezskéh Vécné b hd
2910/12 | KyleSovice ! n'|c gra\fs 0s ?ZS eno 59 ostatni plocha ecne brevrl'nenoc tzea
kraje, ptispévkova jizdy
organizace

A.04 VZTAH K UZEMNIMU PLANU

Dle pravniho stavu platného Uzemniho planu Opavy, G¢inného od 2. 1. 2018 se feSené (zemi nachazi
v z6né PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO - MESTSKE A PRIMESTSKE (BI).

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy.

Vyuziti pripustné:

- stavby verejné infrastruktury - obCanské vybaveni - stavby a zarizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, ochranu obyvatelstva;

- verejna prostranstvi vcetné ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zelen vcetné mobiliare a
détskych hrist;

- nizkopodlazni bytové domy;

- stavby a zarizeni pro obchod (nové stavby s prodejni plochou do 400 m2, v pasmu piety nové stavby
s prodejni plochou do 200 m2);

- nové stavby a zarizeni pro stravovani, ubytovani a administrativu jako soucast staveb pro bydleni -
tato funkce bude doplnkovou k funkci bydleni, tj. nebude prekracovat 50 % z celkové podlahové
plochy objektu bydleni;

- stavby a zarizeni pro sport, kazdodenni rekreaci a volny cas;

- byty majitel( a zaméstnancu zarizeni;

- stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstku, skleniky, pergoly, bazény apod.;

- stavby a zarizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nema negativni vliv
na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomért, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi v
Uzemi a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zastavby lokality
pripustit, u nové stavénych objektl, které budou realizovany jako soucast rodinného nebo bytového
domu, bude tato funkce doplnkovou k funkci bydleni, tj. nebude prekracovat 50 % z celkové uzitné
plochy objektu bydleni;

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii pripustit pouze na objektech;

- stavby a zarizeni technické infrastruktury a technického vybaveni vcetné pripojek;

- komunikace funkcni skupiny C a D, Ucelové komunikace, manipulacni plochy, parkovaci plochy a
dalsi nezbytné stavby souvisejici s dopravou.

Vyuziti podminéné pripustné:

- oploceni celého pozemku prinalezejicimu k bytovému domu bez jeho dalsiho déleni oplocenim a
pouze v pripadé zabezpeceni prostupnosti Uzemi.

Vyuziti nepripustné:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci; zahradkarské chaty, zahradkové osady; hrbitovy;

- velkoplo$na obchodni zafizeni vicepodlazni typu obchodni dim;

- nova komercni zarizeni velkoplosna prizemniho typu diskontni prodejna, supermarket, hypermarket,
obchodni centrum s prodejni plochou nad 400 m2; velkosklady;

- v pasmu piety stavby a zarizeni ohrozujici fadny provoz verejného pohrebisté nebo jeho dlstojnost
a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2;

- stavby pro chov hospodarskych zvirat (kromé chovu malych hospodarskych zvirat véetné dribeze pro
vlastni potfebu u rodinnych dom);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky aut;

- sbérné dvory (tridici dvory a sbérny surovin, zarizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného
odpadu);

- mobilni stavby a objekty stankového prodeje;

- stavby a zafizeni pro primysl a energetiku, pro tézbu nerostd, samostatné sklady bez navaznosti na
hlavni nebo pripustné vyuziti, autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakovisté, zemédélské stavby a
dalsi stavby a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi;

- stavby garazi a doplikové stavby k rodinnym domum nepfripustit bez prokazani moznosti umisténi
stavby rodinného domu;

- plochy pro odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust, hromadné garaze;

- ostatni stavby a zarizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripustnym.
Prostoroveé usporadani:

- intenzita vyuziti pozemku rodinnych domu do 50 %; u fadovych a atriovych rodinnych domt do 70 %;
- intenzita vyuziti pozemkd bytovych domu a ostatnich pozemku pro pripustné stavby a zafizeni do
70 %;

- maximalni vyska zastavby 3 NP véetné podkrovi.
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Obr. Uzemni pldn - koordinacni vykres

A.05 POPIS UZEMi A MOZNOSTi JEHO NAPOJENi NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Morfologie uzemi, zastavba

Resené Gzemi je v soucasné dobé nezastavéné, je tvoreno zemédélskou pudou, v jizni ¢asti lezici
ladem, v severni ¢asti obdélavanou. Z hlediska morfologie terénu je Uzemi rovinaté, nadmorska vyska
se pohybuje mezi niveletou 249,5 m.n.m. a 250,0 m.n.m. Pouze severni cip Uzemi smérem k mostu
pres reku Moravici stoupa az na Uroven 250,6 m.n.m.

Napojeni uzemi na technickou infrastrukturu

Doprava

Z dopravniho hlediska je Uzemi pristupné od vychodu z Ulice Bilovecka (pres pozemek 2255/14) a
dale pak od severu pres pozemky 2805/1 a 2805/3 kolem restaurace a sidla Ceského Svazu chovatelli
Opava. Dllezitou moznosti je ponechani moznosti dopravniho napojeni od jihozapadu z ulice Na
Prachovniku.

Autobusova doprava je v lokalité reprezentovana zastavkou MHD KyleSovice SUS (linky 213 a 218) na
ulici Bilovecka, tésné pred kruhovym objezdem, jez v ramci dochazkové vzdalenosti (400m) obslouzi
pouze severni Cast feseného Uzemi. Jako feseni se nabizi vybudovani nové konecné a tocny autobusu
v plose KY-Z67 na p.C. 2111 v k.U.KylesSovice, ktera by pokryla svou dochazkovou vzdalenosti celou
lokalitu.

Pitna voda

Do celé lokality Prachovnik je pitna voda privedena vodovodnim radem DN 80 ve vlastnictvi SmVaK
pres reku Moravici. Tento rad je napojen na vodovodni rad DN 100 v jizni Casti Kylesovic, poblize
cerpaci stanice splaskovych vod Mezi Brahy.

Do vlastniho Uzemi pak voda prichazi radem DN 80 z ulice Bilovecka pres pozemek 2255/14.

Splaskova kanalizace
Cela lokalita Prachovnik je napojena na Cerpaci stanici Opava Kylesovice - Prachovnik, do niZ jsou
splaskové vody svedeny gravitacné (rfady DN 300PVC). Odtud jsou splaskové vody precerpavany
do Cerpaci stanice splaskovych vod Mezi Brahy.
MoZnosti napojeni jsou nasledujici:
- Sachta v zapadnim cipu pozemku 2255/27. Vzhledem k morfologii terénu a rozloze reseného
Uzemi bude nutné vybudovani precerpavaci stanice.
V pripadé kapacitni nedostatecnosti pak vybudovani nové cerpaci stanice u zapadni hrany
reseného Uzemi a novy vytlak podél stavajiciho vytlaku do Cerpaci stanice splaskovych vod
Mezi Brahy.

Destova kanalizace

Zajmové Uzemi je mozno napojit na stavajici vétev destové kanalizace DN 200, jez je zausténa do
rv\éhonu Strouha (mezi Jaschkovym jezem a jezem U Motorestu).

Rad dest'ové kanalizace je do Uzemi priveden v soubéhu s vodovodnim radem pres pozemek 2255/14.
Pro napojeni na stavajici rad nutno taktéz vybudovat precerpavaci stanici.
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Obr. Uzemni pldn - vodohospodarstvi

Plyn STL

Do celé lokality Prachovnik je STL priveden v soubéhu s vodovodnim radem a vytlakem splaskové
kanalizace od Cerpaci stanice splaskovych vod Mezi Brahy.

STL rad HDPE 63x5, 8mm SDR11 je do Uzemi priveden v soubéhu s vodovodnim radem pres pozemek
2255/14.

JiZzni casti reSeného Uzemi prochazi VTL plynovod DN 200. Vyuziti ochranného a bezpecnostniho
pasma tohoto plynovodu bude popsano v kapitole A.05



NN

K hranici GUzemi je (jiz tradi¢né v soubéhu s ostatnimi rady pres pozemek 2255/14) privedeno
podzemni vedeni NN 0,4kV. Toto vedeni je napojeno z trafostanice DTS Kylesovice-Prachovnik (22 kV
- 0,4kV) Predpoklada se dostatecna kapacita pro pripojeni dalsi oblasti.

Dale je nutno zminit, Zze podél severozapadni hrany Gzemi (p.¢. 2805/1 a 2805/3) prochazi nadzemni
vedeni NN (od mostu pres Moravici). Vzhledem k planu na vybudovani pristupové komunikace do
Uzemi od severu a dalSimu planovanému vyuziti pozemkd na jihozapad od objektu Svazu chovateld
doporucujeme v ramci této studie prelozku vyse uvedeného vedeni NN do zemé podél navrzené
komunikace.

VO a CETIN
Obé podzemni kabelova vedeni jsou pritomna podél zapadniho okraje ulice Bilovecka a lze se na né
napojit pres pozemek 2255/14.
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Obr. Uzemni pldn - energetika
Geologické podminky v Uzemi
Dle informaci Ceské geologické sluzby se (zemi nachazi v pasmu nivnich sediment( Feky Moravice o
nasledujicich charakteristikach: Horniny: hlina, pisek, stérk, Typ hornin: sediment nezpevnény,
Zrnitost: hlina, pisek, stérk. Pro dany typ zastavby se tedy daji predpokladat dobré zakladaci a
zasakovaci podminky. Podrobnéjsi geologicky prizkum bude zpracovan v dalSich fazich projektové
dokumentace na jednotlivé casti reSeného zemi.

Verejna zelen
Podrobné reseni verejné zelené neni soucasti této studie. Cilem verejné zelené bude vytvorit
prijemné prostredi a navazat na okolni krajinu v misté reseného zemi.

Systém zelené bude clenén na tri zakladni Casti:

- volné travnaté plochy - jedna se o volné plochy zelené, které vyplnuji plochy mezi zastavbou
v misté ochranného pasma VTL plynovodu

- plochy soukromé zelené v zahradach.

- obvodova zelen podél komunikaci - tvori zakladni kompozicni prvek souvisejici s doprovodem
komunikaci. Podél téchto komunikaci je navrzena zatravnéna plocha s kerovou okrasnou zeleni
nebo kvétinovymi pruhy a soustavou vzrostlych dlouhovékych stromu (vhodné dreviny - dub
letni, lipa srdcita, platan, javor klen, katalpa, dub cerveny apod.) a dopliujici kerova zelen.

USES
Resenym Uzemim neprochazi zadné biokoridory a biocentra. Nejblize reseného Uzemi se nachazi

lokalni biokoridor L45 LBC, jako prvek USES je vazan na vodni tok. Nejbliz3im biokoridorem
regionalniho vyznamu je koryto reky Moravice.

Vliv na zivotni prostredi

Navrhovanou vystavbou nebude podstatnym zplsobem ovlivnéno zivotni prostredi. Zasobovani vodou -
verejny vodovod.

Splaskové vody z RD budou odvadény samostatné domovnimi pripojkami do centralni splaskové
kanalizace, nebo domovnich COV s prepadem do vsaku pro likvidaci destovych vod z RD, to vSe na
pozemcich danych staveb.

Vytapéni objektl a ohfev TUV bude zemnim plynem event. elektfinou nebo budou zdrojem tepla
tepelna Cerpadla.

TDO bude skladovan v typizovanych popelnicich a kontejnerech a odvazen k likvidaci na nejblizsi
rizenou skladku. Umisténi popelnic bude reseno na zpevnéné plose jako soucast plotovych pilifi nebo
bude umisténi popelnic reseno jako soucast domovniho vybaveni rodinného domu.

V ramci vystavby dojde k sejmuti ornice, jez bude zpétné vyuzita ke konecnym sadovym a terénnim
Upravam. V ramci sadovych Uprav budou vysazeny stromy podél parkovacich stani. Vynéti ze ZPF na
vystavbu rodinnych domu, komunikaci, 1S, zpevnénych ploch bude vydano odborem Zivotniho
prostredi na zakladé projektové dokumentace s presnym plosnym vymezenim.

Protipozarni zabezpeceni

Prijezd pozarnich vozidel bude umozZnén po mistnich stavajicich a navrhovanych komunikacich.
Komunikace vcéetné kriZovatek jsou navrzeny pro tridu dopravniho zatizeni V. s charakteristikou
zatizeni 15 az 100 vozidel TNV v obou smérech.

Zdrojem pozarni vody bude verejny vodovod min. DN 80, pricemz pozadovana vzdalenost hydrantd od
jednotlivych objektl je max. 150 m a dal$i hydrant ve vzdalenosti 300 m. Hydranty budou u nové
zastavby navrzeny jako podzemni.

Podrobnéji bude reseno v dalSim projektovém stupni.

A.06 KONCEPCE UZEMNIHO RESENIi, FUNKCNi USPORADANI, POZEMKOVE CLENENI

Analyza uzemi

Vyhody:
- Prizniva morfologie Uzemi a jeho kompaktnost
- Pritomnost veskeré technické infrastruktury u hranice Uzemi
- Prirozena vazba na okoli

Nevyhody:
- VTL plynovod prochazejici jizni casti Uzemi
- Komplikovana moznost dopravniho napojeni v severnim rohu Gzemi - stavajici sjezd k objektu
Ceského Svazu chovatelt Opava pobliz mostu pres feku Moravici



Navrh prostorového a funkéniho clenéni tuzemi Plochy pro individualni vystavbu: 101 1216 m?
Vzhledem k charakteru okolni zastavby byla jako zakladni jednotka pro zastavbu zvolena kombinace | 02 991 m?
obytnych rodinnych fadovych domu, dvojdomu a izolovanych domu. Navrh reflektuje pozici Uzemi |03 869 m?
v centralni ¢asti obytné lokality Prachovnik. Zatimco jih této lokality je resen pro zastavbu | 04 709 m?
individualnimi radovymi domky na parcelach o velikosti cca 1000m2, pro resené tzemi jsme zvolili | 05 687 m*
vétsi zahusténi zastavby pri soucasném zachovani venkovsko-priméstského charakteru zastavby a | 06 782 m?
osidleni (tedy nikoli nizkopodlazni bytové domy, ale radové domky). V misté prichodu VTL plynovodu | 07 748 m?
Uzemim byl pak ponechan v ramci ochranného a castecné i bezpecnostniho pasma prostor pro verejné | 08 941 m?
plochy zelené a hernich prvku. | 09 1116 m?
, 110 1001 m?
Uzemi je reSeno jako prijezdné se dvéma vstupy z ulice Bilovecka (pres pozemek 2255/14 a od mostu I 11 929 m?
pres rfeku Moravici po pozemcich 2805/1 a 2805/3). Zde je jiz zéna 30 reSena jako plné prujezdna a 112 990 m?
zapadni cast obytné zony 20 taktéz. Je zde zminéna i moznost jihozapadniho propojeni se stavajici 113 835 m?
ulici Na Prachovniku. V dalsi etapé pocitame s vyuzitim Uzemi na severozapad od resené lokality pro | 14 930 m?
Gcely sportovni a obcanské vybavenosti. Toto Uzemi je znazornéno jako Etapa lll. I 15 1133 m?
Jak jiz bylo naznaceno, pocita se s vytvorenim alespon zakladni obcanské vybavenosti v ramci Plochy pro radovou vystavbu: R 01 516 m?
lokality. Dlvod je prosty. Pri planované zastavbé se pocita s navySenim poctu domu v lokalité ze R02 azR 09 351 m?
stavajicich 45 az na 110, coz je pri primérném poctu 4 eq. osob/dim cca 440 obyvatel v dané R10 528 m?
lokalité. Vzhledem k tomu, ze nejblizsi dostupna verejna vybavenost se nachazi na druhém brehu R 11 691 m?
Moravice v centralni Casti Kylesovic, predpoklada se zvysena poptavka po sluzbach obcanské R 12 377 m?
vybavenosti i v lokalité Prachovnik a to o to diraznéji, ze vzhledem k charakteru navrhované R13 374 m?
zastavby budou rezidenty povétsinou prislusnici vyssi stredni tridy. R 14 371 m?
| z tohoto dlvodu je tfeba celou lokalitu Prachovnik chapat jako jeden celek a snazit se najit co R15 368 m?
nejlogictéjsi propojeni navrhované zastavby se zastavbou stavajici v jizni ¢asti Uzemi. Také R16 366 m?
architektonicka kompozice je prizpusobena tak, aby objemové, materialové a vytvarné reseni R17 364 m?
odpovidalo dnesnimu pohledu na venkovskou nebo priméstskou zastavbu s maximalnim respektem R18 363 m?
k tradicni venkovské zastavbé s udrzovanymi zahradami se zeleni. R 19 362 m?
R 20 611 m’
Navrh etapizace projektu R 21 547 m?
Navrh etapizace projektu vychazi jednak z ekonomickych ukazateld, zejména vSak z majetkopravnich R22azR 26 360 m?
vztaht v (zemi. R27 540 m?
Vzhledem ke komplikovanym vlastnickym vztah(m zejména u p.¢. 2254/10 a 2259, coz jsou klicové R 28 562 m*
pozemky pro dalsi rozvoj Uzemi, bylo zvoleno nasledujici schéma etapizace dle vykresu B.05: R 29 361 mz
R 30 361 m
Etapa I. (soucasti této etapy je také subvarianta reseni dopravniho uzlu u pozemku 2254/19, R 31 362 m?
vychazejici z majetkopravnich vztah(. Tato subvarianta se stane aktualni v okamziku nedohody R 32 360 m?
s vlastniky p.C. 2259 o odprodeji Casti pozemku k vedeni komunikace a chodniku) R 33 523 m?
Etapa ll.a Soucasti Uzemni studie je i jiz zastavéné Uzemi téchto parcel:
Etapa Il.b R 34 522 m*?
Etapa lll. (tato etapa pocita s rozvojem mimo resené Gzemi, nicméné je dllezita v kontextu celé R 35 340 m
lokality Prachovnik). R 36 336 m°

viz kapitola A.01.
Nové vzniklé ¢lenéni a struktura pozemki

Celkova plocha feseného Gzemi (v¢. pozemk( 2805/1 a 2805/3): 41890 m? Zakladni kapacity uzemi
Plocha verejnych prostranstvi: 13480 m? 32% Pocet rodinnych domd:
Plocha soukromych pozemku: 28410 m? 68% Predpoklad 4 os./RD
Plochy jednotlivych pozemka: Potreba pitné vody
Plochy verejnych prostranstvi: V 01 3068 m? Mnozstvi splaskovych vod
V02 14 m* MnoZstvi destovych vod
V03 3667 m? Potieba zemniho plynu
V04 5197 m® potreba el. energie pro vSechny RD
V 05 1285 m’

V 06 247 m?

51

204 osob

Q, = 7446 m*/rok

Q, = 7446 m*/rok

Quax (Feseno samostatné zasakovanim)
Q = 146,8 m*/ hod

561 kW (255 MWh/rok)



A.07 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Jak jiz bylo popsano v kapitole A.05, dopravni koncepce je zaloZzena na systému obsluznych
komunikaci a k nim prinalezejicim prostortm:
Zoéna 30 TP 218 ... uli¢ni prostor o $iri min.10m, hlavni dopravni prostor 6,0m
o Navrhovana rychlost: 30km/h
Zona 20 TP 103 (obytna zona)... ulicni prostor o Siri min.10m, hlavni dopravni prostor 6,0m
o Navrhovana rychlost: 20km/h

Zény budou spliovat technické a provozni podminky vyplyvajici z ustanoveni §23 a §59 zakona C.
361/2000 Sb.

Soucasti vyse uvedenych zén budou samozrejmé veskeré dopravné omezujici, sikandzni a jiné herni
prvky, jako napriklad pasy zelené, truhliky a stromy, lavicky, nerovnosti v dlazbé a odstavna
parkovaci stani. 5

Vjezdy do Uzemi budou u obou variant reseny jako krizovatky dle CSN 736110. Jako takové musi
splnovat podminky pro rozhled.

PFiblizna plocha pojizdénych komunikaci: 4554 m?
Pfiblizna plocha chodnikd: 1864 m?

Komunikace pro pési (chodniky) byly navrzeny nasledujicim zplsobem:
- Chodniky v zoné 30 TP 218 byly navrzeny jako pridruzené prostory komunikace o pri¢cném
profilu 2 m.

V obytné zoné 20 TP 103 chodniki netrfeba

Navrzen je také chodnik napric Gzemim, vedeny soubézné s vychodni hranici uzemi, pro lepsi
prostupnost Uzemim. Sirka tohoto chodniku je 2,5m. V dalSim stupni projektové dokumentace
je tfeba zvazit, jestli o tomto chodniku neuvaZovat jako o spole¢ném pasu pro provoz cyklistu
a chodcl, fesenym dle CSN 736110 jako Spole€na obousmérna stezka pro chodce a cyklisty pri
nizkych intenzitach chodct a cyklistl s moznosti vyhnuti v dohledové vzdalenosti (pfi intenzité
< 20 cyklist( a < 50 chodc/h v obou smérech).

Ostatni chodniky, které nejsou pridruzeny k cesté, jsou navrzeny pro lepsi prichod Uzemim o
pricném profilu 1,5m.

Do budoucna je mozné uvazovat také o chodniku obsluhujicim ob¢anskou vybavenost, se
kterou se pocita na severozapadni hranici reseného Uzemi v dalsi etapé.

Autobusova doprava

je v lokalité reprezentovana zastavkou MHD Kylesovice SUS (linky 213 a 218) na ulici Bilovecka, t&sné
pred kruhovym objezdem, jez v ramci dochazkové vzdalenosti (400m) obslouzi pouze severni Cast
reSeného Uzemi. Jako reseni se nabizi vybudovani nové konecné a tocny autobust v plose KY-Z67 na
p.C. 2111 v k.U.KyleSovice, ktera by pokryla svou dochazkovou vzdalenosti celou lokalitu.

A.08 KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO A ENERGETICKEHO RESENI - KAPACITY

Pitna voda

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly rocni potreby dle vyhlasky
€.120/2011 Sb. je uvazovana specificka potreba vody pro obyvatelstvo hodnotou g, = 100 /(0s.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani.

204 osob
100 l.os/den
Qp = 20400 l/den

Predpokladany pocet osob
Specificka potreba vody
Prdmérna denni potreba vody

- soucinitel denni nerovnomérnosti 1,5

Maximalni denni potreba vody Qm = 20400 - 1,5 = 30600 l/den

- soucinitel hodinové nerovhomeérnosti 1,8

Maximalni hodinova potreba vody Qh = (30600 - 1,8)/24 = 2,3 m3/hod
=0,64 /s

Rocni potfeba pitné vody Qr = 20,4 x 365 = 7446 m*/ rok

Pro potreby Uzemi bude vodovodni rad zokruhovan mezi pripojnymi misty na pozemcich a 2255/14 a

2805/1.

Celkova délka nového vodovodniho radu vc. vétvi (DN 80): cca 425 m

Odpadni voda

Odpov1da cca potrebé vody. Odpadni vody budou reseny variantné:
Budou odvedeny centralné, a to gravitacnim systémem splaskové kanalizace do nové
precerpavaci stanice splaskovych vod na pozemku 2254/10. Nasledné budou vedeny opét
gravitacné do napojovaci Sachty na pozemku 2255/27 a do Cerpaci stanice Opava Kylesovice -
Prachovnik.
Budou odvedeny centralné, a to gravitacnim systémem splaskové kanalizace do nové Cerpaci
stanice na pozemku 2256 a nasledné novym vytlakem podél stavajiciho vytlaku do cerpaci
stanice splaskovych vod Mezi Brahy. 5
Budou cistény decentralné napriklad pomoci domovnich COV.

MnozZstvi odpadnich vod Q = 7446m*/rok.
Celkova délka nového radu splaskové kanalizace (DN 300): cca 400 - 425 m

Dest'ova voda
Verejna cast
Dest'ové vody z verejné komunikace budou:
odvadény bud zasakovanim v misté stavby samotné na zakladé zpracovaného
hydrogeologického posudku
- nebo budou napojeny na stavajici systém destové kanalizace a to gravitacnim systémem
dest'ové kanalizace pres novou precerpavaci stanici destovych vod na pozemku 2254/10.

Toto bude reseno v dalsi fazi projektové dokumentace, tj. dokumentaci pro vydani Uzemniho
rozhodnuti.
Dest'ové vody ze zpevnénych ploch chodnikil budou odvadény v ramci pridruzenych komunikaci (zéna
30 TP 218), v ostatnich pripadech zasakovany do prilehlého terénu.

Celkova délka nového radu dest'ové kanalizace (DN 200) je cca 720 m

RD:

Likvidace destovych vod z jednotlivych RD budou reseny samostatné, vsakem na pozemku
jednotlivych vlastniki hlavné z divodu rdznych velikosti domd a zpevnénych ploch a uritym
prenesenim odpovédnosti za funkénost vsaku. Modelovy vypocet pro dim 180 m? a zpevnéné plochy
50 m? uvazuje s retenci 5m’® a vsakovacim objektem hloubky cca 2,5 m vyplnénym kamenivem. Plo$né
rozméry cca 4,0 x 2,5m.Toto bude nasledné ovéreno na zakladé samostatné vypracovanych
hydrogeologickych posudki k danym stavbam (vodopravni Fizeni).

Vsakovaci objekt zahrnuje i rezervu pro odtok z domovni COV pro 5 obyvatel, do které bude zausténa
splaskova kanalizace z RD. Likvidace destovych a splaskovych vod z RD bude resena samostatné na
pozemku dané stavby.



Plyn
Napojeni bude provedeno na stavajici napojovaci bod na pozemku 2255/14.
Potreba plynu:
Pocet RD 51
Potreba plynu pro vyt. a ohfev TUV pro 1 RD 3,0 m*/hod
Potreba plynu pro plynové sporaky pro 1RD 1,1 m*/hod

Redukovany odbér plynu pro 51 RD

Q=K *Vi+K, *V, +K;*V3=0,38; K3 =0,82

Q= (54*1,1*0,38) + (54 * 3,0 * 0,82) = 146,8 m*/hod
Celkova délka navrzeného STL plynovodu (DN 63 PE): cca 400 m
NN
Nové Uzemi bude napojeno na stavajici zemni vedeni NN na pozemku 2255/14 kabely AYKY ulozenymi
v zemi. Napojeni na stavajici distribucni sit bude provedeno pres rozpojovaci skriné SR. Vlastni
rozvody budou provedeny kabely AYKY v zemi smyckovanim mezi jednotlivymi pojistkovymi
pripojkovymi skrinémi SP, které budou umistény v plastovych pilifich na hranicich pozemku.
PoZadovany prikon:
Podle CSN 33 2130 se zde bude jednat o stupen elektrizace "B", kde se el. energie pouziva ke sviceni
a vareni.

Max. soudoby prikon b.j.: 11 kW/bj

Pocet RD (bj): 51

Napétova soustava: 3x400/230 V, 50 Hz, 3+PEN, TN-C

Velikost hlavniho jistice: 3x25A
Potreba el. Energie: 561 kW
Rocni spotreba elektriny na jeden RD: 5 MWh
Rocni spotreba elektriny na vSechny RD: 255 MWh
Délka rozvodu NN kabely AYKY v zemi cca 450m

Verejné osvétleni
reSenym Uzemim neprochazi zadné rozvody verejného osvétleni. Stavajici rozvody VO se v dané
lokalité nenachazi. Nové muze byt umisténo na sloupy pobliz vedeni NN situované na verejné Casti pri
rozhrani dvou parcel urcenych k vystavbé RD. Predpokladany pocet 6-7ks.

Vlastni rozvody budou provedeny kabely AYKY zemnim vedenim v soubéhu s vedenim NN.
Vlastni osvétleni bude provedeno svitidly sadovymi s vybojkovym zdrojem o vykonu 70W. Soubézné
s kabely bude veden v zemi uzemnovaci vodi¢ FeZn8 k uzemnéni Fe sloupku.

Navrh rozvodu VO:
Pocet svitidel 27 (var.1) 37 (var.2) ks
Napétova soustava 1x230 V, 50 Hz, 1+PEN, TN-C
Velikost jisténi 10A
Rocni spotreba elektriny lokality na VO 4,5 - 6,0 M\Wh

Délka rozvodu VO kabely AYKY zemni cca 950 - 1200 m

Telekomunikace

Telekomunikacni kabel CETIN se nachazi podél zapadniho okraje ulice Bilovecka a lze se na néj

napojit pres pozemek 2255/14. Blize nereseno. V pripadé potreby bude veden v soubéhu s vedenim
NN a VO.

HRANICE POZEMKU
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PAS ZELENE  KOMUNIKACE CHODNIK

Obr. Typicky rez soubéhu inZenyrskych siti

A.09 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem regulativi je usmérnéni zplsobu zastavby reseného Uzemi za Ucelem zajisténi optimalniho
architektonicko-urbanistického méritka a dosazeni maximalné citlivého zaclenéni této zastavby do
okolni urbanistické struktury. Témto cildm by méla byt podrizena velikost, tvar, proporce
materialové resSeni jednotlivych objekti a ploch. Snahou je dosazeni harmonického obytného
prostredi a jeho optimalniho zaclenéni do organismu obce a okolni prirody.

V ramci navrh( jednotlivych objektd budou dodrZeny prostorové a vyskové regulativy dané
Gzemnim planem.

Uzemni studie doporu¢uje umisténi rodinného domu v rdmci pozemku. Navrzené rodinné domy
a to hlavné radové by mély respektovat ulicni ¢ary navrzeny v Uzemni studii. Dale respektovat zasady
umisténi dle podle vyhl. MMR ¢.501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi dle § 25 - vzajemné odstupy staveb.

Na pozemcich staveb pro bydleni lze rovnéz umistit stavby /garaz/ a stavby a zarizeni uvedené
v § 103 odst.1 pism. a) bod 1,4 a 5, pism. d) bod 5 stavebniho zakona min. 2 m od pozemkové
hranice. Ve zvlastnich pripadech lze stavby umistit na zakladé vyjimky dle § 26 vyhl. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.



