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A.2 UCELSTUDIE A PODKLADY

Ulelem této Gzemni studie je stanoveni koncepce budouci vystavby v zastavitelnych plochach KO-
722, KO-Z24 a KO-Z41, spocivajici predevsim v definovani zakladnich prostorovych a kapacitnich limitd,
uréeni zplsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni studie bude po ovéfeni a
schvdéleni jeji pouzitelnosti zapsdna do evidence Uzemné planovaci Cinnosti a nasledné bude slouzit
jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Dle platného Uzemniho planu Opavy, ktery nabyl G&innosti dne
2.1.2018, se pozemky v zastavitelnych plochach KO-222, KO-Z24 a KO-Z41 v k. U. Komarov u Opavy,
nachdzeji ve funkéni plose oznacené jako PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV).

V zastavitelnych plochach KO-Z22, KO-Z24 a KO-Z41 je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Vyrez platného Uzemniho pldnu Opavy

ING. ARCH. JANA HOTAROVA
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Cilem Uzemni studie je provéreni moznosti vystavby v zastavitelnych plochach KO-Z22, KO-Z24 a KO-
Z41, zejména s ohledem na navazujici zastavbu, krajinu a zatiZeni limity vyuZiti uzemi. Navrhuje
budouci skladbu rodinnych dom, popf. jinych objektl, napojeni staveb na dopravni a technickou
infrastrukturu a vymezuje pozemky verejnych prostranstvi.

PODKLADY

Pro zpracovani této studie slouZzily tyto podklady:

- Zadani Uzemni studie / Odbor hlavniho architekta a Uzemniho planu Magistratu mésta Opavy /
- Zaméreni reSeného Uzemi / poskytl Magistrat mésta Opavy dale jen MMO /

- Vy$kopisné zaméreni — Zakladni baze geografickych dat Ceské republiky (ZABAGED®) - 3D vrstevnice

- Zaméreni stavajici kanalizace / poskytl MMO /

- Studie proveditelnosti odkanalizovani obce Podvihov, Suché Lazce formou vegetaéni COV

/ Ing. Petr Formanek, Ing. M. Sperling, KoFenovky.cz/

-Uzemni pldn Opavy / www.opava-city.cz/

- Nahlizeni do KM / CUZK.cz/

- Uzemné analytické podklady / www.opava-city.cz/

- obhlidka lokality se zastupci porizovatele / Ing. arch. Petr Stanjura/

- mistni Setfeni za pfitomnosti vlastnikd pozemkd / Gajdosik Milan, Erbanova Jarmila v plochach
feSeného Uzemi /

-vyjadfeni o existenci siti /CEZ, SmVaK Ostrava a.s., GridServices, s.r.o., Ceska telekomunikaéni
infrastruktura a.s./

- informativni predjedndni se sprévci siti /CEZ Distribuce, a.s., SmVaK Ostrava a.s., GridServices, s.r.o /
a Odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Opavy.
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A.3 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi A ZHODNOCENIi SOUCASNEHO STAVU

Lokalita Komarovské Chaloupky se nachdzi v jizni ¢asti katastralniho dzemi Komdarov u Opavy, tato
nejvySe poloZzena ¢ast katastru vSak neni soucasti samosprdvné ¢asti Opava-Komarov, ale spravné
prinaleZi pod sidelné navazujici méstskou ¢ast Opava-Podvihov.

Sidelni struktura je vyrazné charakterizovana svym zasazenim do pfirodniho rdmce vychodni partie
geomorfologického celku Nizkého Jeseniku, tdhnouciho se az k Ostravé. Z tohoto zapado - vychodné
orientovaného okrajového hiebene Nizkého Jeseniku se pres udoli feky Opavy nabizeji vyhledy na
rovinaté Hluc¢insko azZ po hranici s Polskem a polskych rovin.

Plochy KO-Z22 a KO-Z24 jsou limitovany ochrannym pasmem silnice I11/4661 a rovnéz ochrannym
pasmem lesa. Resené Uzemi, pro které je Gzemni studie zpracovavéna, sestava ze tii ploch, pro které
plati realizaéni podminky vypracovani Gzemni studie do EtyF let od nabyti Géinnosti UP Opava. Cela
lokalita je vyrazna svou geomorfologii a ¢lenitosti terénu.

Plocha KO-Z22 / plocha 3,69 ha/

Plocha KO-Z22 navazuje na severni okraj obce a tvofi ji dvé mensi parcely v soukromém vlastnictvi a
jedna vétsi v majetku Magistratu mésta Opavy. Je vymezena z jihu zastavbou rodinnych dom( véetné
nezpevnéné prijezdové cesty ve funkéni plose KO-Z26, z vychodu silnici 111/4661 vyuzZiti plochy je
dotéeno jejim ochrannym pasmem. Ze zdpadu je plocha vymezena zemédélskou plidou a ze severu
plochou KO-ZV3 s funkci verejnych prostranstvi - zelené verejné. Plocha je charakteristickd svym
terénnim rozloZenim, kdy v jizni poloviné tvofi jakousi svazitou nahorni ploSinu, ktera vytvari smérem
k silnici 111/4661 mirny breh. Pfevyseni parcely je bezmala 18m severo - jiznim smérem a pfes 5 m
vychodo - zapadnim smérem. Nabizeji se zde priahledy do lesa, ktery rdmuje celou lokalitu ze severu a
Castecné zde tvofi limit svym ochrannym pasmem. Plocha momentalné slouZi jako trvaly travni porost.

Plocha je tvofena parcelami:

p. C.: 841/3 - jeji Casti
vlastnik: Statutarni mésto Opava
druh pozemku: trvaly travni porost
vymeéra: 44.454 m? (v plose KO-Z22 se nachdzi jeji ¢ast)
p. &.: 841/44
vlastnik: Erbanova Zuzana
druh pozemku: trvaly travni porost
vymeéra: 1.381 m?
p. &.: 841/45
vlastnik: Milkova Hana Ing.
druh pozemku: trvaly travni porost
vymeéra: 1.265 m?
MARTIN HUDEC, MARCHD 4
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Plocha KO-Z 24 /plocha 1,12 ha/

Plocha KO-Z24 je vymezena ze zdpadu silnici I11/4661, z jihu soukromym pozemkem s RD, z vychodu
pozemkem lesa s vodnim tokem ficky HoStata. Pozemek lesa limituje zastavbu v lokalité svym
ochrannym pasmem. Ze severu je plocha vymezenda zemédélskou plochou. Plocha je charakteristicka
vyraznym prevySenim vychodo — zdpadnim smérem, které Citda bezmala 20 m. Do plochy zasahuje
ochranné pasmo komunikace Ill. tfidy (silnice 111/4661). Momentalné plocha slouzi jako trvaly travni
porost.

Plocha se nachazi na ¢asti parcely:

p. &.: 747/1

vlastnik: Statutdrni mésto Opava

druh pozemku: trvaly travni porost

vyméra: 23.729 m? (v plode KO-Z24 se nachazi jeji ¢ast)

Plocha KO-Z41 / plocha 0,81 ha /

Plocha KO-Z41 je tvorena lUzkym pasem, které patfi trem rliznym soukromym subjektim. Z éasti je
vyuzivana pro zemédélské ucely, a Castecné je pokryta pouze travou. Jizni ¢ast je vyuZivana jako
zahrada. PFiblizné jizni tfetina plochy je v Uzemnim pldnu Opavy ve funkéni plode smisené obytné
venkovskeé (SV), severni dvé tfetiny jsou ve funkéni ploSe zemédélské (Z). Prevyseni lokality je cca 10 m
severo-jiznim smérem. Lokalita je atraktivni svym vyhledem do okolni krajiny az k polskym nizinam na
severu. Ze zapadu pohled rdmuje zalesnény vrch Radufika /400 m.n.m /. Cast parcely &. 841/16 , /
pruh o Sifce cca 2 m, je rovnéz zahrnuta do plochy KO-Z41 je v souéasnosti soucasti soukromé zahrady
na sousednim pozemku.

Plocha je tvofena parcelami:

09 /2019

Fotodokumentace stavajiciho stavu feSeného tzemi

pohled na plochu KO-Z22 ze severu

- rte

p.&: 841/16
vlastnik: Kapralek Jifi MVDr. —
druh pozemku: orna plda

vyméra: 9258 m? (v plose KO-Z41 se nachazi jeji ¢ast)
p.C.: 841/17
vlastnik: Erbanova Jarmila
druh pozemku: ornd puda
vyméra: 13.475 m? (v plo3e KO-Z41 se nachazi jeji ¢ast)
panoramaticky pohled na plochu KO-Z24 v pozadi les s potokem Hostata
p.&.: 841/18
vlastnik: SJM Gajdosik Milan a Gajdosikova Steriani, druh pozemku: ornd puda
vyméra: 11.329 m? (v plo3e KO-Z41 se nachazi jeji ¢ast)

MY3 ARCHITEKTI
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UZEMNI{ STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH KO-Z22, KO-Z24 A KO-Z41 V OPAVE — KOMAROVE

panoramaticky pohled na plochu KO-Z41, v pozadi polské niZiny

LIMITY RESENEHO UZEMI

- Clenity terén vSech lokalit a znacné prevyseni pozemkl vzhledem k planované zastavbé
- ochranné pasmo silnice I11/4661 (KO-Z24, KO-Z222)

- ochranné pdsmo lesa (KO-Z24, KO-Z222)

- nesnadné technické podminky pro napojeni na splaskovou kanalizaci

- znacné omezené moznosti navrhu vzhledem ke znacné délce a pouze malé Sitce zadané plochy, kdy
majetkopravni hranice navic probiha viceméné uprostied celkové plochy (KO-Z41)

- stavajici vodovodni zatizeni na parcele ¢. 841/17, které vyvola patrné potrebu prelozky (KO-z41)

- stavajici vedeni NN na parcele ¢. 841/17, které vyvola patrné potrebu prelozky (KO-Z41)

MY3 ARCHITEKTI ING. ARCH. JIRI HUSKE ING. ARCH. JANA HOTAROVA
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UZEMNI STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH KO-Z22, KO-Z24 A KO-Z41 V OPAVE — KOMAROVE

A.4 KONCEPCE RESENi UZEMNIi STUDIE

V prubéhu prace na uzemni studii byly navrhovany variantni feseni, které se lisSily intenzitou
zastavby ¢i navrhem obcanské vybavenosti. Ze tfi variant, které kazda nabizela jiné zhodnoceni této
urbanisticky cenné lokality byla vybrana ta, ktera byla rozpracovana ve vykresové dokumentaci.

ZAKLADNI PRINCIPY RESENi KO-222

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady fe$eni lokality a navrhuje v této plose rozvolnénou zastavbu
rodinnymi domy. Urbanistické feSeni vychazi ze stavajicich dvou mensich pozemkl v JV rohu plochy a
navazuje na né ulicnim systémem pro napojeni celé lokality kolmo na ulici Podvihovskda, zaroven
vytvari s ni vodorovné dvé obsluzné komunikace pro napojeni pozemkl severnim smérem, které se na
konci feSeného zemi propoji kolmou propojkou. Timto zplsobem je navrieno v této plose 21 pozemk
o plosné vymére od cca 1200-1500 m?. Navrienda zastavba svym charakterem navazuje na stavajici
vesnickou zastavbu a zohlednuje kvality dané lokality jako blizkost lesa, vyhledy a orientaci ke
svétovym stranam.

DRUH A UCEL NAVRHOVANYCH STAVEB

V ramci Uzemni studie jsou navrzeny stavby individualni bytové nizkopodlazni vystavby

/ rodinné domy popt vesnické usedlosti / s max. vyskou 2 NP + podkrovi nebo ndstavby. Podminky
umoznuji realizovat izolované domy a popfipadé nékolik dvojdom(. Nepocitd se se zdstavbou
fadovymi rodinnymi domy. Nepiredpoklada se umisténi obcanského vybaveni. V lokalité budou dale
umistény stavby technické infrastruktury.

ZELEN VEREJNA

Zavérem navriené zastavby je verejné prostranstvi se zeleni ve funkéni plose KO-ZV3, vysadbou
stromU a moznosti zbudovani détského ¢i sportovniho hristé. Navrzeny systém pllkruhové pésiny
navazuje na uli¢ni systém lokality a zaroven se dotyka lesa, ktery timto s novou ¢tvrti domu propojuje.

Navrhova plocha vefejného prostranstvi je 4 013 m2, ¢imZ navrh splfiuje podminku vyhlasky
501/2006 Sb. § 7, kde se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Celkova plocha vsech tfi lokalit je cca 5,62 ha, ¢imZ spliujeme podminku ndavrhu
minimalné 2 810 m? vefejného prostranstvi. Jako vefejna zeleri je rovnéZ navriend vysadba v navriené
obytné zoné kde ostrivky zelené vymezuji parkovaci stani na jizdnim pruhu slouZici ke zklidnéni
dopravy. Umisténi a druhova skladba zelené budou upfesnény v navazujicich stupnich projektové
dokumentace.

MY3 ARCHITEKTI ING. ARCH. JIRi HUSKE ING. ARCH. JANA HOTAROVA
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ZELEN SOUKROMA

Jako soukroma zelen budou slouzit zahrady rodinnych domu. Dostate¢né mnozZstvi zelené i na téchto
soukromych pozemcich, zaji$tuji podminky prostorového usporadani vyplyvajici z Uzemniho plénu
Opavy - intenzita vyuZiti pozemkl rodinnych dom( je do 50%, coZ ndvrh spliuje.

ZAKLADNI PRINCIPY RESENi KO-224

Urbanistické feseni vychazi ze stavajici sousedni zastavby a navrhuje zde tfi pozemky rodinnych dom{

o velikosti cca 1600-1800 m? v kolmém sméru k silnici 111/4661 v ulici Podvihovskda. VyuZiti Gzemi je
limitovano znaclné svazZitym terénem orientovanym zdpado - vychodnim smérem a zaroven
ochrannym pasmem komunikace.

Okrajové severni a jizni Casti feSeného Uzemi limituje ochranné pasmo lesa, a tim je zde
umisténi dalSich dvou pozemkl podminéno udélenim vyjimky z ochranného pasma lesa a splnénim
podminek platného Uzemniho planu Opavy. (, V plochdch zasahujicich do ochranného pdsma lesa
musi uspordddni staveb respektovat poZadavek na umisténi pripadnych staveb ve vzddlenosti alespori
40 m od okraje lesa). Celkové jsou zde navrieny 3 parcely pro rodinné bydleni, za splnéni vyse
uvedenych podminek 5 parcel.

DRUH A UCEL NAVRHOVANYCH STAVEB

V ramci plochy KO-Z24 jsou navrzeny stavby individualni bytové nizkopodlazni vystavby
/ rodinné domy / s max. vyskou 2 NP + podkrovi nebo nastavby. Podminky umoznuji realizovat
izolované domy. Nepocita se se zdstavbou rfadovymi rodinnymi domy. Nepredpoklddd se umisténi
obcanského vybaveni. V lokalité budou dale umistény stavby technické infrastruktury.

ZELEN

Zelen se zde z dGvod(l prostoru a svaZitosti terénu omezuje na soukromou zelen zahrad.

ZAKLADNI PRINCIPY RESENI KO-z41

Po projednani s obéma majiteli béhem mistniho Setfeni byla navrZena centrdlni obousmérna ucelova
komunikace umisténa osové na hranici parcel, tak aby bylo co nejefektivnéji vyuzito navrienych
pozemkut. Vzniklo tak pét rovnocennych pozemkd o velikosti cca 1300-1500 m? pro rodinné bydleni,

které jsou pfistupné ze stfedni komunikace a obratisté na severnim okraji plochy. Bude tak zachovan
pristup k dalSim pozemk({m umisténych severné od plochy KO-Z41.
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UZEMNI STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH KO-Z22, KO-Z24 A KO-Z41 V OPAVE — KOMAROVE

DRUH A UCEL NAVRHOVANYCH STAVEB

V ramci plochy KO-Z41 jsou navrZeny stavby individudlni bytové nizkopodlazni vystavby vzhledem k
uzkym pozemklm navriené se severo-jizni orientaci. Rodinné domy budou s max. vySkou 2 NP +
podkrovi nebo nastavby. Nepoditd se se zastavbou radovymi rodinnymi domy. Nepredpoklada se
umisténi obcanského vybaveni. V lokalité budou dale umistény stavby technické infrastruktury.
DOPORUCENE PRINCIPY REGULACE

- stavby budou respektovat prislusnou stavebni ¢aru vyznacenou ve vykrese B.6

Vykres regulace prostorového usporadani tj. 6 m od hranice verejného prostoru.

- v ploSe KO-Z24 je stavebni ¢dra 12m od hranice verejného prostoru, jehozZ soucasti je
Silnice 11/ 4661

- minimalni vzdalenost mezi stavbami rodinnych domu na sousednich pozemcich je 7m
- minimalni odstup staveb od hranic parcel 3,5m

- parkovani osobnich vozidel k rodinnému domu fesit na pozemcich rodinnych domu

- v zahradach u rodinnych domd neumistovat dalsi rodinny diim

- vnéjsi oploceni pozemk( smérem k verejnému prostoru umistovat v linii uli¢ni ¢ary

- vnitfni oploceni mezi pozemky fesit z opticky prihlednych konstrukci, pfipadné doplnit
vhodnou izola¢ni zeleni, doporucena vyska stavebni ¢asti oploceni je do 180 cm
nad upravenym terénem

- pripojovaci objekty technické infrastruktury (elektro, plyn) a pfistfesky na popelnice
umistovat v ramci oploceni na uli¢ni ¢are

Definice pojmu:

uliéni ¢ara

- vymezuje v zastavitelném uzemi hranici ulic¢nich prostranstvi a blokd

stavebni cara

- je hranice vymezujici v radmci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami
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KO-Z41
KO-Z22

KO-Z24

Axonometrické schéma navrZené koncepce

A.5 DOPRAVNI RESENi, KOMUNIKACE A DOPRAVA V KLIDU

STAVAIJICi STAV

Navrhovana zastavba plynule navazuje na zastavbu stavajici, a rozSifuje tak zastavéné Uzemi casti
Komarovské Chaloupky severnim smérem podél ul. Podvihovské. Po ni je v soucasnosti veden pritah
silnice 111/4661 obci, kterd ma vdaném useku jiz charakter spiSe extravilanové komunikace
s nezpevnénymi krajnicemi a silnicnimi pfikopy. Samotné stavebni pozemky slouzi v soucasné dobé
k zemédélskym uceliim, v drtivé vétsiné se jedna o louky. Nejsou zde vedeny zadné mistni komunikace
ani polni cesty. VeSkerou dopravni infrastrukturu budou tedy v dané lokalité tvofit vyhradné nové
mistni, pfip. uéelové komunikace.

NAVRZENE KOMUNIKACE

KO-222

Tato lokalita bude dopravné obsluhovana pomoci dvojice mistnich komunikaci, jejichz smérové vedeni
odpovida tvaru pismene ,,U“. U mistni obsluZzné komunikace, jeZz ma byt ve dvou mistech zausténa na
ul. Podvihovskou, doporucujeme uvazovat s rezimem ,,Zéna 30, Cili s rychlostnim omezenim na 30
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km/h. Tento reZim lépe odpovidd soucasnym poZadavkim na bezpecnost a plynulost silni¢niho
provozu v lokalitdch s prevazujici obytnou zastavbou. Pro zajisténi dodrzovani prislusného
rychlostniho limitu je zde tfeba v dalSim ndvrhu aplikovat néktera konkrétni opatfeni, jako jsou napf.
pricné prahy, zvySené krizovatky nebo stfidani podélného parkovani na pravé a levé strané
komunikace za souéasného zuzeni jizdniho profilu na jeden obousmérny jizdni pruh. Zakladni navrzena
Sitka této komunikace ma hodnotu 6,0m a bude po celé délce doplnénd jednostrannym chodnikem.
Komunikace bude po obou stranach lemovana betonovymi obrubniky a jeji celkovd délka bude cca
240 m. Druha mistni komunikace obsluhujici severni ¢ast Uzemi bude mit charakter obytné zény, coz
znadi potrebu jesté duslednéjsiho uziti zklidrujicich prvkd zpomalujicich motorovou dopravu, nez je
uvedeno v predchozim pfipadé. Komunikace v reZimu obytné zény se vyznacuje tim, Ze motorova i
nemotorova doprava vyuziva spolecny dopravni prostor, nejsou zde tedy navrZzeny chodniky. Pouze
v severnim cipu Uzemi je uvazovano s vylouc¢enim motorové dopravy v prostoru parku, jehoz soucasti
bude i pobytovy prostor obsahujici lavicky, piskovisté, herni prvky apod. Verejny prostor bude mit
Sitku min. 8,5 m. Tato komunikace, jejiz celkova délka bude cca 410 m, bude dopravné napojena na
severni rameno mistni obsluzné komunikace popisované vyse. Také v tomto pfipadé bude vozovka
lemovana betonovymi obrubniky. Vzhledem k charakteru provozu doporucujeme preferovat uZziti
dlazby jako jejiho povrchu.

KO-224

V rozsahu této studie se zde jedna pouze o trojici rodinnych dom( (popfipadé pét rodinnych dom),
které budou dopravné napojeny pfimo na silnici 111/4661, resp. ul. Podvihovskou pomoci samostatnych
sjezdd. Zadnda mistni ani G¢elova komunikace zde tedy navrhovana neni. V pfipadé daliho rozsifovani
této lokality (omezeni viz vyse) je v grafickych ptilohach pfti jiznim okraji naznacena moznost
vybudovani jednopruhové obousmérné komunikace o Sifce 3,5m, jejiz napojeni na ul. Podvihovskou
by bylo situovano vstticné vici jiznimu napojeni nové obsluzné komunikace lokality KO-Z22.

KO-Z241

Vtomto pfipadé se jednd o lokalitu s péti parcelami nachazejicimi se jihozapadné od obou
predchozich Gzemi. Stavajici dopravni obsluhu v této ¢asti obce zajistuje ulice Zemédélska, pricemz
zdejsi vozovka dosahuje Sirky 3 - 3,5m.

K dopravni obsluze zajmové lokality je navrZena spolecna ucelova komunikace o Sifce vozovky 5 m
vedena stfedem vymezeného verejného prostranstvi o Sifce 8 m, coz je dle vyhl. 501/2006 Sbh. § 22
nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
rodinného domu pti obousmérném provozu. Délka této komunikace bude cca 90 m a bude zakoncena
uvratovym obratistém tvaru , T“ s délkou ramen 2x17,5 m a Sitkou vozovky 6,0m. Toto obratisté ma
umoznit otoceni vozidel pro svoz komunalniho odpadu, pfip. hasi¢ského zachranného sboru. Vyhnuti
protijedoucich vozidel bude zajiSténo pravé v prostoru tohoto obratisté a v misté dopravniho
napojeni.
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TECHNICKE PARAMETRY KOMUNIKACI

Podélny sklon zminénych komunikaci bude max. 8,33%, vyskové vedeni komunikaci bude v maximalni
mozné mire kopirovat stdvajici terén s prihlédnutim k okolni zastavbé. Do celého Uzemi tak bude
zajistén bezbariérovy pfistup dle vyhlasky ¢. 398/20 09 Sbh. Pfi¢ny sklon komunikaci bude stfechovity,
pfip. jednostranny o velikosti do 2,5%, resp. 2,0% u obytné zény a komunikaci pro chodce.

Odvodnéni bude fesSeno prostrednictvim pfiénych a podélnych sklonl do uli¢nich vpusti a do nové
navrZzené destové kanalizace. Vozovky budou provedeny s dlazdénym, pfip. asfaltobetonovym krytem,
parkovaci mista a chodniky budou dlazdéné. Najezdy zvySenych ploch kfiZzovatek a pricnych prah
opét doporucujeme provést s dlazdénym povrchem.

DOPRAVNi NAPOJENI

V pripadé KO-Z22 pljde o dvojici stykovych kfizovatek na ul. Podvihovské vzdalenych od sebe cca
100m. Obé kfizovatky budou osazeny dopravnim znaéenim oznacujicim ul. Podvihovskou jako hlavni
komunikaci. V sou¢asné dobé se poloha obou navrzenych kfiZzovatek nachdzi mimo Uzemi oznacené
dopravnim znacenim jako ,obec”. V takovém pripadé byva velice obtizné zajiSténi odpovidajicich
rozhledovych poli na kfizovatkach, kdy prekazku tvofi napt. ploty, sloupy el. vedeni nebo stromy.
V daném pripadé doporucujeme uvazovat s moznosti presunuti zacatku obce na novy okraj zastavby.
U obou dopravnich napojeni je tfeba pocitat s nutnosti zachovani funkce stavajiciho silni¢niho pfikopu
pfi vozovce silnice Ill. tfidy, napf. navrhem propustk.

Lokalita KO-Z24 bude na ul. Podvihovskou napojena pomoci trojice samostatnych sjezdl (popfipadé
ctyr), Cili nejlépe pres najezdové obrubniky s vysSkou hrany 20-50mm. Obdobné bude feseno i napojeni
pripadné ucelové komunikace zminéné vyse. Také u lokality KO-Z41 se jedna o napojeni Ucelové
komunikace. Napojeni je tedy nutno fesSit pfes hranu o vySce 20-50mm tvofenou ndjezdovymi
obrubniky.

DOPRAVAYV KLIDU

Parkovaci a odstavna stani budou umisténa zejména na soukromych pozemcich rodinnych dom. Tato
budou doplnéna 28 parkovacimi misty v ulicnich prostorech. Dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb musi byt z celkového poctu stani
vyhrazen konkrétni pocet pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Rozméry parkovacich stani musi
splfiovat normu CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy.

HROMADNA DOPRAVA

Obci projizdéji lokalni autobusové linky hromadné dopravy zajistované zejména Méstskym dopravnim
podnikem Opava, a.s., a to ve Spickovém intervalu cca 1hod. Nejblizsi zastavka je od zajmové lokality
vzdalena cca 300 m, Cili v béZné dochdzkové vzdalenosti. Se zdsahy do tras a linek hromadné dopravy
se neuvazuje.
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PESi DOPRAVA

Chodoci se budou v zdjmovych lokalitdch pohybovat bud po chodniku navrhovaném na mistni obsluzné
komunikaci, nebo ve spole€ném dopravnim prostoru obytné zény a vsech ucelovych komunikaci.
V soucasné dobé neni dobudovan chodnik na ul. Podvihovské aZz po konec obce, ¢imZ je narusen
pristup pésich k lokalitam KO-Z22 a KO-24. Tento chybéjici Usek o délce cca 50m je doplnén v navrhu
uzemni studie. Na ul. Podvihovské je navrien oboustranny chodnik mezi obéma navrhovanymi
kfizovatkami a pro pfistup k parceldm v lokalité KO-Z24. Vzhledem ke stavajicimu stavu je nutno
vénovat v dalSim navrhu zvySenou pozornost povrchovému odvodnéni vozovky silnice lll. tFidy.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Vzhledem k charakteru navrhovanych komunikaci je nezadouci jakékoliv separovani cyklistll od ostatni
Ucastnikd silnicniho provozu. Ve vSech pripadech se budou cyklisté pohybovat ve spolecném
dopravnim prostoru s motorovou dopravou. Zadné cyklistické stezky ani jind opatfeni pro cyklisty tedy
soucasti navrhu nejsou.

A.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
A.6.A SOUCASNY STAV TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KANALIZACE

V casti Komarovské Chaloupky je vybudovana pouze destova kanalizace, ktera je vyusténa na dvou
mistech do pfikopu. Jedna se o betonové potrubi DN 200 az DN 600 o celkové délce 580 m. Provoz a
udrzbu stdvajici kanalizace zaji$tuji Technické sluiby mésta Opava. Cisténi odpadnich vod v obci je
zajisténo v prostych domovnich septicich, ¢aste¢né jsou odpadni vody napojeny do Zump. Prepady
septikd jsou zaustény do trativodll respektive pfimo do povrchovych vodotedi, kterymi odpadni vody
odtékaji spolu s ostatnimi vodami do feky Opavy. Nelze vyloucit ¢astecné napojeni odpadnich vod na
destovou kanalizaci.

ODDILNA KANALIZACE

V roce 2014 ziskala stavebni povoleni stavba vodniho dila: "Podvihov + Komarovské Chaloupky -
splaskova kanalizace" V méstskych castech Podvihov a Komarovské Chaloupky navrhuje vystavbu
striktné oddilného systému splaskové kanalizace, na ktery budou pfepojeny odpadni splaskové vody z
prilehlé zastavby. Systém je feSen jako kanalizace gravitacni v délce 6460 m. Celkovy pocet
kanalizac¢nich pripojek je 207 ks v celkové délce 1545 m. Vzhledem ke ¢lenité konfiguraci terénu se pro
prekonani terénnich nerovnosti navrhuje osazeni celkem 4 Cerpacich stanic s celkovou délkou vytlaku
1 011 m. Navrhovany kanalizaéni systém bude ukonéen na nové projektované COV situované v severni
¢asti zastavby Komarovské Chaloupky. Recipientem navrhované COV s kapacitou 880 EO bude mistni
vodni tok Hostata. Stavajici obecni kanalizace zlstane zachovana a bude dal slouzit k odvadéni
destovych a povrchovych vod.
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VEGETACNI ¢ov

V roce 2015 byla zpracovana studie proveditelnosti odkanalizovéni formou vegetaéni COV pro obce
Suché Lazce, Podvihov / v¢. Kom. Chaloupek/, kterd fesi stavajici situaci v ¢asti Podvihov navrhem tfi
kofenovych €istiren. Prvni kofenovou COV o plose 1700 m? navrhuje umistit na vychodni strané ¢asti
Komarovské Chaloupky na levém brehu ricky HosStata, do které by byla odvadéna precisténa odpadni
voda. Druhou kofenovou COV o plose 1700 m? navrhuje umistit na severovychodni strané& obce
Podvihov na zacdatku rokle, kterd se svazuje vychodnim smérem od obce a kterou protékda potok
Sedlinka, rovnéZ uvazovany jako vhodny recipient precisténé odpadni vody. Treti kofenovou COV o
plode 1700 m? navrhuje umistit na jihovychodni strané obce na konci zastavby v ulici Hrudovecka.
Recipientem by byl v tomto ptipadé Zeleny potok, ktery protékd v udoli pod touto oblasti. Prvni
kofenova Cistirna u potoka HoStata by méla potencial k likvidaci splaskovych vod z feSenych ploch KO-
Z22 a KO-Z24.

VODOVOD

Celad lokalita je zdsobena vodojemem na severozapadnim okraji katastru mistni ¢asti Komarovské
Chaloupky. V ulici Podvihovska se nachazi stavajici vodovodni fad na parcele p. ¢. 841/3 v k. u.
Komarov u Opavy (711845), ktery je ukonéen hydrantem. V ulici Zemédélska je vodovodni fad
proveden jako trubka DN 100 a slouZi jako pfivodni potrubi od vodojemu. Na parcele p. ¢. 841/17 v k.
U. Komarov u Opavy je umisténo vodovodni zatizeni, které bude muset byt preloZzeno i v souladu s jiz
vydanou Uzemné planovaci dokumentaci do ulice Zemédélska.

PLYNOVOD

Plynovod DN 63/PE se nachazi v ulici Podvihovska a je ukoncen ptipojkami koncovych domd severniho
okraje obce na parcele ¢. 841/3 v k. 4. Komarov u Opavy. Plynovod DN 50/PE se déle nachazi v ulici
Zemédélska na parcele p. ¢.841/18 v k. 4. Komarov u Opavy.

VYSOKE NAPETI

Sirsi Fesené Uzemi ,Komarovské Chaloupky” je vsoucasné dobé napdjeno jednim distribuénim
vedenim VN 22 kV. Napajec¢ VN je odbockou z VN vedeni a je pfiveden ze sousedni obce Podvihov.
Vedeni VN 22 kV je vzdusné vedeni umisténé na podpérnych bodech (sloupech). Napaje¢ VN 22kV je
veden soubéiné s prijezdovou komunikaci Raduriskd. Na tento pfivod VN je pfipojena sloupova
transformovna Komdarovské Chaloupky. VN vedeni je odbockou — na transformovné konéi. Konstrukce
sloupové transformovny (ocelova prihradovd konstrukce, transformator na vylozniku v horni ¢asti
stozaru, rozvadé¢ NN uvnitf prihradové konstrukce ve spodni ¢dasti stozaru) umoziuje osadit max.
jeden transformator do vykonu 400kVA.
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NiZKE NAPETI

Nizké napéti je rozvadé&no prevésem na betonovych sloupech v majetku spole¢nosti CEZ.
Spolu s kabely vefejného osvétleni a obecniho rozhlasu.

VEREJNE OSVETLENI

Lampy verejného osvétleni jsou umistény na betonovych sloupech a vedeni vefejného osvétleni je
rozvedeno prilozenim kabell prevésem ke kabelim NN. Posledni sloup s VO je umistén na parcele ¢.
841/3 v k. 4. Komarov u Opavy na jeho jiho-vyhodnim cipu. Z tohoto sloupu se predpoklada napojeni
nové lokality v ploSe KO-Z22. Verejné osvétleni se rovnéz nachazi v ulici Zemédélska, kde je sloup
umistén pfimo na pozemku p. ¢. 841/18 v k. G4. Komarov u Opavy. Z néj se predpoklada napojeni nové
lokality KO-241.

A.6.A NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

vVODOVOD

Pro napojeni lokality oznacované jako KO-Z22 a KO-Z24 bude uvaZovdno s napojenim na stavajici
vodovodni fad nachazejici se v ulici Podvihovskd na parcele p. ¢.841/3 k. U. Komarov u Opavy
(711845). Napojeni na stavajici fad bude provedeno na koncovou vétev za stdvajici hydrant jako
prodlouZeni stavajictho vodovodniho fadu. Napojeni bude provedeno na stdvajici vodovodni fad
dimenze DN 80 GG ze Sedé litiny, které vede od redukéni Sachtice v ul. Podvihovska na parcele p. €.
794 k. U. Komarov u Opavy (711845). Tlak v potrubi je cca 3 bary. Navrhovany vodovod bude
provedeny z trub litinovych DN 80, stejného materidlu jako je vodovodni fad, na ktery se budeme
napojovat, pfipadné z trub plastovych PE10ORC 90x8,2 SDR11. Vzhledem k vyskové poloze stdvajiciho
vodojemu jsou tlakové poméry dle dostupnych informaci ovérenych telefonicky na SmVaK a.s. v dané
oblasti a v navrhovaném reseni vyhovuijici.

Upozorfiujeme, Ze pred dalSim stupném projektové dokumentace je nutno ovéfit wvykryti
pozadovaného odbéru pitné vody z vodojemu. V pfipadé nedostatecné kapacity pro vykryti odbéru
pitné vody, budou muset byt ve vodojemu realizovana opatfreni, jenz umozni pozadovany odbér. Napf.
upravit intervaly napousténi vodojemu, posileni ¢erpadel, apod. Dale bude nutno pfed dalSim
stupném projektové dokumentace ovéfit Zivotnost a funkénost stavajiciho privodniho potrubi v ulici
Podvihovska DN 80 GG, jehoz technicky stav neni znam.

Pro napojeni lokality oznacované jako KO-Z41 bude uvaZzovano s napojenim na stavajici vodovodni rad
nachazejici se v ulici Podvihovska na parcele p. ¢. 841/18 k. . Komarov u Opavy (711845). Napojeni na
stavajici fad bude provedeno vsazenim , T“ tvarovky na stavajici vodovodni fad dimenze DN 100 PVC.
Navrhovany vodovod bude provedeny z trub plastovych PE1OORC 90x8,2 SDR11, ztrub stejného
materidlu jako je vodovodni fad, na ktery se budeme napojovat.
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Na kazdou stavebni parcelu bude od hlavniho vodovodniho fadu vyvedena ptipojka vody ukonéend ve
vodomérné Sachté, dale bude potrubi pokracovat jako vnitini vodovod do RD.

Uvedend dimenze a poloha vodovodu v situaci je pouze orientacni, pfesna poloha a dimenze bude
upresnéna po projednani se spravcem sité a po zohlednéni vSech pozadavkd odbérnych mist.

Na navrieném vodnim fadu budou nové osazeny hydranty min. DN 80, vzdusniky pro odvzdusnéni
potrubi a kalniky pro odkaleni vodovodniho potrubi. Toto feSeni bude vychdzet z poZarné
bezpecnostniho feseni stavby, které neni soucasti této uzemni studie.

Vypocet zakladni potreby vody

Dle prilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. v aktudlnim znéni. Roc¢ni spotfeba vody dle polozky 3. je
na jednu osobu v bytu s tekouci teplou vodou (tepld voda na kohoutku) za rok 35 m3.

Vypocet maximalni denni potreby pitné vody:

Maximalni spotfeba na jednu osobu je 35m3/osobu/rok

V navrhované lokalité je uvaZovano s budouci vystavbou 29- ti /popf. 31 /rodinnych samostatnych
domi s max. 4. osobami v RD

36 x31x4-=
1728/365 = 11,441 m3 =

4464 m3/rok
11 441 1/den

Celkova spotfeba vody v RD za rok:
Spotreba vody za den:

Hodnota uvedend v poloZce C. 3 je souctem spotieby studené a teplé vody.

Teplou vodou na kohoutku je tepld voda vytékajici z vytoku ovlddaného uzdvérem pfimo do drezu,
umyvadla, vany, sprchy apod. Neni rozhodujici, zda je voda ohrivdna elektrickym zdsobnikem,
pratokovym ohfevem, plynovym kotlem pro byt nebo dum, nebo je pripravovdna centrdlné pro celou
obec nebo mésto; tedy ze zdroje mimo fakturacni vodomér studené vody v domé.

Na jednu osobu bytu v rodinném domu (max. 3 byty - 3 rodiny) se pfipoéitdvd 1 m? na spotfebu
spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s ocistou osob pfi aktivitdch v zahradé apod. Kropeni
zahrady a provoz bazéni je samostatnou poloZkou a nespadd pod bytovy fond.

Primérna potieba vody (dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb): Qp =11,441 m3/den = 0,1324 1/s

Maximalni denni potieba vody (dle normy CSN 75 5455): Qg = 13,157 m3/den = 0,1523 |/s
Qi=Qp* kg=11,441* 1,15 = 13,157 m3/den
ka... koeficient denni nerovhomérnosti — nad 100 000 obyvatel - 1,15

Max. hodinova potieba vody (dle normy CSN 75 5455): Qg = 27,6297 m3/den = 0,3198 I/s
Qn=Qqg *kn= 13,157 * 2,1 = 27,6297 m?/den

kh... koeficient hodinové nerovhomeérnosti

Novy vodovod pro vefejnou potfebu bude uloZen v plose verejné pfistupného prostranstvi.
| do budoucna musi byt zajistén volny pfistup k vodovodu vné oploceni. Musi byt dodrzovano
ochranné a bezpecnostni pdsmo stanovené provozovatelem. Navrzené feSeni respektuje prostorovou
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normu CSN 736005.

Ochranné pasmo navrhovaného vodovodu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti 1,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu. V ochranném pdsmu se nesmi provadét zemni prace, budovat
podzemni a nadzemni objekty s vyjimkou komunikace, provadét Cinnosti omezujici pristup k fadlim
nebo ohroZujici jejich technicky stav. RovnéZz se nesmi vysazovat trvalé porosty, provadét skladky,
provadét terénni Upravy.

Dle informativniho vyjadreni spol. SmVak a.s. bude pro napojeni lokality KO-Z41 nutné doplnéni
vykresi nového VDV, feseni tlaku v lokalité dle vyhlasky a pro lokality KO-Z22 a KO-Z24 — vzhledem
k poZzadovanému rozsahu nutné zkapacitnéni stavajiccho VDV L DN 80 v ulici Podvihovska (HT
vypocet) - a feseni tlakt v lokalité dle vyhlasky.

PLYNOVOD

Pro napojeni lokality oznacované jako KO-Z22 a KO-Z24 bude uvaZovdno s napojenim na stavajici
plynovodni fad nachazejici se v ulici Podvihovskd na parcele p. ¢.841/3 v k. U. Komarov u Opavy
(711845). Napojeni bude provedeno na koncovou vétev jako prodlouzeni stavajictho plynovodniho
fadu STL PE 50. Navrhovany plynovod bude provedeny z trub HD-PE100,SDR 17, DN 50x3,0mm.

Pro napojeni lokality ozna¢ované jako KO-Z41 bude uvaZovano s napojenim na stavajici plynovodni fad
nachdzejici se v ulici Zemédélska na parcele p. ¢.841/18 v k. 4. Komarov u Opavy (711845). Napojeni
bude provedeno pomoci navrtavky do stavajiciho fadu STL PE 50. Navrhovany plynovod bude
provedeny z trub HD-PE100,SDR 17, DN 50x3,0mm.

Na kaZzdou stavebni parcelu bude z hlavniho fadu vyvedena stfedotlakd pfipojka plynu a bude
ukoncena v plynomérové skrini samostatné, pripadné spolecné vidy pro dva stavebniky na hranici
pozemku. Soucdsti plynomérové skfiné bude v pripadé napojeni STL pripojek i regulator tlaku.

Plynovodni pfipojka napojena na hlavni fad bude provedena z HD-PE100,SDR 11, DN 32x3,0 mm, bude
zacinat navrtavacim T-kusem a elektrotvarovkou na stavajici potrubi STL PE-100 DN 50.

Dimenze plynovodni pripojky je navrzena s ohledem na provozni tlak v dané oblasti, s predpokladem
mnozstvi dopravovaného plynu, a to pfi zachovani maximalni rychlosti proudéni plynu v PE potrubi -
STL—20 m/s.

V navrhované lokalité je uvazovdno s budouci vystavbou 29- ti rodinnych samostatnych domu.
Uvedena dimenze a poloha plynovodu a pfipojek v situaci je pouze orientacni, pfesnd poloha a
dimenze bude upresnéna po projednani se spravcem sité a po zohlednéni vSech pozadavk( odbérnych
mist.

Jednd se o napojeni lokalit: KO-Z 22 (21 RD)
KO-Z 24 (3 RD)

KO-Z 41 (5 RD)
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Potfeba plynu
Predpokladana hodinova spotfeba zemniho plynu:

Plynovy kotel - vykon 25 kW spotreba 2,6 m3/h
Plynovy spordk - vykon 24,5 kW spotreba 0,8 m3/h
CELKEM 1 RD spotfeba 3,4 m3/h
Celkova spotieba plynu 29 RD x 3,4 m3/h 98,6 m3/h

Dle informativniho vyjadfeni spol. Innogy je v lokalité dostatecna kapacita limitovana mnozstvim
100 m3/h, coz umoiriuje pfedbéiné realizaci o celkovém poétu 29 RD. V dal$im projektovém stupni
bude nutné provést podrobny propocet formou protokolu o kapacité.

Novy plynovod pro vefejnou potifebu bude uloien pod vefejné pfistupnym prostranstvim. | do
budoucna musi byt zajistén volny pfistup k plynovodu vné oploceni. Musi byt dodrZovano obranné a
bezpecnostni padsmo stanovené provozovatelem. Navriené feseni respektuje prostorovou normu CSN
736005.

Ochranné pasmo navrhovaného plynovodu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti 1,5 m od vnéjsiho
lice stény potrubi na kazdou stranu. V ochranném pdsmu se nesmi provadét zemni prace, budovat
podzemni a nadzemni objekty s vyjimkou komunikace, provadét ¢innosti omezujici pristup k fadlm
nebo ohroZujici jejich technicky stav. Rovnéz se nesmi vysazovat trvalé porosty, provadét skladky,
provadét terénni Upravy.

KANALIZACE SPLASKOVA

V blizkosti dané lokality se nenachdazi splaskova kanalizace, na kterou by bylo mozno gravitacné napojit
a odkanalizovat danou lokalitu. UvaZovana feSeni tlakové kanalizace, pfipadné centralni precerpavaci
stanice by byla financné naro¢na a zkomplikovala by néasledny prodej pozemk{ a nemovitosti.

Navrhované reSeni odkanalizovani jednotlivych domU v dané lokalité pomoci jimek uréenych na
vyvazeni, s pfipravenou moznosti budouciho napojeni na hlavni kanaliza¢ni fad napojen na centralni
Splaskové vody u jednotlivych RD budou akumulovany v bezodtokové jimce, ktera bude pravidelné
vyvazena. Je navriena betonovd jimka o objemu 10,5 m3, ktery je pfizplsoben objemu nadrie
fekalniho vozu. Tato jimka bude umisténa v blizkosti vjezdu na pozemek. Vyskové bude usazena tak,
Ze jeji horni hrana bude pod urovni 1.NP, tak aby bylo mozné odkanalizovat cely diim gravitacné.
Jimka bude pro revize a vyvaZzeni pfistupna Sachtou uzavienou pachotésnym poklopem. Vyvazieni
jimky (fekalnich vod) bude probihat pravidelné autorizovanou osobou C¢i organizaci a bude
dokladovano jeji zakonné znehodnocovani — doklada vyvozce fekalnich vod.
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V obci je vbudoucnu planovana stavba verejné splaskové kanalizace, ktera bude napojena na
kofenovou Cisticku odpadnich vod. Po jeji realizaci a nasledné kolaudaci bude jimka vyrazena z
provozu a splaskové odpadni vody budou pfepojeny na tuto verejnou kanalizaci.

Jimka bude plnit funkci akumulace splaskovych odpadnich vod z domacnosti. Obsah jimky bude po
dosazeni maximalni hladiny vyvazen a likvidovan vhodnym zptsobem v souladu s platnou legislativou
CR, napf. odvozem na méstskou COV nebo vyuZiti v zemédélstvi.

Mnoistvi splaskovych vod odvadénych do kanalizace vychazi z vypoc¢ti maximalni denni potieby
pitné vody.

MnoZstvi de$tovych vod

Vypocet mnoiZstvi srazkovych vod odvadénych do prostoru zasakovani u jednotlivych rodinnych
domu

e Primérnd odvodriovand plocha stfechy cca: 228 m?

e Druh plochy: Keramicka taska, PVC hydroizolace

¢ Soucinitel odtoku z odvodnované plochy: 0,9

e Redukovand plocha Sg = 205,2 m?

Na zékladé statistickych méreni byly shromazdény udaje o velikosti intenzivnich srazek v rliznych
mistech Ceské republiky. Intenzita detové srazky zavisi na dobé trvani desté (¢im kratsi doba, tim
intenzivnéjsi dést) a na Cetnosti (periodicité) srazkové ¢innosti. Periodicita v tabulce udava, kolikrat do
roka se dést urcité intenzity v daném misté vyskytuje. Periodicita 5 udava, Ze dést prislusné intenzity
se vyskytuje 5x do roka. Periodicita 0,2 oznacuje srazky, které se vyskytnou jednou za 5 let.

A) doba trvani desté: 5 min

B) doba trvani desté: 10 min
C) doba trvani desté: 15 min
D) doba trvani desté: 15 min
E) doba trvani desté: 15 min
F) doba trvani desté: 15 min
G) doba trvani desté: 30 min
H) doba trvani desté: 30 min
) doba trvani desté: 60 min

intenzita desté: 220I/s.ha
intenzita desté: 163l/s.ha
intenzita desté: 621/s.ha
intenzita desté: 1291/s.ha
intenzita desté: 161l/s.ha
intenzita desté: 203l/s.ha
intenzita desté: 76l/s.ha
intenzita desté: 44l/s.ha
intenzita desté: 74l/s.ha

periodicita desté:1
periodicita desté:1
periodicita desté:5
periodicita desté:1
periodicita desté:0,5
periodicita desté:0,2
periodicita desté:1
periodicita desté:1
periodicita desté:0,5
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Maximalni objem retencniho prostoru pro rizné intenzity intenzivnich srazek:

A) QA =220x 205,2x 5 x 60 / 10000 = 1354 |
B) QB =163 x 205,2x 10 x 60 / 10000 = 2007 |
C) QC=62x205,2x 15 x 60 / 10000 = 1145 |
D) QD =129 x 205,2x 15 x 60 / 10000 = 23821
E) QE =161x205,2x 15 x 60 / 10000 = 29731
F) QF =203 x 205,2x 15 x 60 / 10000 = 3749 |
G) QG =76x205,2x30x 60 / 10000 = 2807 |
H) QH =44x205,2x 30x 60 /10000 = 1625 |
[) Ql=74x205,2x 60 x 60/ 10000 = 5457 |

S ohledem na maximalni objem srazek je navrZena reten¢ni nadrz o objemu 6500 .
RETENCNI NADRZ JE NAVRZENA KAPACITNE S DOSTATECNOU REZERVOU

Zachyceni a vyuziti de$tovych vod:
Od stiesnich svodl budou destové vody svedeny potrubim PVC /KG4/, DN 125 s minimalnim spadem
1%, do podzemni plastové nadrze s moznosti Cerpani vody pro zavlahu a pfipadné dalSimu vyuziti.

Prioritné bude destova voda vyuZivana k zavlaze na pozemku investora

Akumulaéni nadrz

S ohledem na maximalni objem srazek je navrZena reten¢ni nadrz objemu 6500 | s dostate¢nou
rezervou.

Akumulaéni nddrz bude umisténa pod uUrovni terénu (podzemni nadrz). Ma odpovidajici objem, natok
vody bude uzpUsoben tak, aby pfitékajici voda nevifila mechanické necistoty umisténé na dné, bude
mit odpovidajici statickou odolnost a bude byt opatfena bezpeénostnim prepadem proti preplnéni do
prostoru vsakovacich vostinovych bloka.

Objem nadrze je zvolen tak, aby:

- byl dostate¢né velky pro vytvoreni zasoby srazkové vody po dobu prestavky mezi desti, kterd je
uvaZovana po dobu dvou az tfi tydn(

- nebyl zbytecné velky, aby dochazelo k co nejc¢astéjsi vymeéneé srazkové vody, tj. aby byla voda
neustale co moznd nejCerstvé;jsi

Aby bylo omezeno mnozZeni baktérii, neméla by teplota skladované srazkové vody byt vyssi nez 16 °C.
Coz je zajisténo reSenim akumulacni nadrze jako podzemni.

Zasakovaci blok

Za plastovou nadrzi bude osazen plastovy blok, ktery tvofi rezervni objem, pro zasakovani do zeminy.
Rozmér a kapacita bude vychazet z individualniho feSeni stavebnika.

Bezpecnostni Sachta
Za plastovym blokem bude revizni plastova Sachta DN 425 pro kontrolu hladiny a jako Sachta slouZici
k pfepadlim destovych vod ze vsakovacich vostinovych blok( do jimky uréené k vyvazeni. V pfipadé
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preplnéni systému dojde k preteceni destové vody do jimky na vyvazeni, kterd je soucasti systému
splaskové kanalizace.

Kanalizace de$tova — odvodnéni komunikace

Srazkové vody zachycenych na verejné komunikaci, chodnicich a parkovistich budou svedeny do
zatravnénych prllehl v nezpevnénych plochach podél komunikace. Odvadéni srazkovych vod do
pralent a zasakovani je navrieno vrozsahu, ktery zabezpecuje neprekroceni specifického odtoku
z pozemku stavby dle pozadavku pfislusné obce a povodi.

Jako podminka pro funkénost daného navrzeného systému je dostatecnd retencni kapacita daného
systému a dale aby baze daného zasakovaciho systému méla moznost infiltrace do nesaturované zény
horninového prostfedi budované piscitymi a StérkopisCitymi zeminami od hloubkové urovné cca 2 -
2,5 m p.t. Pfi obecném pozadavku, Ze vyska hladiny povrchové vody v prlilehu by neméla presahovat
0,3 m, se jako jedno z moznych fesenich inicializujici zasakovani destovych vod do horninového
prostfedi naskytd vybudovani vertikalnich propojovacich prvkd formou Stérkovych Sachet (studni) o
praméru dna pralehu, kdy tyto budou vyplnény prilinitym nesoudrinym materialem (napfiklad
frakce 16-32, 32-64) a to na uUroven podloznich piscitych a Stérkopiscitych zemin.

Srazkové vody ze soukromych pozemkl a na nich umisténych staveb rodinnych domk( budou
zadrzovany na pozemku vlastnika a zasakovany v retencnich a zasakovacich zafizenich. Vlastnici
nemovitosti pfipadné doplni zasakovaci zafizeni akumulaéni nadrzi, umoznujici ¢ast srazek vyuzit
k zélivce prilehlych zelenych ploch. Pfed realizaci zastavby v dané lokalité musi byt proveden
hydrogeologicky prizkum s upfesnénim zasakovacich poméru pro likvidaci destovych vod

Dle informativniho vyjadfeni Odboru Zivotniho prostredi pfi MMO je predmétny zamér bez
zasadnich pripominek z hlediska vodniho hospodarstvi — zasobovani vodou a odvadéni srazkovych
vod. Co se tyce odvadéni splaskovych vod, upozoriiuje odbor na nutnost fesit odvod splaskovych
vod v souladu s platnou legislativou.

KABELOVE ROZVODY VN

Zasobovani elektrickou energii je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, kterd je Uzemnim
planem Opavy zajisténa stanovenim koncepce zdasobovani elektrické energie. Stabilizované a
rozvojové trasy elektrickych vedeni 22 kV jsou v Uzemnim planu Opavy vymezeny pro spolehlivé
zasobovani Uzemi elektrickou energii (zejména zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch).

Vykonova bilance je odvozena z podkladi o ¢lenéni feSeného Uzemi, hrubé zastavéné a
podlazni plochy a z predpokladanych aktivit. Vykonové bilance jsou zpracovany pro plosné celky -
mikro oblasti s odpovidajicim charakterem odbérd v souladu s navrienou vystavbou. Struktura
jednotlivych typla odbérl je odvozena z navrhu charakteru zastavby. O stdvajicim soudobém zatizeni
zakladni vybavenosti a bydleni nejsou k dispozici presné udaje.

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro narust zatizeni od nové vystavby. Vypocet
pomoci perspektivnich hodnot mérného zatizeni vychdzel z obdobnych srovnatelnych studii.
Vypoctené hodnoty zavisi na rozsahu dostupnych informaci o budouci vystavbé a obecné jsou v tomto
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pfipadé jen hrubé. Nepredpoklada se, Ze elektrickd energie bude slouZit i jako médium pro vytapéni
navrzenych objektu.

Pfi intenzivni zastavbé je v feSenych plochdch mozné pocitat se zastavbou az 31 rodinnych doma.
Odhad instalovaného vykonu

470 kW.
105 kw.

Instalovany vykon pro navriené objekty RD se uvazuje asi
Soudobé zatizeni celku pfedpokladame

NAVRH ZASOBOVANI LOKALITY

Popsané Fedeni vychazi z informativniho vyjadieni provozovatele distribuéni soustavy / CEZ Distribuce,
a.s/ k zadosti o pfipojeni lokality:

Napojeni parcel p. ¢. 841/45, 841/44, 747/1, 841/17, 841/18 a 841/3, Podvihovska, k. . Komarov u
Opavy neni mozné ze stavajici sité NN na napétové hladiné NN 0,4 kV. Pro napojeni zmifiované lokality
29-31 RD je nutno vybudovat nakladem CEZ Distribuce, a.s novou piipojku VN 22kV. Predpokladame
vystavbu nové distribuéni transformovny v obci, kterd bude umisténa pfi okraji rozvojové plochy KO-
Z22 a kterd by byla osazena jednim transformatorem o vykonu 250 kVA. Celkovy transformacni vykon
transformovny je tedy uvaiovan 250 kVA. Nové rozvojové trasy elektrického vedeni 22 kV a
transformacnich stanic jsou vymezeny z dlvodu uvolnéni rozvojovych ploch a pro spolehlivé
zasobovani uzemi elektfinou.

KABELOVE ROZVODY NN

Pro napojeni novych odbérateld v rozvojovych plochach v jednotlivych mistech pak budou
vybudovana nova vedeni elektrizaéni soustavy NN — 0,4 kV a bude nutné stanovit koridor pro vedeni
NN — 0,4kV stabilizovanou zastavbou obce, od stdvajici transformovny do mista navrhovanych
rozvojovych ploch — nové vystavby RD v obci. PFi jiznim okraji plochy KO-Z 41 se nachazi ochranné
pasmo nadzemniho vedeni NN vedeného nadzemnim prevésem mezi betonovymi sloupy.

VEREJNE OSVETLENI

Vedeni vefejného osvétleni je provedeno nadzemnim vedenim kabely AES 2 x 16 nebo vodici AlFe —
rozvod jednofadzovy ze stavajici rozvodné skfiné pfi jiznim okraji mistni ¢asti Komdarovské Chaloupky na
parcele p. ¢. 788 v k. U. Komarov u Opavy.

Pro lokalitu KO-Z24 a KO-Z22 se navrhuje 48 ks svitidel.

Navrhujeme vyménu zapinaciho bodu rozvadécde za novy. Rozvod pro danou lokalitu lze vést variantné
bud zemnim kabelem pfimo z rozvadéce, nebo by se provedla vyména stavajiciho vedeni kabelem AES
4x 25 mm?2 a dale kabely v zemi.
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Pro lokalitu KO-Z41 se navrhuje 7 svitidel, které je moZno napojit na stavajici vedeni zemnim kabelem
pies prechodovou jistici skiifi. Uprava a zkapacitnéni sité VO doporucujeme v dalsich stupnich
podrobné zpracovat v projektu.

Dle informativniho vyjadieni spol. CEZ a.s. je lokalitu moino napojit pouze zfizenim nové
trafostanice v blizkosti nové vystavby KO-Z24, kterou by bylo nutno napojit z vedeni VN. V dalSim
projektovém stupni bude nutné podrobnéji provérit celkovy pfikon lokality a stanovit optimalni
trasu, ale zaroven provérit dopad trasy VN na platnou izemné planovaci dokumentaci mésta Opavy.

A.7 ODUVODNENi KONCEPCE UZEMNI STUDIE

NavrZena a zpracovand koncepce fedeni Gizemi je v souladu se stanovenymi podminkami v Uzemnim
planu Opavy pro danou lokalitu. Spliuje hygienické podminky pro umisténi navrzené zastavby. Je pIné
v souladu s charakterem uUzemi, pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Gzemi a v neposledni fadé v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu. Uzemni
studie je zpracovana v souladu se strategii rozvoje statutarniho mésta Opavy a jeho potiebami,
zaroven tak, aby byly chranény hlavni slozky Zivotniho prostfedi a nedoslo k naruseni pfirodnich i
urbanistickych hodnot feSeného Uzemi.

ZAVER

NavrZzena koncepce Uzemni studie zhodnocuje potencidl jedinecného urbanistického kontextu s
moznosti iniciace ¢i propagace lokality s ohledem na vlastnictvi pozemkl statutarnim méstem
Opava.

v Brné 26.9.2019

Ing. arch. Jifi Huske
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/ s LEGENDA:

rogyT ! VYMEZENI RESENEHO UZEMI

L'="~=4 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

%Y %% ] ~ v i -
| &V | PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENE

B stivadici ZAsTAvBA
—————  KATASTR

VRSTEVNICE

PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH POZEMKU

PLOCHA PARC.C. VLASTNIK POZEMKU VYMERA DRUH
I m¥
KO-Z22 841/3 STATUTARNI MESTO OPAVA 34 277 m? TTP
KO -Z 22
84113 841/24 STATUTARNI MESTO OPAVA 1379 m? TTP
841/44 Z. ERBANOVA 1381 m? TTP
841/45 ING. H. MiLKOVA 1265 m? TTP
841/45

KO-Z41 841/16 KAPRALEK JIRI MVDR. 9258 m2 OP
841/17 J. ERBANOVA 4726 m? OP
841/18 M. GAJDOSIK A S. GAJDOSIKOVA 3159 m? OP

KO-Z24 7471 STATUTARNI MESTO OPAVA 11 227 m? OP

OP ORNA PUDA

TTP TRVALY TRAVNi POROST

VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU | 1:2000 B.2
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LEGENDA
HRANICE RESENEHO UZEMI

VRSTEVNICE STAVAJICIHO TERENU

HRANICE PARCEL DLE KM
OCHRANNE PASMO SILNICE IIl. TRIDY
OCHRANNE PASMO LESA - 50 M

NAVRZENE OBJEKTY PROSTOROVEHO
USPORADANI

STAVAJICI ZASTAVBA
SOUKROMA ZELEN

VEREJNA ZELEN

E=—3 NAVRZENE KOMUNIKACE-
ZIVIENY POVRCH

C—— NAVRZENY CHODNIK A
VEREJNE PROSTRANSTVI

gz NAVRZENE KOMUNIKACE-
BETONOVA DLAZBA

STAVAJICI STROMY
J o) .
l NAVRZENE STROMY
‘ POZN.1 PARCELY VYUZITELNE V
/ PRIPADE UDELENI VYJIMKY
V OCHRANNEM PASMU LESA
ZA SPLNENi PODMINEK
UZEMNIHO PLANU
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HRANICE RESENEHO UZEMI
VRSTEVNICE STAVAJICIHO TERENU

HRANICE PARCEL DLE KM
OCHRANNE PASMO SILNICE lII. TRIDY
OCHRANNE PASMO LESA - 50 M

NAVRZENE OBJEKTY PROSTOROVEHO
USPORADANI

STAVAJICI ZASTAVBA
SOUKROMA ZELEN
VEREJNA ZELEN

NAVRZENE KOMUNIKACE-
ZIVIENY POVRCH

NAVRZENY CHODNIK A
VEREJNE PROSTRANSTVI

NAVRZENE KOMUNIKACE-
BETONOVA DLAZBA

STAVAJICI STROMY
NAVRZENE STROMY
PARCELY VYUZITELNE V
PRIPADE UDELENI VYJIMKY

V OCHRANNEM PASMU LESA
ZA SPLNENI PODMINEK

UZEMNIHO PLANU @

1:1000 I B.4

MY3 ARCHITEKTI | ING. ARCH. JANA HOTAROVA I ING. ARCH. JIRi HUSKE | MARTIN HUDEC, MARCHD UZEMNI STUDIE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH K0-222, KO-Z24 aKO-Z41 | KOMAROVSKE CHALOUPKY I 09/ 2019



LEGENDA
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HRANICE PARCEL DLE KM
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NAVRZENE OBJEKTY PROSTOROVEHO

USPORADANI
STAVAJICI ZASTAVBA

SOUKROMA ZELEN
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NAVRZENE KOMUNIKACE-
ZIVIENY POVRCH

C 1 NAVRZENY CHODNIK A

VEREJNE PROSTRANSTVI

=== NAVRZENE KOMUNIKACE-
BETONOVA DLAZBA

/ {2 STAVAJICi STROMY
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) /o
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O NAVRZENE STROMY
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LEGENDA:
------ HRANICE RESENEHO UZEMI

"I [ ] sTAvAJICI ZASTAVBA/ NAVRZENE OBJEKTY PROSTOROVEHO USPORADANI
———  KATASTR

ULICNI CARA

STAVEBNi CARA

PARCELAGNI CARA

o ’\Z"D' - OZNACENI SKUPINY POZEMKU STEJNEHO CHARAKTERU

V.01 .
1688mz  VELIKOST A OZNACENI NAVRHOVANYCH PARCEL
#-19 ¢ PROSTOROVA KOORDINACE FUNKENICH PLOCH

VEREJINY PROSTOR

ZELEN VEREJNA

OCHRANNE PASMO KOMUNIKACE

OCHRANNE PASMO LESA

POZN.1 PARCELY VYUZITELNE V PRIPADE UDELENI VYJIMKY V OCHRANNEM
PASMU LESA ZA SPLNENI PODMINEK UZEMNIHO PLANU

DOPORUCENE PRINCIPY REGULACE

- STAVBY BUDOU RESPEKTOVAT PRISLUSNOU STAVEBNI CARU VYZNACENOU VE VYKRESE B.6
VYKRES REGULACE PROSTOROVEHO USPORADANI

- MINIMALNI VZDALENOST MEZI STAVBAMI RODINNYCH DOMU NA SOUSEDNICH POZEMCICH JE
™

| - MINIMALNI ODSTUP STAVEB OD HRANIC PARCEL 3,5M

- PARKOVANI OSOBNICH VOZIDEL K RODINNEMU DOMU RESIT NA POZEMCICH RODINNYCH
DoMU

' -V ZAHRADACH U RODINNYCH DOMU NEUMISTOVAT DALSI RODINNY DUM

- VNEJSi OPLOCENi POZEMKU SMEREM K VEREJNEMU PROSTORU UMISTOVAT V LINII ULICNI
CARY

- VNITRNI OPLOCENI MEZI POZEMKY RESIT Z OPTICKY PRUHLEDNYCH KONSTRUKCI, PRIPADNE
DOPLNIT VHODNOU IZOLACNI ZELENI, DOPORUCENA VYSKA STAVEBNI CASTI OPLOCENI JE DO
180 CM NAD UPRAVENYM TERENEM

- PRIPOJOVACI OBJEKTY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (ELEKTRO, PLYN) A PRISTRESKY NA
POPELNICE

UMISTOVAT V RAMCI OPLOCENI NA ULICNI CARE

- UMISTENI MUSI PODLEHAT PODMINKAM VYHL. 501 / 2006 SB. O OBECNYCH POZADAVCICH NA @
VYUZIVANI UZEMI, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU

VYKRES REGULACE PROSTOROVEHO USPORADANI | 1:2000 | B.6
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NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

HRANICE RESENEHO UZEMI

STAVAJICI ZASTAVBA

KATASTR

ULICNI CARA

HRANICE STAVEBNICH POZEMKU

PORADOVE CISLO A VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU
PLOCHY URCENE PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENE
STAVAJICI KOMUNIKACE

NAVRZENE MISTNi KOMUNIKACE OBSLUZNE
NAVRZENE MISTNI KOMUNIKACE OBYTNE ZONY
STAVAJICII NAVRZENY STROM

OCHRANNE PASMO KOMUNIKACE IILTRIDY
OCHRANNE PASMO LESA

PESI KOMUNIKACE

PARKOVACI PLOCHY+POCET STANI

PARCELY VYUZITELNE V PRIPADE UDELENI VYJIMKY
V OCHRANNEM PASMU LESA ZA SPLNENI PODMINEK
UZEMNIHO PLANU

VYBUDOVANI OBSLUZNE KOMUNIKACE K POZEMKUM

I 1:2000 I

D
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HRANICE RESENEHO UZEMI

STAVAJICI ZASTAVBA/ NAVRZENE OBJEKTY
PROSTOROVEHO USPORADANI

KATASTR

STAVAJICI ROZVOD ELEKTRINY - NN
STAVAJICI ROZVOD ELEKTRINY - VN
STAVAJICI ROZVOD ELEKTRINY -VO
STAVAJICI ROZVOD PLYNU - STL
STAVAJICI ROZVOD SDELOV.KABELU
STAVAJICI voDOVOD

RUSENA TRASA ROZVODU NN ,SLP

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY - NN

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY - VN
+NAVR TS

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY -VO
+NAVRH UMISTENI LAMP VO

NAVRZENY ROZVOD PLYNU - STL
NAVRZENY ROZVOD SDELOV.KABELU

NAVRZENY VODOVOD + VODOMERNA
SACHTA

NAVRZENY HYDRANT
NAVRZENA KANALIZACNI JIMKA K
VYVAZENI

PARCELY VYUZITELNE V PRIPADE UDELENI
VYJIMKY V OCHRANNEM PASMU LESA ZA
SPLNENI PODMINEK UZEMNIHO PLANU

D

NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY | 1:2000 | B.8
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DETAIL LOKALITY KO-Z 41 @

LEGENDA:

NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY - DETAIL |

HRANICE RESENEHO UZEMI

STAVAJICI ZASTAVBA/ NAVRZENE OBJEKTY
PROSTOROVEHO USPORADANI

KATASTR

STAVAJICI ROZVOD ELEKTRINY - NN
STAVAJICI ROZVOD ELEKTRINY - VN
STAVAJICI ROZVOD ELEKTRINY -VO
STAVAJICI ROZVOD PLYNU - STL
STAVAJICI ROZVOD SDELOV.KABELU
STAVAJICI vODOVOD

RUSENA TRASA ROZVODU NN ,SLP, VODY

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY - NN

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY - VN
+OCHRANNE PASMO / NAVRH TS

NAVRZENY ROZVOD ELEKTRINY -VO
+NAVRH UMISTENI LAMP VO

NAVRZENY ROZVOD PLYNU - STL

NAVRZENY ROZVOD SDELOV.KABELU

NAVRZENY VODOVOD + VODOMERNA SACHTA

NAVRZENY HYDRANT

NAVRZENA KANALIZACNI JIMKA K VYVAZENI

1:1000 |
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