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2. Uvod:

2.1. Uéel a cile uzemni studie:

Uzemni studie ploch JK-Z18 a JK-Z19 je pofizovéna z dGvodu podminénosti rozhodovéni v Gzemi zpracovanim a vlozenim tohoto tizemné planovaciho podkladu do evidence tzemné planovaci ¢innosti. Tato podminka je dana platnym
Uzemnim planem Opavy, ktery nabyl G¢innosti dne 2. 1. 2018, délka této podminky byla stanovena na 4 roky od nabyti jeho t¢innosti. V srpnu 2013 byla Urbanistickym stifediskem Ostrava, s.r.o. zpracovana Uzemni studie v souladu s tehdy
platnou tzemné planovaci dokumentaci v rozsahu patrném z obr. 1. Vysledné prostorové a funkéni feseni této izemni studie (viz obr. 2) pak bylo zapracovano do v té dobé pofizovaného nového UPO. Do v soucasné dobé platného

a jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to na plochy (BI) JK-Z18, (§M) JK-Z19, (VWV) JK-Z29 a (OVJ) JK-Z30 (viz obr. 3).
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Obr. 2

Statutarni mésto Opava je vlastnik vyznamného podilu pozemk( v této lokalité. Samosprava mésta se po analyze pouZitelnosti Gzemni studie Urbanistického stfediska Ostrava, s.r.o. z roku 2013, a to v ramci vSech posuzovanych
prostorovych a ekonomickych aspektl rozhodla ke zpracovani zemni studie nové. Samosprava Statutarniho mésta Opava se takto ujima role developera a koordinatora infrastruktury rozsahlého Gzemi pro individuaini bytovou vystavbu
v kontextu zastupitelstvem pfijaté adaptacni strategie na zmény klimatu.

2.2. Pouzité podklady:

PFi zpracovani uzemni studie byly vyuzity tyto podklady:
- platny Gzemni pldn mésta — Uzemni plan mésta Opavy (t¢innost od 2. 1. 2018)
- aktudlni mapa majetkovych vztahtl fe$eného Uzemi — Nahlizeni do katastru nemovitosti CUZK k datu 25. 3. 2021
- digitalni katastralni mapa — poskytl odbor informatiky MMO
- digitalni technickd mapa — poskytl odbor informatiky MMO
- ortofoto mapa ve vysokém rozliseni — poskytl odbor informatiky MMO
- soubéZné zpracovdvana dokumentace pro Uzemni fizeni (Ing. Jifi Jurecka)

2.3. Vymezeni feSeného tzemi a Sirsi vztahy:

Resené Uzemi je vymezeno zastavitelnymi plochami JK-Z18 a JK-Z19 s celkovou plochou cca 26,5 ha a navazujici plochou JK-Z29, ktera je platnym UPO uréena zejména pro realizaci retenéni nadrze. Pro dimenzovani retenéni nadrze i dalsich
kapacit infrastruktury byla pfi zpracovani izemni studie zahrnuta rovnéz plocha obéanské vybavenosti (OV) JK-Z30. Tato plocha vsak nebyla urbanisticky fesena, konkrétni zaméry vlastnikl pozemk( v této plose nebyly v dobé zpracovani
tzemni studie rozhodnuty. V soucasné dobé ( v dobé pofizovéni této tzemni studie) je pofizovand zména UPO, ktery ma provéfit i jiné vyuZiti této plochy namisto ob&anské vybavenosti.

Uzemi néleZi do spravniho Gzemi statutarniho mésta Opavy, k. U. Jaktat. Je situovano v jizni ¢asti tohoto k. . na hranici s k. 4. Opava-Pfedmésti. Ze severu je fesené Uzemi vymezeno dosud netéZenymi dobyvacimi prostory, z vychodni
strany stabilizovanou zastavbou rodinnymi domy, z jizni strany aredlem Slezské nemocnice Opava a Psychiatrické nemocnice Opava (k. U. Opava-Pfedmeésti), ze zapadni strany stabilizovanou zahradkovou osadou.
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3. Analyza stavajiciho stavu:
3.1. Limity vyuziti Gzemi:
V feSeném Uzemi se nachazi tyto zakladni limity a ochranné rezimy:

Vyznamna vedeni a objekty technické infrastruktury:

Vyuziti Uzemi feSeného Uzemni studii je v sou¢asné dobé omezeno v zdpadni aZ severozapadni ¢asti stavajicim nadzemnim vedenim VN 22 kV — VN 265 a VN 267 s vodiéi bez izolace, pro které je stanoveno ochranné pasmo 10 m od
krajniho vodice. Uzemni studif je navriena prelozka vedeni VN 267 i VN 265 mimo fe$ené tzemi. Severni ¢asti fe$eného Gzemi prochazi vodovodni fad. Z ddivodu zabezpeéeni ptipadné realizovanych staveb rodinnych doma pred p¥ipadnou
havarii a zaplavenim nebo podmacenim téchto staveb a z dlivodu zabezpeceni pfistupu k tomuto vodovodnimu fadu provozovatelem vodovodu je navriena jeho prelozka. Podél zapadni hranice feSeného Uzemi prochazi vodovodni fad a
vysokotlaky plynovod DN 200. Nad feSenym Uzemi prochazeji trasy dalkové prenosové sité radiokomunikaci. Podrobné feseni viz grafickd ¢ast této uzemni studie.

— VTL plynovod DN 200 s navazujici regulacni stanici s ochrannym pasmem vedeni
- vodovodni pfivadé¢ DN 600 s ochrannym pasmem vedeni
- nadzemnivedeni VN 267 s ochrannym pasmem vedeni

3.2. Majetkopravni vztahy:

Vétsi ¢ast pozemkd v fe$eném Uzemi je ve vlastnictvi statutarniho mésta Opavy, druhd vyznamnd ¢ast pozemk( je ve vlastnictvi Ceské republiky-Statniho pozemkového tradu, ostatni pozemky jsou v soukromém vlastnictvi pravnickych a
fyzickych osob. Majetkopravni vztahy jsou zpracovany v grafické ¢asti Uzemni studie (vykres 03).

3.3. Stavajici stav uzemi:

3.3.1. Stavajici vyuziti uzemi:
Redené Gzemi se nachdzi na tzv. ,zelené louce”. V sou¢asné dobé je Gzemi vyuzivano jako zemédélsky obhospodafovand plida (hnédozemé v . tfidé ochrany).

3.3.2. Morfologie Uzemi:

evvys

3.3.3. Dopravni obsluha a mozZnosti dopravniho napojeni:
Dopravni pfistup do Feseného tzemi je v soucasné dobé zajistén z vychodu z ul. Slune¢ni, Karafidtovd, Kvétinova a Sipkova. Tyto komunikace pak navazuji na nadiazenou komunikaéni sit — ul. Vanéurovu vychodné a silnici 1/46 (ul.
Olomoucka) jizné. Od jihu je lokalita také pristupna z ulice Olomoucké ucelovou komunikaci, ktera obsluhuje stavajici zahradkarskou osadu U Sv. Anny.

4. Urbanisticka koncepce:
4.1. Zakladni urbanisticka koncepce:

Na prvni pohled sice utilitarni témér ortogonalni princip je vSak rafinované ¢lenén na jednotlivé uli¢nich bloky o velikosti 6 aZ 8 parcel po obou strandch. Toto feSeni skytd podminky pfiznivé pro komunitni identifikaci. Tyto bloky jsou pfi¢né
predélovany ,.zelenymi” pobytovymi pasy s komunikacemi pro pési a cyklisty o Sifce 20 metrU s alejemi vedenym vychodo-zapadnim smérem. Od severu jsou tfi bloky uréeny pro vystavbu sélovych rodinnych dom, nejjiznéjsi blok je urcen
pro intenzivnéjsi zastavbu fadovymi rodinnymi domy. Vyhodou navrZeného prostorového feseni s ulicemi vedenymi severojiznim smérem je pfiznivda moznost zastavéni vzhledem k oslunéni rodinnych dom( a zahrad. Opacna orientace
uliéniho systému sice vytvari polovinu téch nejvyhodnéjsich parcel s pfistupem z ulice od severu a s otvirajicim se pozemkem k jihu, ovSem druhou polovinu parcel se zcela nevyhodnou orientaci ke svétovym strandm, s nastupem z jihu a
zastinénou zahradou samotnym rodinnym domem.

V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi je Uzemnim planem pfimo definovdno umisténi retenéni nadrze pro celou lokalitu, jedna se o plochu vodni a vodohospodarskou.

Lokalita navazuje na stabilizovanou a urbanisticky hodnotnou zastavbu tzv. kvétinové ctvrti ulic, dale pfedevsim na urbanisticky velmi hodnotné aredly Slezské nemocnice Opava a Psychiatrické nemocnice Opava v pamatkové ochrané pod
Ministerstvem kultury CR. Lokalita rovnéz skyta velice kvalitni rozhrani do pfiméstské a venkovské krajiny. Uzemni studie si klade za cil dosdhnout vysoce kvalitni zastavby individualniho bydleni s kvalitnim a podnétnym vefejnym

prostorem.



4.2. Kvalita vefrejného prostoru:

Mésto nespoléha na zajisténi dostatku zelené a vzrostlych strom0 jednotlivymi budoucimi obyvateli a ujima se garanta tvorby obytné kvality.

Studii jsou navrzeny nadstandardni dimenze uli¢nich prostort o Sifce 12 metr( (§ 22 Vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi poZaduje u rodinné zastavby Sirku pozemk(l vefejného prostranstvi 8 m).

Jednotlivé ulice budou charakteristické alejemi vzrostlych stromu, ulice po nich nesou své jméno, Jerlinova, Habrova, Jasanova, Javorova, Platanova.

Vysoce nadstandardni je rovnéz podil zelenych verejnych prostranstvi nad rdmec pozadavku legislativy, presné 5,7 ha ploch zelenych verejnych prostranstvi na 29,1 ha zastavitelnych ploch, tj. je vice nez dvojnasobek (§ 7 Vyhlasky
501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi pozaduje 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy).

V ramci feseni principl adaptacni strategie je navrzena modro-zelend infrastruktura s nekompromisni retenci destovych vod, ani kapka vody z lokality nebude odtékat. Voda bude zarover pouzivana technickymi sluzbami pro potfebnou
zalivku v jinych ¢astech mésta.

Na nejvyssim misté lokality v sousedni ploSe vefejné zelené je navriena restaurace s vyhlidkovou ploSinou. Na navazujicich svazitych pozemcich mésta k lokalnimu biokoridoru fi¢ky Velkd je navrZen sankarsky svah.

U pfirodné osazené retencni nadrze je situovano bistro s prirodnim amfitedtrem, pddium objima hladina nadrze.

V parku je navrzena pestra Skala hrist pro vSechny vékové skupiny obyvatel.

Soucasti lokality bude oplocenad psi loucka, kromé eliminace znecisténi zbytku lokality tak budou zajistény bezpecné podminky pro socializaci psu.

5. Koncepce dopravy:

Nosnym principem navrzené dopravni koncepce je hierarchizace dopravy. Ulice jsou pfevainé navrieny jako obytné zdny, tj. ulice vytvorené s ohledem na zajmy chodcu a cyklistl, navrZené jako prostor socialni interakce ¢i détskych her.
Mohou sem vjizdét i motorova vozidla, ale pouze omezenou rychlosti 20 km/h, s ohledem na pési. Obytné zdny jsou navrzeny tak, ze pési, cyklistickd a motorova doprava zde nejsou oddéleny. Parkovani je vozidlim povoleno jen na uréena
parkovaci mista. V Uzemni studii je navrZeno pro kazdy rodinny dim samostatné parkovaci stani ve verejném prostoru nad ramec splnéni legislativniho poZzadavku feseni parkovani na vlastnim pozemku.

O stupen vyse v hierarchii dopravy jsou navrzeny mistni komunikace, a to prodlouZena ulice Slunecni, prodlouzena ulice Kvétinova a prodlouzena spojka z ulice Olomoucké.

V lokalité jsou navrzeny zastdvky hromadné dopravy. S Méstskym dopravnim podnikem Opava, a. s. bylo domluveno prodlouzeni jedné ze stavajicich linek. Bylo domluveno umisténi toény MHD se zazemim pro fidi¢e v blizkosti severniho
vstupu do aredlu Slezské nemocnice Opava. VSechny nové zastavky jsou navrzeny v pési dochazkové vzdalenosti péti az deseti minut v perimetrech 400 m (viz vykres 07).

V navaznosti na park okolo retenc¢ni nadrze, kde se nevyluCuje celoméstské vyuZiti, je statickd doprava resena dalsimi 70 parkovacimi stanimi z pfi vychodni ¢asti parku a 10 parkovacimi stanimi v severovychodni c¢asti parku u ulice
Karafiatova. V souladu s legislativou je navrzen pozadovany pocet mist pro hendikepované fidi¢e (osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace).

6. Koncepce technické infrastruktury:

Regené Gzemi je znaéné zatizeno dalkovymi vedenimi inZenyrskych siti s pFislusnymi ochrannymi pasmy (voda, plyn, VN),
které znemoznuji okamzité vyuziti potencialu feSeného Gzemi. Je proto potreba pocditat s investicemi do preloZek stavajicich siti technické infrastruktury.

PFipojeni na technickou infrastrukturu:

Napojeni vodovodu bude na stdvajici vodovod DN 600 pfes navrzenou tlakovou stanici

Napojeni splaskové kanalizace bude na jednotnou kanalizaci DN 300 v ulici Kvétinova.

Napojeni destové kanalizace bude do retencni nadrZe a vsakovaciho systému.

Napojeni plynovodu bude na stavajic STL plynovod D110 v ulici Kvétinova a Slunedni.

Resenym Gzemim prochazi stavajici nadzemni vedenim VN 22 kV — VN 265 a VN 267, Gzemni studii je navriena Uplna prelozka vedeni VN 267 mimo Fe$ené Uzemi. Jsou navrzeny nové DTS.
VO bude napojeno novou pfipojkou na novou trafostanici a propojeno se stavajicim vedenim VO v ulici Kvétinova a Slunecni.

6.1 Zasobovani plynem:

Technické fedeni zasobovani plynem daného tzemi vychazi z Generelu plynofikace mésta Opavy a z Uzemniho planu Opavy. Nové rozvody plynu v zdjmovém tzemi jsou uvaZovény jako stiedotlaka sit (STL) s tlakem 0.3 Mpa dle CSN
386413. Rozvod plynu v feSené lokalité bude DN 90 a DN 63. Nova plynovodni sit stavby AO5 je navrzena ze dvou plynovodnich fadud. Plynovod A05-P1 bude napojena na stavajici STL plynovod D110 vedeny v ulici Kvétinova. Plynovodni fad
A05-P1 bude ukonéeny za napojenim plynovodu A05-P2. Trasa plynovodu ve v navrzené prodlouzené ulici Kvétinova. Délka plynovodu A05-P1 bude 388 metr(i DN 90

s odbockami pro planovanou vystavbu DN 63 46 metrd. Na plynovod A05-P1 se napojuje plynovod A05-P2, ktery zasobuje planované RD v prodlouZené ulici Kvétinova smérem k Olomoucké ulici. Délka plynovodu A05- P2 bude DN 63 bude
198 metrd. Potfeba plynu na jednoho odbératele RD (vytapéni, vafeni, ohfev TUV) je v uvazovana 2.6 m3/hod s koeficientem 0.75. Pfipojky k planovanym RD jsou navrzeny celoplastové a budou ukonéeny HUP ve skfini na hranici
pozemku. Montazni prace budou provedeny v souladu s CSN 386413 a predpisy TPG 70201. Soucasné musi byt dodrzeny ustanoveni CSN 736005 a norem souvisejicich. Potrubi se bude spojovat elektrotvarovkami. Smérové zmény tras
budou feseny pomoci obloukdl. Pfi pfechodu navrhovanych mistnich komunikaci bude potrubi plynovodu a pripojek uloZzeno v ochranném potrubi IPE. Pfi kfizeni pod potrubim kanalizace bude plynovodni potrubi uloZzeno v chranicce IPE
vybavené na vyssim konci ¢ichackou IPE 32 ukonéenou v poklopu popf. orient. sloupku. Pfipojka bude celoplastova s ukonéenim kulovym uzavérem prislusné dimenze. Stl. pfipojky budou vyvedeny do spolec¢ného objektu na okraji
pozemku s ostatnimi pfipojkami. Napojeni na vnitfni rozvod bude soucasti feSeni vnitiniho rozvodu kazdého napojovaného objektu. Plynovodni potrubi IPE bude opatreno signalizacnim vodi¢em s vyvodem zasuvky v poklopu popf. ocel.
Casti pripojky.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Ulice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Chodec
https://cs.wikipedia.org/wiki/Soci%C3%A1ln%C3%AD_interakce
https://cs.wikipedia.org/wiki/Motorov%C3%A9_vozidlo

PFipojky plynu k vyhledové vystavbé se budou napojovat na novou vétev DN 63, a budou ukonéeny HUP ve skfini na hranici pozemku. Skfif bude vybavena hlavnim uzavérem, (regulacni souprava, plynomér a uzavér za plynomérem jsou
soucasti vnitFni plynoinstalace). MontaZni prace budou provedeny v souladu s CSN EN 12007-2 a pfedpisy COPZ G 70201. Sou¢asné musi byt dodrZzeny ustanoveni CSN 736005 a norem souvisejicich. Potrubi se bude spojovat
elektrotvarovkami. Smérové zmény tras budou rfeSeny pomoci elektrotvarovek. Svisla ¢ast pfipojek bude provedena celoplastova, prechod svislé ¢asti z vodorovnou bude napojen elektrotvarovkou (oblouk 90) s ukonéenim kulovym
uzdvérem osazenym na zavitové prechodce. Plynomérna souprava a vnitini rozvod bude soucasti feseni kazdého napojovaného objektu. Plynovodni potrubi PE bude opatfeno signalizacnim vodi¢em. Je navrZeno celkem 8 ks plynovodnich
pripojek z potrubi PE SDR 11 DN 32 celkové délky 24.0 m +12 metr( svisla Cast.

Ochranna pasma dle zakona 458/2000Sb*“:

- unizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném Gzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu

- u ostatnich plynovodi a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od ptdorysu

- utechnologickych objektl 4 m na vSechny strany od pldorysu

Bezpecnostni pasmo plynovych zafizeni, dle prilohy k zdkonu 458/2000, pro VTL do DN 250, je 20 m na obé strany od kraje plynovodu.

Jednotlivd odbérna mista budou na STL rozvod plynu napojena domovnimi pfipojkami ukonéenymi v HUP spolu s regulaci a méfenim. Jednotlivé HUP mohou byt v zavislosti na zvoleném charakteru budouci zdstavby stavebni soucasti

s elektromérovymi rozvadéci (zdéné pilite).

Vedeni navrhovaného STL, pfipadné NTL plynovodu musi byt navrieno tak, aby bylo dodrZzeno nejmensi dovolené kryti sité, odstup sité pfi k¥izeni a pri soubéhu siti ve smyslu €SN 73 6005 a podminek dle CSN 38 6410.

6.2 Zasobovani elektrickou energii:

V Gzemni studii je navrieno fedeni, které je smluvné zajisténo mezi spole¢nosti CEZ a.s. a statutarnim méstem Opava. Re$enym tzemim prochazi stavajici nadzemni vedenim VN 22 kV — VN 265 a VN 267 s vodi¢i bez izolace, pro které je
stanoveno ochranné pasmo 10 m od krajniho vodi¢e. Uzemni studii je navrzena GplIna prelozka vedeni VN 267 a VN 265 mimo Fedené Gzemi. Novda DTS pro 1. etapu vystavby se nachdzi v k¥izeni prodlouzené ulice Kvétinové a prodlouzené
spojky z ulice Olomoucké v sousedni plose verejné zelené JK-ZV5, je navrZena jako betonova kompaktni napojena zemni kabelovou pfipojkou 22 kV. Pro dalsi etapizaci se predpoklada dalsi DTS napojena z pfipojky, pro DTS 9288 —
Nemocnice - Chirurgie.

Pro novou zastavbu bude rozsifena kabelova sit NN v jednotné dimenzi AYKY 3 x 120 + 70, napojena z navrzenych trafostanic. Nova kabelova sit bude jisténa v rozpojovacich skfinich s propojenim do stavajici méstské sité NN. Soubézné s
kabely NN budou pokladany také kabely pro verejné osvétleni (VO)

Jednotlivi odbératelé budou napojeni kabelovou smyckou do ptipojkové skfiné osazené na hranici parcely RD.

6.3 Verejné osvétleni:

V fesené lokalité bude vybudovano nové verejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych dopravnich a pésich komunikaci. Nové vefejné osvétleni bude provedeno svitidly s LED zdroji na osvétlovacich stozarech s vylozniky vysky 5 m, 6 m, 10
m dle pozice a umisténi svitidla.

Lokalita nebude produkovat svételné znecisténi. Navrh verejného osvétleni je koncipovan s poZzadavkem nulového vyzarovani do horniho poloprostoru. Svitidla budou vybavena v ¢asem proménnou intenzitou, navic tam, kde to legislativa
umozni, budou svitidla vybavena pohybovymi Cidly.

6.4 Elektronické komunikace:

V Uzemni studii neni proveden navrh pfipadnych tras podzemnich kabelovych vedeni elektronickych komunikaci, které by mohl vybudovat néktery z operatort elektronickych komunikaci. Typy a provedeni komunikaéniho vedeni si zvoli
prislusny operator elektronickych komunikaci, ktery komunika¢ni vedeni vybuduje.

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych Gcastnikl v feSené zastavbé hromadného bydleni budou zajistovat operatofi elektronickych komunikaci na zakladé Zadosti o pfipojeni do vefejné komunikaéni sité. Pfipojeni novych
Ucastnikl maze byt provedeno komunikacnim vedenim, nebo pripadné radiovym zafizenim.

6.5 Zasobovani vodou:

Vodovodni sit v fesené lokalité bude zasobena z vodovodniho privadéce DN 600. Rozvod vodovodni sité bude doplnén o tlakovou stanici. Vstupni tlak do tlakové stanice je cca 0,21 MPa na kété ca 290 m.n.m. Ve vypoctu byla pouZita
specificka spotifeba vody 120 I/obyv. den, ktera je vyssi neZ skuteéné spotfebovana. Uzlové odbéry jsou uréeny z teoretické spotieby vody podle poctu pripojenych objektl. Pricemz qd se rovnd hodnoté Qp, vynasobené soucinitelem denni
nerovnomeérnosti kd = 1,5 a Qh soucinitelem hodinové nerovhomérnosti kh = 2.2

Vypocet potreby vody 1. ETAPA:

68 RD 4 4 osoby 4 120 |/os.den

Qd =32,64m3d-1Qp=0.37 l.s-1

Maximalni denni potfeba Qm = 32,64 x Kd (1,5)= 48,96 m3d-1, 0.56 |.s-1

Maximalni hodinova potfeba Qh = 0.56 x Kh (4.8) = 2,72 |.s-1

Mnoizstvi vody — je pocitano dle vyhl.¢.428/2001 Sb. ptiloha ¢.12

Na jednoho obyvatele 36 m3rok-1

- celkem Qrok =9 792 m3rok-1

Vodovod bude napojen na stdvajici vodovodni privadé¢ DN 600. Za misto napojeni bude osazena




tlakova stanice

Vypocet potfeby vody CILOVY STAV:

267 RD 4 4 osoby & 120 I/os.den

Qd =125760m3d-1Qp=1.451.s-1

Maximalni denni potfeba Qm = 125 760 x Kd (1,5)= 188 640 m3d-1, 2,18 |.s-1

Maximalni hodinova potieba Qh = 2,18 x Kh (2.1) = 4.58 |.s-1

Mnozstvi vody — je pocitano dle vyhl. ¢. 428/2001 Sb. pfiloha ¢. 12

Na jednoho obyvatele 36 m3rok-1

- celkem Qrok =37 728 m3rok-1

Vodovod bude napojen na stavajici vodovodni privadé¢ DN 600. Za misto napojeni bude osazena tlakova stanice. Trasa vodovodu je napojena na stavajici vodovodni privadé¢ DN 600 v misté kfizeni komunikace (prodlouzené Kvétinové). V
misté napojeni bude osazena armaturni Sachta o vnéjsich rozmérech 2,8 x 5,5 metr(. Uvolnéni pozemkU pro planovano vystavbu RD je navrzena prelozka stavajiciho vodovodu DN 400 mimo feSené Uzemi. Vodovod DN 400 je napojen na
stavajici vodovodni pfivadéc¢ DN 600 ve stavajici armaturni Sachté. V ramci vystavby bude napojeni na potrubi DN 600 pfemisténo do nové navrzené armaturni Sachty (viz objekt A04). Detail a schéma napojeni bude feseno v dalsim stupni
dokumentace pro stavebni povoleni. Trasa prelozky vodovodu vede v zeleném pasu podél oploceni stavajicich RD, z didvodu majetkopravnich vztahl a prostorového usporadani ulicniho prostoru odbocuje do prodlouzené komunikace ulice
Kvétinové a je ukoncena v nové navrzené armaturni Sachtici, kde se napojuje na stavajic vodovod DN 600. Stavajici (odpojené) potrubi DN 400 bude demontovano, véetné stavajiciho napojeni na vodovod DN 600 ve stavajici armaturni
Sachté. Délka prelozky vodovodu DN 400 je 555 metrd, z toho z plastového potrubi D450x40,9 PE100 RC SDR11 170 metrd a z tvarné litiny délky 385 metr(i v povrchové Upraveé se zinkoaluminiovym povlakem s kryci epoxidovou vrstvou
(standartni vyrobky Saint-Gobain nebo Ductus) s pruznym hrdlovym nasuvnym spojem potrubi. (Standart nebo TYTON). Hrdlové spoje potrubi jsou zabezpeceny spojkami proti posunu.

6.6 Splaskova kanalizace:

V lokalité se nachazi jednotna kanalizace DN 300 v ulici Kvétinova a jednotna kanalizace DN 600 v ulici Sluneéni. Jednotna kanalizace je svedena na méstskou COV v majetku a provozovani SmVaK Ostrava a.s.

Zajmové Gzemi je feSeno oddilnou kanalizaci a z dlvodu vyskového usporadani lokality a spadovych pomérd je rozdéleno na dvé ¢asti.

Splaskové vody jsou svedeny kanaliza¢ni pfipojkou do nové navriené kanalizace vedené v uli¢nim prostoru navriené zastavby. Splaskové vody v rdmci 1. etapy z rodinnych domki jsou svedeny do splaskové kanalizace zalusténé Cerpaci
Sachty a odtud vytlakem do gravitaéni kanalizace, ze které jsou napojeny do gravitacni kanalizace ulice Kvétinova. Kanalizacni pfipojka je napojena do kanalizacniho fadu DN250 napojovaci odbockou 250/150. Pfipojka je navriena z
plastového potrubi DN 150. Je ukonéena revizni domovni $achtici. Sachtice je navriena plastova DN 600 opatfena lehkym poklopem.

6.7 Destova kanalizace:

V lokalité se zadna destova kanalizace ani vodotece nenachazi. Stavajici jednotna kanalizace je svou kapacitou vycerpana a pro napojeni do vodotede by se musely budovat ekonomicky neldinosné kanalizaéni stoky doplnéné prederpavacimi
stanicemi. Pro odvodnéni dané lokality je navrZzen jednotny vsakovaci systém, ktery pojme a vrati vodu zpét do pldy z celé lokality vystavby. Stavby 1. etapy resi odvedeni destové vody ze zpevnénych ploch (navrzené mistni komunikace
prodlouzené ulice Kvétinova a jsou do ni svedeny vSechny povrchové vody ze zpevnénych ploch stavby. Destové vody jsou svedeny kanaliza¢ni pfipojkou do nové navrzené kanalizace vedené v uli¢nim prostoru navrzené zéstavby. Destové
vody z rodinnych domk jsou svedeny do destové kanalizace ukoncéené akumulaéni nadrzi v kombinaci s retenéni nadrzi a vsakovacim systémem. Pfed napojenim na destovou kanalizaci budou povrchové vody z jednotlivych RD vypoustény
do destové kanalizace fizenym odtokem 0,5/s. Povrchova voda se bude zadrZovat v kombinované akumulaéni a retencni nadrzi v plose JK-Z29. Kanalizaéni pripojka je napojena do kanalizaéniho Fadu DN300 napojovaci odbockou 300/150.
PFipojka je navriena z potrubi DN 150. Je ukonéena revizni domovni $achtici. Sachtice je navriena plastova DN 425 opatiena lehkym poklopem. Destova kanalizace je napojena do destové kanalizace stavby, kterd je svedena do
vsakovaciho systému. Je navrZena jedna stoka destové kanalizace A03-D1 celkové délky 532 metr(. Z toho DN 400 167 metrd a DN 300 365 metr(. Do této kanalizace jsou svedeny povrchové vody ze stavby s moZnosti napojeni dalsich
etap vystavby. Potrubi destové gravitacni kanalizace je navrzeno plastové z PP SN 10.

6.8 Odpadové hospodarstvi:

Svoz a likvidace komunalniho odpadu v feSeném Uzemi bude probihat v souladu s obecné zédvaznou vyhlaskou ¢. 9/2018, kterou se stanovuje systém shromazdovani komunalniho odpadu véetné nakladani se stavebnim odpadem, ktery
vznikl pfi ¢innosti fyzickych osob. Pro kazdy uli¢ni blok v priiméru o poctu 12 -16 dom{ v mistech kfiZzeni se ,,zelenymi“ pobytovymi pasy jsou umistény kontejnery na tfidény odpad.

7. Prostorova regulace:

V Uzemi musi byt spInény pozadavky UP, Stavebni zdkon a provadéci vyhlagky ke SZ, a to predeviim Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuziti Gzemi ve znéni pozdéj$ich predpisl. V § 25 jsou stanoveny Vzajemné
odstupy staveb. V pfipadé této Uzemni studie se pro racionalnéjsi vyuziti pozemk( vzhledem k oslunéni, a to odstup od severni hranice pozemku 2 m a od jizni 5m. V pfipadé odstupu fadovych RD od hranice pozemk verejného
prostranstvi, tedy krajnich fadovych RD, se v souladu se znénim § 26 uvazuje o uplatnéni mozné vyjimky z bod( § 25. Krajni fadové RD jsou Uzemni studii umistény c¢asto do hranice pozemku, ktery vsak je dimenzovan v Sifi 20m jako pas
zelené.

Jak jiz bylo uvedeno vyse v kapitole urbanistické koncepce, lokalita navazuje na stabilizovanou a urbanisticky hodnotnou zastavbu tzv. kvétinové Ctvrti ulic, dale predevsim na urbanisticky velmi hodnotné aredly Slezské nemocnice Opava a
Psychiatrické nemocnice Opava v pamatkové ochrané pod Ministerstvem kultury CR. Lokalita rovnéz skytd velice kvalitni rozhrani do piiméstské a venkovské krajiny. Uzemni studie si klade za cil dosdhnout vysoce kvalitni zastavby
individualniho bydleni s kvalitnim a podnétnym verejnym prostorem. Pro dosaZeni této kvality je nutno nad ramec regulacnich prvkd dodrZet obecné architektonické a estetické naroky komplexniho navrhu rodinnych domu, dopliikovych
staveb, oploceni a sadovych Uprav.



Uzemni studie ve vykrese &. 05 A a 05 B Regulace prostorového usporadani navrhuje prostorové vyuZiti pozemka, pfiéemz pro né navrhuje tyto druhy prostorové regulace:
7.1 Stavebni ¢ara:

Uzemni studie v souladu se stavebnim zakonem navrhuje podrobné;jsi prostorovou regulaci zastavby na stavebnich pozemcich pro zajisténi estetického plisobeni zastavby feseného tzemi (v souladu s § 19, odst. 1, pism. d) zakona ¢&.
183/2006, o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stavebni ¢ara urcuje limitni umisténi prevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na pozemku vzhledem k verejnému prostranstvi. Je stanovena jako neprekrocitelna pro umisténi jakékoli stavby nebo jeji ¢asti vyjma ohrazeni pozemku. Pfipousti
se prekroceni stavebni ¢ary pfistfeskem parkovaciho stani.

Stavebni hranice (ve vykresech také jako zastavitelny prostor RD) urcuje rozhrani mezi zastavitelnou ¢asti pozemku a jeho nezastavitelnou ¢asti vyjma ohrazeni pozemku. Stavby mohou byt na pozemku "uvnitf" stavebni hranice umistény
libovolné za splnéni pozadavk(l na intenzitu vyuziti pozemki (viz nize).

7.2 Maximalni vyska:

V souladu s pozadavky prostorového usporadani dle platného UPO.

7.3 Zastavénost (intenzita vyuZiti pozemk):

V souladu s pozadavky prostorového uspotadani dle platného UPO je uréena:

- intenzita vyuZiti pozemk( rodinnych domt do 50 %; u fadovych a atriovych rodinnych domd do 70 %;

- intenzita vyuZiti pozemk( bytovych domU a ostatnich pozemk( pro pfipustné stavby a zatizeni do 70 %;

Do téchto ploch jsou dle platného UPO zapoéitavany i zpevnéné plochy.

8. Etapizace:

Pro feSené Uzemi je navrZena etapizace.

8. |. etapa:

V 1. etapé je zahrnuto 68 rodinnych domu. Pro tuto etapu se pocita s dopravnim napojenim na ulici Kvétinovou. Podrobnosti pro technickou infrastrukturu jsou rozvedeny v ¢ast 6. Koncepce technické infrastruktury. Jedna se o vybudovani
kompletni retenéni nadrZe se vsakovacim systémem, do které jsou jiz v 1. etapé svedeny destové vody. Pro vystavbu infrastruktury 1. etapy je navrzeno vybudovani provizorni panelové komunikace v prodlouzeni ticelové komunikace

z ulice Olomoucké podél zapadni hranice arealu Psychiatrické nemocnice. Je tak zamezeno obtéZovani obyvatel stavajici lokality tzv. kvétinové ¢tvrti nezadoucimi vlivy vystavby.

8. 2. dalsi etapy:

V dalsich etapach je navrzeno dalSich 199 RD do celkového poctu 267 RD, v¢. fadovych RD. Zastavba Uzemi miize probihat v dil¢i etapizaci postupnym rozvojem zastavéného Uzemi v zavislosti na postupném a logicky navazujicim budovani
komunikaci a technické infrastruktury dle investi¢nich moZnosti statutarniho mésta Opavy a soukromych subjektd.



Obsah Uzemni studie:

Textova cast:

NGOV A, WNR

Graficka cast:

Identifikacni Udaje

Uvod

Analyza stavajiciho stavu
Urbanistickd koncepce

Koncepce dopravy

Koncepce technické infrastruktury
Prostorova regulace

Etapizace

Seznam pfiloh

01
02
03
04
05A
05B
06
07
08
09
10
11
12
13
14

Zakres do ortofotomapy mésta Opavy
Zakres-vytez z koordinaéniho vykresu Uzemni planu Opavy
Majetko - pravni vztahy

Situace urbanistického a architektonického reseni
Regulace prostorového usporadani

Regulace prostorového usporadani

Situace-park a retenc¢ni nadrz

Situace dopravniho reseni

Situace-zasobovani vodou, kanalizace
Situace-zasobovani el. energii, plynem

Situace koordinacni

Situace koordinacni 1. etapa

Typova feseni uliéniho prostoru

3D model-vizualizace

3D model-vizualizace

P R R P RPRPRRPRRPRR

: 5000
: 2000
: 2000
: 2000
: 1000
: 1000
: 1000
: 2000
: 2000
: 2000
: 2000
: 1000
1:500



