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. ZAKLADNI UDAJE

Uvod, postup pfi zpracovani tzemni studie

Uzemni studie byla vyhotovena na zakladé Zadani zpracovaného poftizovatelem v &ervnu 2016 a je
zpracovana na lokalitu, ktera je Uzemnim planem Chvalikovice uréena k provéfeni a upfesnéni formou
Uzemni studie a podmin&na dohodou parcelaci. Plocha Fe$eného tuzemi je v UP oznadena jako BI-Z2.

Navrh uzemni studie byl zpracovan ve 2 variantach, jedna z nich byla zpracovana s doporu¢enou
vhodnosti propojeni navazujiciho zastavitelného uzemi do jednoho urbanistického celku. Vice viz kap.
VII. Navrh urbanistického feSeni plochy. Navrhy byly projednany na jednani Zastupitelstva obce dne
15.5.2018 a vysledny navrh slouZil jako podklad pro vypracovani inZenyrské &asti US — navrhu
dopravniho napojeni na okolni vozidlové komunikace a stavajici inZenyrské sité a technicka zafizeni. Na
podkladé vysledného navrhu byl rovnéz zpracovan modelovy pfiklad nového rozdéleni pozemkul v ramci
feSeného Uzemi lokality prezentovany v Casti C.

Pouzité podklady

Pro ucely zpracovani uzemni studie byly pouzity tyto podklady:

e Zadani Uzemni studie US2 pro plochu BI-Z2, Serven 2016
Uzemni plan Chvalikovice, ktery nabyl G&innosti 5.12.2014
Uzemné analytické podklady ORP Opava
Digitalni katastralni mapa
Ortofotomapa
VySkopis s vrstevnicemi
Informace o pozemcich z Nahlizeni do katastru nemovitosti ke dni 8.10.2018
Vyjadreni spravcu technické infrastruktury o existenci siti
VyjadFeni spravch technické infrastruktury k navrhu feseni US
Informace z webovych stranek obce

Jako podklad slouZil také prizkum terénu provedeny zhotovitelem US, na zakladé kterého byly
doplnény nékteré udaje do mapového podkladu.

Pouzité zkratky

Us, Us Uzemni studie

UP, UPN Uzemni plan Chvalikovice
IS inzenyrské sité

RD rodinny diim

fu fedené uzemi

VP vefejné prostranstvi
OoP ochranné pasmo

TI technicka infrastruktura
k.u. katastralni uzemi

MP modelovy pfiklad k US
GP geometricky plan

KN Katastr nemovitosti

VN vedeni vysokého napéti
MK mistni komunikace
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Il. VYMEZENiI RESENE PLOCHY

Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi obce Chvalikovice a zahrnuje celé parcely p.¢. 494
a 495 a Casti parcel p€. 144, 490, 491, 492 a 493. U parcely p€.144 byl vyznacen zatim neprovedeny
zamér vlastnika na déleni pozemku na dvé idealni poloviny.

Na fe$ené Uzemi US2 piimo navazuje daldi ¢ast zastavitelné plochy BI-Z2 dle UP na parcele
pc.496/1, ke které byly pro pfipad dohody s vlastniky pozemku dale pfipojeny menSi parcely stavajicich
ploch rodinnych doma pé. 150/2, 150/9, 159/4 a 159/5. Tyto parcely, zejména pozemek p&.496/1, by
bylo vhodné propojit s US2 do jednoho urbanistického celku. Parcely p€.496/2, 496/3 a 496/5 jsou jiz
stavajici plochou nové postaveného rodinného domu.

Resené Uzemi je ze zapadu, severu a severovychodu ohraniéeno volnou zemé&délsky vyuZivanou
plochou (ze zapadu a severovychodu s polnimi cestami), z jihovychodu plochami stavajicich rodinnych
domu a z jihu vySe popsanymi navazujicimi pozemky.

Re&ené zemi ma rozlohu 1,245 ha a je v UP ozna&eno plochou BI-Z2 — US2 — DP2.

lI.SIRSI VZTAHY

Obec Chvalikovice se nachazi ve velmi atraktivni lokalité 7 km od centra Opavy, 4 km od Hradce
nad Moravici a nedaleko obce Raduni. V téchto sidlech se nachazi vyznamné architektonické pamatky a
veskera potfebna obfanska vybavenost.

V obci Chvalikovice je pouze zakladni ob&anska vybavenost — obecni Ufad, knihovna, matefska
Skola, hasi¢ska zbrojnice, dva mensi obchody s potravinami, dvé restaurace, dvé kadernictvi, opravna
obuvi a femesinici zejména z oblasti stolafstvi, zednickych praci a autoservisu.

Pro sportovni vyZiti je v obci fotbalové hristé, télocvicna, moderni kuzelna v sokolovné a vefejné
détské hfisté.

Obec lezi v mirné kopcovité krajiné s pfiméfenym mnozstvim lesu.

Resena lokalita US2 se nachazi za severnim okrajem zastavéné &asti obce. Plocha je obklopena
zemeédélskymi pozemky a ¢astecné navazuje na souvislou zastavbu rodinnych domu.

Lokalita ma Spatnou dopravni dostupnost. Mistni komunikace v ulicich U Chodniku a Trniéi, které
jsou napojeny na silnici 11/4644 (Chvalikovice — Branka u Opavy) v ulici Ceské Skoly, pokraduji
k FeSenému Uzemi pouze nezpevnénymi polnimi cestami. Zapadné a severné od i je v UP vymezen
koridor pro ur€eny pro realizaci potfebnych komunikaci a inzenyrskych siti oznaCeny SK-Z1, vychodné
od fu koridor oznaceny SK-Z2.

Pfes feSené uzemi prochazi odbocka venkovniho vedeni VN 22kV z vedeni €. 22 ke stoZarové
distribucni trafostanici OP-1381-Obec a trasa radioreléového spoje.

Za severni hranici lokality prochazi pfivadéc¢ pitné vody OOV DN1000, ze kterého je napojen mimo
jiné hlavni vodovodni fad DN 100 zasobujici obec pitnou vodou.

Lokalitu Ize napojit na v8echny potfebné inZenyrské sité (kanalizaci, vodovod, plynovod a vedeni
elektrické energie) — tyto sité se nachazeji nedaleko feSeného Uzemi. Jednotna kanalizace neni
napojena na COV — odpadni vody jsou vypoustény bez pfed&isténi do stavajicich vodoteéi.
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IV. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNiIHO PLANU OBCE

Zpracovani tzemni studie US 2 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Chvalikovice, v némz je &ast
zastavitelné plochy BI-Z2 urCena k provéfeni formou uzemni studie a podminé&na uzavienim dohody
o parcelaci jako nezbytné podminky pro rozhodovani v feSeném uzemi.

Pozadavky na US2 dle uzemniho planu:
- provéfeni optimalniho rozvrZzeni parcelace a vefejnych prostranstvi s komunikacemi a
technickou infrastrukturou
- stanoveni podrobnych podminek pro vystavbu RD
- provéfeni optimalni dopravni obsluhy plochy se zohlednénim stavajiciho vedeni OOV a navrhu
koridoru SK-Z1
- v ploSe BI-Z2 respektovat stavajici vedeni venkovniho vedeni VN 22kV
Navazujici koridor SK-Z1 je urCen pro novou mistni komunikaci a pfestavbu zemniho télesa
stavajici mistni obvodové komunikace, vodovodni fad a jednotné kanalizani stoky v€etné souvisejicich
objektl a STL plynovod mistni rozvodné sité.

PozZadavky vyplyvajici z tzemniho planu byly zohlednény pfi navrhu uzemni studie a jejich feSeni je
popsano v dalSich kapitolach této textové Casti.

Uzemni studie zohledfiuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovené
v uzemnim planu pro konkrétni plochy (BI, SK), v€etné& podminek prostorového uspofadani.

V. ROZBOR A VYHODNOCENi STAVAJICIHO STAVU UZEMi, LIMITY VYUZITi UZEMi

Redené Uzemi je v soudasné dobé nezastavéné, jedna se o zemédélsky obdé&lavané a odvodnéné
pozemky. Uzemi se plynule svaZuje smérem k severu, sklon svahu se pohybuje vétSinou mezi 4,0 az
5,5%. Pozemky ur&ené pro vystavbu novych rodinnych dom lezi v nadmorské vysce od 285 m n.m. do
291 m n.m.

Limity vyuziti:

Pfes feSené uzemi vede z nadfazenych inZzenyrskych siti a technickych zafizeni pouze nadzemni
vedeni VN 22KV a trasa radioreléového spoje. Trasa pfivadéce pitné vody DN 1000 vede v soubéhu se
severnim okrajem feSeného Uuzemi ve vzdalenosti cca 15 m a ochrannym pasmem do fu nezasahuije.

InZenyrské sité mistniho vyznamu se nachazeji v blizkosti feSeného Uzemi v mistnich
komunikacich v ulicich U chodniku a Trnici.

Kromé pozadavkl na respektovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem nejsou
v dané lokalité stanoveny zadné dalsi limity vyuZiti uzemi.

Vedeni inzenyrskych siti jsou graficky vyznagena ve véech vykresech US (v ¢asti B.Grafické &asti),
v€etné rozsahu ochrannych pasem kolem stavajicich inzenyrskych siti a kolem silnic.

Trasy nadzemnich a podzemnich siti (kromé& kanalizace) byly pfevzaty z vyjadieni o existenci siti
ziskanych od jednotlivych spravca technické infrastruktury. Trasy kanaliza¢nich fadu byly ziskany od
Obce Chvalikovice. Trasa radioreléového spoje véetné jeho ochranného pasma byla prevzata z Uzemné
analytickych podkladi ORP Opava.

Pro zajiSténi provozu radiovych smérovych spoju je nutné zajistit pfimou viditelnost mezi koncovymi
body a respektovat je pfi navrzich nové vystavby, zejména vySkovych staveb.

V uzemi je nutno respektovat stanovena ochranna pasma inzenyrskych siti.
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Ochranna pasma_vodovodl a kanalizaci dle zakona ¢&. 274/2001 Sb., v platném znéni,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho
lice stény potrubi na kazdou stranu:
- u vodovodnich a kanalizaénich fad do praméru 500 mm v¢etné - 1,5 m
- uvodovodnich a kanaliza¢nich fadu nad primér 500 mm - 2,5 m
- u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok o pruméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m nad upravenym terénem, se vySe uvedena vzdalenost zvySuje 0 1,0 m
od vnéjsiho lice.

U pfivadéce pitné vody DN 1000 O je ochranné pasmo stanoveno na zakladé rozhodnuti VLHZ ¢.j.
voda 1582/71-KO ze dne 23.12.1971 a &ini 6 m od osy potrubi v obou smérech. Hloubka kryti pfivadéce
jecca3,9m.

Podle zakona €.458/2000 Sb., tj. zakona o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, jsou plynarenska zafizeni a zafizeni elektrizani soustavy k zajisténi jejich bezpecného a
spolehlivého provozu chranéna ochrannymi pasmy.

Ochrannym pasmem plynarenskych zafizeni se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jejich
pudorysu.

Ochranna pasma ¢ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn

v zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizaéni soustavy je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které
¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany —

- U napéti nad 1kV a do 35kV vcetné:

a) pro vodicCe bez izolace - 7 metrl (resp. 10 m u zafizeni postaveného do 31.12.1994)
b) pro vodice s izolaci zakladni - 2 m
c) pro zavésna kabelova vedeni — 1 m

Nadzemni vedeni nizkého napéti (do 1 kV) neni chranéno ochrannym pasmem. P¥i Cinnostech
provadénych v jeho blizkosti (prace v blizkosti) je nutné dodrzet vzdalenosti dané CSN EN 50110-1
ed.2.

Ochranné pasmo podzemnich vedeni elektrizaéni soustavy do 110kV véetné a vedeni fidici, méfici
a zabezpecujici techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu kabelové trasy.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti
- u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z urovné nad 1kV a men8i nez 52kV na uroven nizkého napéti 7m
- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1kV a menSi nez
52kV na uroven nizkého napéti 2 m

Dle zékona ¢€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, ¢ini ochranné pasmo siti elektronickych
komunikaci 1,5 m po stranach krajniho vedeni SEK.
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VI. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Chvalikovice jsou obci, v niz byla plvodni urbanisticka struktura ve 2. poloviné minulého stoleti
doplnéna novodobou pravidelnou ulicni siti s pomérné koncentrovanou vystavbou pfevazné
dvoupodlaznich rodinnych domu, zejména v severni a vychodni ¢asti obce.

Na novéjSi ¢ast obce navazuje navrzena urbanisticka struktura tzemni studie. V feSeném Uzemi ani
v nejbliz§im okoli se jiné urbanistické ani pfirodni hodnoty nenachazeji.

VIl. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi PLOCHY

V koncepéni fazi navrhu US byly navrzeny 2 varianty fe$eni:

- varianta zahrnujici pouze vymezené it US2

- varianta zahrnujici celou zastavitelnou plochu Bl — Z2 s dal§imi 4 pfilehlymi parcelami lezicimi ve

stavajici stabilizované ploSe individualniho bydleni Bl-1 dle Zadani US2. Varianta byla
zhotovitelem US doporucena jako urbanisticky vhodnéjsi, nebot komplexni navrh umoziuje
urbanisticky zadoucim zplsobem rozvoj obce a je navic efektivni téz z hlediska provozniho
(odvoz odpadu, udrZzba obytné ulice, dostupnost pro dopravni obsluhu (posta, hasici, zachranna
sluzba)) i z hlediska ekonomického.

Vzhledem k poZadavku respektovani platného UP obce a ke stanovisku vlastnik(i pozemku
pc.496/1 v jizni Casti zastavitelné plochy BI-Z2 (viz e-mailova zprava od spoluvlastnika pozemku ze dne
30.5.2018 v &asti D. Dokladové ¢€asti) je ve vysledném navrhu urbanisticky navrh jizni ¢asti zastavitelné
plochy BI-Z2 graficky potlaten a oznafen pouze jako doporu€eny pro mozné, vhodné a doporucené
budouci vyuziti.

NavrZzeny komunikacni systém (viz kap.Xl., odst. Dopravni infrastruktura) rozdéluje feSené uzemi
na 2 plochy ur€ené pro vystavbu rodinnych domud (oznacené A a B) a 1 vétSi a 3 menSi plochy vefejné
zelené.

Vzhledem k neexistujici dopravni dostupnosti fu bude nutno vymezit plochy pro komunikace,
parkovani a vefejnou zelen v tésné navaznosti na fu ze zapadni, severni a vychodni strany v ramci
koridorti SK-Z1 a SK-Z2 dle UP. Navrh feseni severniho propojeni ulic U Chodniku a Trni&i mimo fu je
v grafické ¢asti vyznaCen matné.

Lokalita US2 je uréena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. PoCet samostatné
stojicich rodinnych doma (14 RD) s doporuenym umisténim dle navrhu je nutno povazovat za
maximalni. Totéz bude platit pro pfipadnou vystavbu rodinnych dvojdom. Vétsi pocet rodinnych domu
Ize pfipustit pouze u vystavby fadovych rodinnych domda, které jsou pfipustné v rozsahu navrzenych
parcel A2 az A6 (viz vykres €.7). V tomto pfipadé bude max. poCet 20 RD.

Navrzené rozdéleni ploch respektuje stavajici limity vyuziti uzemi popsané v kapitole V. a graficky
vyjadfené ve vSech vykresech Casti B. Grafické ¢asti, zejména ve vykrese ¢€.2. Doporu¢ené umisténi RD
je navrzeno mimo vyznacena ochranna pasma stavajicich inzenyrskych siti.

Plochy pro vystavbu RD jsou vymezeny uliCnimi ¢arami, které jsou rozhranim mezi budoucimi
soukromymi plochami a vefejnym prostranstvim. Na vefejnych prostranstvich bude realizovana veskera
vefejnd infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a zelen (vice viz kap. XI.).

Plochy pro vystavbu RD jsou dale modelové rozdéleny na jednotlivé parcely uréené pro vystavbu
samostatné stojicich RD. Parcely maji v souladu se Zadanim US rozlohu 600 — 1200 m?. Prdmérna
velikost parcely je 803 m?.
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Tabulka bilance navrzenych ploch:
mnozstvi poznamka
Rozloha fe$eného lGzemi US2 12 450 m?
Y . o . plocha A - 8 RD
Pocet novych rodinnych domd 14 RD plocha B - 6 RD
e » | plocha A — 7 040 m?
Plocha pro nové rodinné domy 11235 m plocha B — 4 195 m?
Plochy komunikaci, chodnikl a obytné ulice v Fu 765 m?
Plocha vefejné zelené v U 450 m?
Primérna celkova plocha zastavitelného Uzemi/ RD 889 m?
Primérna velikost parcely 803 m?

VIl. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU |

Vymezeni pozemku s rozdilnym vyuzitim je stanoveno pomoci zavaznych uli¢nich ¢ar, které budou
rozhodujici pro nové déleni pozemk( v Fu. Dal$i déleni pozemku (ploch pro vystavbu RD na jednotlivé
parcely a ploch vefejnych prostranstvi na plochy dopravni infrastruktury a vefejné zelené) je
doporucené.

Vyuziti pozemku rozdélenych dle navrhu je popsano v prfedchozi kapitole.

IX. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

V plochach pro vystavbu RD budou umistovany samostatné stojici rodinné domy, popf. dvojdomy
nebo fadové domy v max. rozsahu navrzenych pozemkl A2 az AG).

V plochach uréenych pro vefejnou infrastrukturu (vefejnych prostranstvi) budou umistovany stavby
vesSkeré dopravni a technické infrastruktury a vefejna zelen.

V liniich stanovenych uli¢nich ¢ar bude umistovano uliéni oploceni pozemku pro vystavbu RD.

X. PODMINKY PRO UMISTENi, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB
- REGULATIVY

1. Nové rozdéleni pozemku bude provedeno dle navrhu — zavazné je rozdéleni pozemkl
vymezené uliénimi ¢arami na 3 spole€né plochy pro vefejnou infrastrukturu a 2 plochy pro
vystavbu rodinnych domu, oznacené A a B. Déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely
je pouze doporucené. V fu bude max. 14 novych pozemk( pro vystavbu izolovanych RD,
popfipadé rodinnych dvojdomu. V pfipadé vystavby fadovych RD (v max. rozsahu navrzenych
pozemkl A2 az A6) mlze byt v fu realizovano max. 20 RD.

2. Pfed novym rozdélenim pozemku budou geodeticky zaméfeny veskeré limity vyuzZiti uzemi,
zejména navazujici useky komunikaci a vedeni VN se sloupy. V pfipadé kolize skute¢né polohy
zaméfenych prvkd s navrhem bude nutno navrh mirné upravit.

3. Nové rozdéleni pozemku a vystavbu je mozné realizovat po etapach, jednotlivé etapy musi
respektovat navrh v celém feSeném uzemi, v€etné navrhu inzenyrskych siti. Pro feSeni
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dopravni a technické infrastruktury musi byt v pfipadé etapizace v predstihu zpracovana
projektova dokumentace pro celé fu. Vyjimkou mohou byt RD v krajnich polohach, jejichz
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu dle navrhu neni zavislé novych trasach TI
navrzenych na novém pozemku uréeném pro vefejnou infrastrukturu ani navrh neomezuiji.

4. Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich ¢ar. Pfevladajici ¢ast uli¢ni
fasady novych rodinnych domd musi licovat se stanovenou stavebni ¢arou. Doporu¢ené jsou
rovhomérné odstupy novych RD od sebe navzajem a umisténi RD dle navrhu.

5. Mezi uli¢nimi a stavebnimi ¢arami nesmi byt realizovany zadné prostorové stavby (garaze,

pristfeSky pro automobily, altany apod.). Garaze je doporuceno realizovat jako soucast

rodinnych domud. U kazdého RD mohou byt max. 2 stavby s doplfikovou funkci. Vzhled staveb

s doplrikovou funkci musi korespondovat se vzhledem RD.

V lokalité nejsou pripustné Zadné srubové nebo viditelné celodifevéné stavby.

VySkova hladina zastavby bude max. 9 m nad okolnim upravenym terénem, v oduvodnénych

pfipadech Ize pfipustit max. 11 m.

8. U rodinnych doma jsou pfipustné sedlové, valbové stfechy a ploché stfechy nebo jejich
kombinace. Stanové a pultoveé stfechy nejsou pfipustné.

Sikmé stfechy novych rodinnych domd budou mit vzdy ve stejné uliéni fadé shodné natodeny
hlavni hfeben stfechy.

9. Oploceni pozemku rodinnych domu na rozhrani s vefejnymi uli€nimi prostory je nutno situovat
v liniich stanovenych uli€nich Car. Ve stejné ulicni linii bude mit oploceni jednotnou vysku.
Doporucena vyska je 120 cm, max. vysSka oploceni je 160 cm. Pfipustné je rovnéz oploceni
zZivymi ploty. V mistech kfizeni oploceni s podzemnimi nebo nadzemnimi vedenimi
inzenyrskych siti je potfeba dbat pokynu spravcu inzenyrskych siti.

10. Souhrn zastavénych ploch veSkerych prostorovych staveb véetné bazént (RD + staveb
s dopliikovymi funkcemi) nesmi pfekroCit na jednotlivych parcelach koeficient zastavéni 0,3
stanoveny v Zadani US - tzn. 30% z celkové vyméry parcely.

11. VeSkera zastavba novych RD musi respektovat stavajici ponechana vedeni inZzenyrskych siti
s jejich ochrannymi pasmy.

12. VeSkera nova vefejna technicka infrastruktura musi byt realizovana v ramci pozemku
vymezeného pro vefejnou infrastrukturu. Na pozemcich uréenych pro vystavbu RD smi byt
realizovana pouze nezbytna napojeni novych vedeni na stavajici Tl a pfipojky k RD.

NS

Xl. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

K zabezpec€eni dopravniho napojeni na silni¢ni sit budou slouzit stavajici mistni komunikace (MK)
v ul. U Chodniku a Trnigi, které navazuji na silnici 111/4644 (ulici Ceské Skoly). Ob& mistni komunikace
jsou v sou€asnosti v rezimu obsluznych komunikaci s jizdni rychlosti 50 km/hod.

Stavajici slepa mistni komunikace v ul. U Chodniku, ktera konci u jihozapadniho rohu FeSeného
uzemi, ma Sifku vozovky 3,3 - 4,4 m. KfiZzovatka MK se silnici 111/4644 je feSena dopravni zna¢kou ,De;j
prednost v jizdé“. Uli¢ni prostor ma proménlivou Sifku cca 7 — 8 m a je feSen v jedné vyskové Urovni bez
chodnika.

Mistni komunikace v ul. TrniCi, v Useku navazujicim na feSené uzemi na vychodé&, ma Sifku vozovky
6,3 m a je opatfena oboustrannymi chodniky $. 1,3 a 1,05 m. Kfizovatka MK se silnici 111/4644 je feSena
dopravni znac¢kou ,Stlj, dej pfednost v jizdé"“.

Pro napojeni nové obytné zastavby je navrzena nova mistni komunikace, ktera bude spojovat za
zapadni, severni a vychodni hranici fu ulice U Chodniku a Trni¢i. Nova MK podél zapadni a severni
hranice f0 je vedena v koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu vymezeném dle UP
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s oznacenim SK-Z1. MK je navrzena jako dvoupruhova funkéni skupiny C v kategorii MO2k s Sifkou
vozovky 5 m a s jednostrannym zvySenym chodnikem. Zaroven je doporu¢ena rekonstrukce stavajiciho
Sifrkové nevyhovujiciho useku ulice U Chodniku na stejné parametry, jaké bude mit nova MK.

V souladu s uzemnim planem Chvalikovice je naznaceno prodlouzeni této MK vychodnim smérem
pro napojeni zastavitelné plochy BI-Z3 a je také vyznaleno feSeni budouci kfizovatky nové MK
s komunikaci v ulici Trni¢i. Do doby realizace prodlouzeni MK vychodnim smérem bude v daném misté
napojena pouze stavajici uelova komunikace. VyznaCeny rozhledovy trojuhelnik jiz odpovida feSeni
budouci kfizovatky.

V ramci feSeni je také navrzeno dopravni zpfistupnéni zemédélskych pozemk( severné od
feSeného uzemi, a to napojenim stavajicich dvou u€elovych komunikaci (polnich cest) na novou MK.
rezimu na zénu 30 je doporuéena také u navazujicich usekl mistnich komunikaci v ul. U Chodniku a
Trnici.

Shodné parametry bude mit prodlouzZeni ulice Trni€i severnim smérem ve vyhrazeném koridoru dle
UP, oznadeném SK-Z2.

Pro obsluhu obytné zastavby uvnitf zastavitelné plochy US2 bude slouzit jednopruhova obousmérna
slepa mistni komunikace funkéni skupiny D1, tj. MK v rezimu obytné zény (max. rychlost = 20km/h),
s vozovkou $. 4,75 m pro umoznéni bezproblémového mijeni osobniho a nakladniho vozidla. Obytna
z6na odpovida urbanistickému pojmu obytna ulice, uvadénému dale ve zpravé i v grafické ¢asti studie.
Vjezd a vyjezd z této nové ulice bude realizovan pfes zvySeny pfi¢ny prah. Komunikace je navrZzena
v délce 65 m a je ukonCena obrati§tém v souladu s vyhl. €.23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb, v platném znéni. Obrati§té je navrzeno v takovych parametrech, aby bylo
umoznéno otadeni vozidel HZS, vozidel udrzby komunikaci a odvozu odpadil. Sitka uliéniho prostoru
10 m je zvolena s ohledem na ponechani stavajicich sloupt VN 22kV v ramci vymezeného verejného
uliéniho prostoru. Tato Sitka umoZznuje zaroven realizaci podélnych parkovacich stani a pasu zelené a
také bezproblémovy vjezd na pfilehlé pozemky. Vefejny uli¢ni prostor bude realizovan v celé Sifce
v jedné vyskové urovni (bez zvySenych obrubnik(l). Plochy zelené budou slouzit téZ pro zabezpeceni
vsaku destovych vod z pfilehlych zpevnénych ploch a pfi Sifce ulicniho prostoru 10 m také pro vysadbu
stfedné vzrostlé zelené (do vySky 3 m). Podrobnéjsi navrh obytnych ulic bude pfedmétem feSeni dalSich
stupnili projektové dokumentace.

RozSifeni uli€niho prostoru v prostorech kfizovatek je navrzeno z duvodu zabezpeceni potfebnych
rozhledovych pomérd. Napojeni nové obytné ulice na MK je posuzovano na dopravni rezim ,Stdj, dej
pfednost v jizdé“.

Odstavna stani pro osobni vozidla budou zabezpeena na parcelach rodinnych domu dle
pozadavkd CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuper automobilizace 1:2,0.

Pottebny podet kratkodobych parkovacich stani pro tizemi se 14 RD a se 42 obyvateli dle CSN 73
6110:

N =P, x kax k, =42/20 x 1,25 x 1,0 = 3 stani

Parkovani osobnich vozidel je pokryto navrhem 2 stani v nové obytné ulici. DalSi 4 stani jsou
navrzena podél nové mistni komunikace v pfilehlém koridoru SK-Z1 severné od hranice fu. Navrzeny
pocet parkovacich stani pokryva potfebny pocet s dostatecnou rezervou.

Navrzené rozhledové trojuhelniky odpovidaji navrzenému dopravniho rezimu u novych komunikaci.
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Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury ma US upfesnit napojeni navrhované zastavby v zastavitelné
ploSe na verfejné inzenyrské sité. Pfipojky k jednotlivym RD nejsou z divodu pfehlednosti v situaci
zakresleny. Za severni hranici lokality prochazi pfivadé¢ pitné vody OOV DN1000.

Vodovod
Soucasny stav

Chvalikovice jsou zasobovany vodou z vodojemu objemu 100m? s vy$kou hladiny 356,50 — 352,80
m n.m. Re$ené Gzemi se nachazi ve vysce 285-292 m.nm. Tlakové poméry jsou ve vodovodni siti v této
&asti obce velmi priznivé. V ulici Ceské $koly vede vodovodni fad DN100, ze kterého odboéuje do ulice
Trniéi fad DN100, redukovany od ulice Zlabinské na DN80. Sougasnym provozovatelem vodovodu jsou
SmVaK Ostrava a.s.

Bilance potfeby vody
Je stanovena podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze ¢.12 Zakona o vodovodech
a kanalizacich €. 274/2001 Sb. v platném znéni.

Podle uzemni studie bude v feSené lokalité umisténo 14 samostatné stojicich rodinnych domu. P¥i
ukazateli 3,5 obyvatel/1RD Ize poditat se 49 osobami.

Roéni potieba vody Qo = 49 x (35+1) m® = 1764 m*/rok
Prdmérna denni potfeba Q,= 1764 : 365 = 4,83 m%den

Maximalni denni potfeba Qn, =4,83x1,5=7,25m’den

Maximalni hodinova potfeba Q, =7,25/24 x 1,8 = 0,54 m*/hod = 0,15 I/s
Pramérna denni potfeba na osobu/den =98I

Navrh

Navrh zasobovani vodou vychazi z uzemniho planu, ve kterém je zastavitelna plocha individualniho
bydleni s ozna¢enim BI-Z2 napojena na stavajici vodovodni sit, konkrétné na fad DN100/80 v ul.Trnici.

V pfilehlych plochach koridord SK-Z1 a SK-Z2 v trase navrhované mistni komunikace je navrzen
vodovodni fad DN80 (PE d90) délky 235 m napojeny v ulici Trni€i na stavajici vodovod DN80. Pro
realizaci vystavby v zastavitelné plose BI-Z2, jak je navrzeno v UP, je vodovod v ul. U Chodniku mozno
propojit s vodovodem DN100 v ul. Ceské koly.

Zastavitelna plocha BI-Z2 je rozdélena komunikaci na plochu A a B. V této komunikaci je navrzen
vodovodni fad DN50 (PE d63) v délce 59 m, na ktery se napoji 2 RD situované v ploSe A a 2 RD
situované v plose B.

Navrzené vodovodni fady jsou vedeny v trasach navrzenych mistnich komunikaci v poloze podle
CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Jednotlivé RD budou na vodovod
napojeny pripojkou d32. VySe uvedené dimenze a trubni material vodovodnich fadu jsou orientaéni a
mohou byt v projektové dokumentaci upfesnény.

Kanalizace
Soucasny stav
Podle pasportu z roku 2017 jsou v obci tfi druhy kanalizace:
- jednotna kanalizace v dimenzich DN300-600 mm vyusténa do Vrbného potoka a otevieného a
zCasti zatrubnéného odvodrovaciho pfikopu,
- dedtova kanalizace v dimenzi DN300 mm vyusténa, obdobné jako jednotna kanalizace, do
vodotece a pfikopu,
- zatrubnény pfikop, ktery v zastavéné Casti obce nahradil otevieny pfikop.
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V blizkosti feSeného Uzemi v ul. Trni¢i se nachazi stoky A jednotné kanalizace DN300-600
vyusténé do otevieného pfikopu, v ul. U Chodniku stoka E jednotné kanalizace DN300 vyusténa do
Vrbného potoka.

Z charakteru kanalizace vyplyva, Ze neni urCena pro odvadéni splaskovych odpadnich vod.
Vlastnici nemovitosti jsou povinni zajistit predc&isténi splaskd pred jejich vypousténim do verejné
kanalizace, pfipadné je zadrzet v Zumpé a vyvést na k tomu udelu uréenou COV. Kvalita vypousténé
predc€isténé odpadni vody je problematicka a prakticky nekontrolovatelna. Stavajici systém likvidace
odpadnich vod je z hygienickych i ekologickych divodd nevyhovujici.

Vlastnikem kanalizace je obec Chvalikovice, jeji provoz je zajistén prostfednictvim smluvni firmy.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod ze 14 RD
Orientacné Ize vychazet z potfeby pitné vody, ktera Cini:
Denni prdmérné mnozstvi ~ Q,= 4,83 m%den
Maximalni denni mnozstvi Q,, = 7,25 m®/den

Navrh

Navrh odkanalizovani vychazi z UP a Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemi MSK (PRVKUK).

K odvedeni odpadnich vod je navrZzeno vyuzit stavajici jednotnou kanalizaci a v dosud
neodkanalizovanych plochach a navrzenych zastavitelnych plochach ji doplnit oddilnou splaskovou
kanalizaci. Do doby vybudovani obecni COV, pro jejiz umisténi je v UP vymezena plocha TV-Z2, musi
byt splaskové odpadni vody v misté jejich produkce vy&istény v domovnich COV, pfipadné& zadrzeny
v nepropustnych jimkach a odvezeny na funkéni COV.

V feSeném uzemi US2 je navrZena pro odvedeni spladkovych vod spladkova kanalizace napojena
do stavajici jednotné kanalizace v ul.Trni¢i.

Nakladani se srazkovymi vodami vychazi ze sou€asné platnych pravnich predpisli o hospodareni
s destovou vodou (HDV), podle kterych je potieba srazkovou vodu ze zastavéného uzemi:

- prednostné vsakovat do horninového prostredi,
- neni-li mozné vsakovani, odvadét destovou kanalizaci do vodotedi,
- neni-li mozné oddélené odvadéni, regulované vypoustét do jednotné kanalizace.

Hospodareni se srazkovou vodou ze stifech navrhovanych RD a pfilehlych zpevnénych ploch bude
zalezitosti vlastniki nemovitosti. Doporu€eny zplsob je deStovou vodu zadrzet na pozemku vlastnika a
vyuzit ve vegetacnim obdobi pro zalivku zelené, jako uzitkovou vodu pro splachovani WC apod.

Odvodnéni navrhovanych mistnich komunikaci bude pfedmétem projektu téchto staveb. S ohledem
na plochu a polohu téchto komunikaci se jevi jako mozné a ulelné svést destovou vodu z povrchu
vozovky do pfilehlé zelené.

Plynovod
Soucasny stav

Chvalikovice jsou zdsobovany zemnim plynem z mistni rozvodné sité napojené propojovacim
plynovodem na stfedotlaky plynovod v Brance u Opavy, kde je umisténa vysokotlaka regulacni stanice
vykonu 1200 m*hod, ktera dodava plyn do Hradce nad Moravici, Branky u Opavy a Chvalikovic.
Z regulaéni stanice vede patefni plynovod dn110 pfes Branku, dale podél silnice 111/4664 — ul.Ceské
Skoly na konec zastavby v Chvalikovicich. K feSenému uzemi US2 jsou nejblize plynovody dn63, které
jsou ukon¢€eny na konci zastavby v ulicich Trni¢i a U Chodniku.

Bilance potfeby plynu

Mérna potfeba plynu pro vytapéni+ohfev TV+ vafeni pro RD = 0,70 m*hod
Mé&rna rocni potfeba plynu pro RD = 2500 m*/rok
(Hodnoty jsou orientaéni a vychazi ze soucasnych priimérnych spotfeb zemniho plynu v RD)
Hodinova potieba zemniho plynu pro 14 RD x 0,7 = 9,8 m*hod
Ro¢ni potfeba zemniho plynu pro 14 RD x 2500 = 35 000 m*/rok
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Navrh

Navrh plynofikace vychazi z UP, ve kterém je zastavitelnd plocha individualniho bydleni
s oznaCenim BI-Z2 napojena na stavajici mistni plynovodni sit, konkrétné na fad dn 63 v ul. Trnici a
U Chodniku.

Plynovod v ul.Trni€i se navrhuje prodlouzit v trase nové komunikace smérem do ulice U chodniku.
Plynovod dn63 ma délku 310 m. Po rozsifeni zastavitelné plochy BI-Z2, jak je navrzeno v UP, se
plynovody v ul. U chodniku propoji. Na novy odbocujici fad plynovodu dn63 dl. 58,5m v nové obytné ulici
ve stfedu Fu se napoji 2 RD navrzené v plose A a 2 RD v plose B.

Navrhované plynovodni fady jsou vedeny v trase mistnich obsluznych komunikaci (obytnych ulic)
v poloze podle CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Jednotlivé RD budou
na plynovod napojeny pfipojkou d32 ukon&enou HUP ve skfini (pilitku) v oploceni RD, na kterou navaze
domovni plynovod.

Zasobovani elektrickou enerqii
Pouzité distribucni elektrizani soustavy:
- distribuéni elektrizaéni soustava NN — 0,4 kV

US2 fFeSi zasobovani elektrickou energii novych odbératell v novych rodinnych domech
budovanych v zastavitelné plo$e pro individualni bydleni BI-Z2 dle UP Chvalikovice.

Limitem pro zastavbu v FeSené ploSe US2 je stavajici venkovni vedeni pfFipojky distribuéni
elektriza¢ni soustavy 22 kV pro napojeni k distribu¢ni transformacni stanici 22/0,4 kV OP_1381
Chvalikovice - Obec.

V feSené lokalité je navrzena vystavba 14 rodinnych domd. Pro danou lokalitu je navrzena
plynofikace, proto bylo pfi vypoétu soudobého zatiZzeni uvaZzovano, podle stupné elektrizace, s byty
kategorie A a kategorie B. Pfedpokladané soudobé zatizeni nové bytové zastavby na urovni DTS je Ps =
40 kW.

Pro zasobovani elektrickou energii novych odbératell elektfiny v feSené lokalité bude vybudovano
nove kabelové distribu¢ni vedeni elektrizaCni soustavy 0,4 kV, které bude napojeno ze stavajici
distribucni transformaéni stanice 22/0,4 kV, oznatené OP_1381 Chvalikovice - Obec. Nové kabelové
vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 0,4 kV bude vedeno od DTS podél stavajicich komunikaci
v ulicich Ceské 8koly a U Chodniku aZ k nové lokalité feSené v ramci US2 (viz vykres 6.4 Technicka
infrastruktura). Kabelové vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 0,4 kV slouzici k zasobovani novych
odbératell bude vedeno podél novych komunikaci a bude uloZeno v zemi. Z kabelového vedeni
distribu€ni elektrizaéni soustavy 0,4 kV budou napojené hlavni domovni skfiné (HDS) jednotlivych
odbératelu elektfiny. Pro jednotlivé odbératele bude v ramci distribu¢ni elektrizaéni soustavy 0,4 kV na
hranici pozemku vybudovan pilif s pojistkovou jistici skfini HDS, ze které bude napojena elektromérova
rozvodnice odbératele, ve které bude instalovan elektromér pro méfeni dodavky elektfiny. Kabelové
vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV bude vedeno ve vymezeném pasu pro vedeni technické
infrastruktury v novych plochach vefejnych prostranstvi. Podminkou pro realizaci kabelového
distribuéniho vedeni elektrizaéni soustavy 0,4 kV je vybudovani novych ulic s koridory pro vedeni
technické infrastruktury.

Kabelové vedeni distribuni elektrizacni soustavy 0,4 kV v&etné skfini HDS vybuduje provozovatel
distribucni elektrizaéni soustavy 0,4 kV CEZ Distribuce, a.s., na zakladé ,Zadosti o pfipojeni elektrického
zafizeni k distribu€ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti“.
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Verejné osvétleni

V fedené lokalité bude vybudovano nové vefejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych komunikaci.
Vefejné osvétleni bude navrzeno dle platnych norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2, CSN EN
13201-3 a CSN EN 13201-4.

Vefejné osvétleni bude provedeno venkovnimi svitidly se zdroji LED instalovanymi na osvétlovacich
stoZzarech vhodnych na mistni komunikace a do obytné ulice, vy8ky 4 a 6 m dle konkrétniho vybéru
projektanta podrobnéjSi dokumentace.

Nové verejné osvétleni bude napojeno ze stavajiciho nadzemniho vedeni VO, na stavajicim sloupu
distribuéniho vedeni 0,4 kV v ulici Trni€¢i — viz vykres ¢€.4 Technicka infrastruktura. Nova vedeni
vefejného osvétleni je mozné propoijit se stavajicim vedenim v ulici U Chodniku.

Rozvody vefejného osvétleni budou provedeny kabelovym vedenim NN CYKY 4Bx10 ulozenym
v zemi. Osvétlovaci stoZary vefejného osvétleni budou uzemnény zemnicim paskem FeZn 30x4,
uloZzenym ve spole¢ném vykopu s kabelem VO.

Noveé vefejné osvétleni bude spinano spole¢né se stavajici vétvi VO, na kterou bude napojeno.

Vedeni elektronickych komunikaci

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych u€astnikd v navrzenych RD budou zajistovat
operatofi elektronickych komunikaci na zakladé zadosti o pfipojeni do vefejné komunikacni sité.

V ramci US neni FeSeno vedeni elektronickych komunikaci pro napojeni novych u&astniki. P¥i
realizaci inzenyrskych siti je vhodné do vymezeného pasu mimo vozovku, v soubéhu s kabelovym
vedenim distribucni elektrizaCni soustavy 0,4 kV ulozit prazdnou kabelovou chrani€ku pro pfipadné
zatazeni vedeni elektronickych komunikaci nékterym operatorem EK. Z vedeni EK by byli napojeni
pfipadni Zadatelé o pfipojeni do vefejné sité elektronickych komunikaci.

Zelen na verejnych prostranstvich

Potfeba vefejné zelen& na vefejnych prostranstvich 623 m? je vypog&itana aproximativné, nebot fu
ma mensi rozlohu neZ 2 ha a neni zde tedy nutny vypocet zakonné potfeby 1000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy. Skute¢ny rozsah zelenych ploch byl stanoven s ohledem na omezujici podminky
vyplyvajici z existence vedeni VN a z vypoctenych rozhledovych trojuhelniki na novych kfizovatkach.
DalSi zelené plochy nebyly navrzeny, protoZe plochy pro vystavbu RD budou pfimo navazovat na volnou
krajinu. V f je navrzeno celkem 450 m? zelenych ploch.

V US neni navrZzeno umisténi strom(, malého détského hfisté, parkového mobiliafe ani nadob na
tfidény odpad. Podrobnéjsi navrh bude pfedmétem dalSich stupriti projektové dokumentace.

Xll. VLASTNICKE VZTAHY

Vzhledem ke sloZitosti realizace navrhu z hlediska vlastnickych vztahd bylo rozhodnuto
o zpracovani modelového pfikladu nového rozdéleni pozemkdl, ktery je soucasti této US a je
prezentovan v Casti C.
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B. GRAFICKA CAST
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1. SIRSI VZTAHY ] 1:5000
2. LIMITY VYUZIT,I UZEMI ) o 1:1000
3. URBANISTIQKE RESENI - HLAVNI VYKRES 1:1000
4, TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:1000
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Ca. TEXTOVA CAST MODELOVEHO PRIKLADU

I. UCEL A ciL NAVRHU MODELOVEHO PRIKLADU

Vzhledem k limitdm vyuziti feSeného uzemi (jedna se zejména o vzdusSné vedeni VN, dopravni
nepfistupnost ploch a nevhodné tvary pozemk( pro urbanisticky pfijatelnou strukturu nové zastavby)
bylo rozhodnuto o zpracovani navrhu nového rozdéleni pozemk( formou modelového prikladu k US,
ktery mize pomoci (za predpokladu vzajemné dohody mezi viastniky dotéenych pozemku) realizovat
navrhované feseni.

Ugelem navrhu MP je seznamit vlastniky pozemk(i s moZnostmi realizace zamérii stanovenych
v navrhu US, zejména s moznostmi majetkového feSeni nového rozdéleni pozemk(i v F, a doporugit
dal$i postup vedouci k realizaci téchto zamérl. MP je tedy podkladem pro vyjednavani vlastnikd
pozemkl, zejména zajemcl o vystavbu v fU, a bude slouzit jako podklad pro pfipadnou dohodu
o parcelaci v fu. Pfipadné muze byt téz podkladem pro planovani vystavby v fu po etapach.

Cilem navrhu MP je dosahnout dohody mezi vlastniky pozemkl vedouci k novému rozdéleni
pozemkil v fu dle navrhu US.

Il. POSTUP ZPRACOVANI MODELOVEHO PRIKLADU A JEHO PROJEDNANI

MP byl zpracovan v fijnu 2018, udaje o dotéenych parcelach z KN byly vyhledany v evidenci udajd
o parcelach na vefejném internetovém portale ,Nahlizeni do katastru nemovitosti“ k datu 8.10.2018. P¥i
delSim ¢asovém odstupu od tohoto data bude potieba udaje znovu ovéfit.

Veskeré dotCené parcely se nachazeji v katastralnim uzemi Chvalikovice, okres Opava, a jsou ve
vlastnictvi 9 fyzickych osob.

Stavajici vlastnické vztahy v Fu jsou graficky vyjadfeny ve vykrese €.5 Vlastnické vztahy — stavajici
stav a popsany v tabulce ¢€.6 Vlastnické vztahy — stavajici stav.

Kazdému vlastnikovi (nebo skupiné vlastnikl) byla za uc¢elem nazornosti feSeni pfidélena barva,
ktera je promitnuta do obou vykresu a obou tabulek MP oznaéenych ¢&.5 - 8.
vlastnikl na ploSe Fu.

S konceptem navrhu MP zpracovanym v kvétnu 2018 bylo seznameno vedeni obce Chvalikovice a
pofizovatel US. Po zapracovani veskerych pfipominek obce, pofizovatele, spravct inZzenyrskych siti a
dotenych organ( statni spravy a po znovuovéteni vlastnictvi pozemk( byl MP upraven. Po vioZeni US
do Evidence uzemné planovaci &innosti budou o navrhu US a MP informovani vlastnici dotéenych
pozemkU na spole&né schiizce za U&asti zhotovitele US.

ll. NAVRH RESENi MODELOVEHO PRIKLADU

Navrh feSeni MP predpoklada zruSeni vSech stavajicich parcel v fu a jejich nahradu novymi
parcelami rozdélenymi dle navrhu US.

Vypocteny procentualni podil jednotlivych vlastnik( na ploSe fu je zakladem pro spravedlivé nové
rozdéleni pozemkul v fu. Posledni sloupec tabulky €.6 se znovu objevuje jako prvni sloupec za jmény
vlastnikd v tabulce €. 8. V této tabulce jsou jednotlivi vlastnici sefazeni podle velikosti procentualniho
podilu na ploSe fu - od nejvétsi velikosti vlastnéné plochy k nejmensi. Spoluvlastnici pozemku byli
rozdéleni na jednotlivé osoby. Dle této tabulky bude v fu 10 vlastnickych subjektu. V tabulce jsou
vypocitany téz podily jednotlivych viastnik(l na vefrejnych prostranstvich (verejné infrastruktufe) v Fu.
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Hlavnim vystupem tabulky je sloupec s pfidélenymi pozemky pro RD. Jedna se o budouci
(zhodnocené) stavebni pozemky. Na podkladé vypoctl uvedenych v tomto sloupci byl zpracovan vykres
€.7, ve kterém jsou jednotlivym vlastnikim modelové pfidéleny konkrétni parcely pro vystavbu RD.

V navrhu je v maximalni mozné mife zohlednéna rovnéz dnesni poloha pozemku vlastnik(
v feSeném Uzemi, coz muze za urcitych okolnosti umoznit etapizaci vystavby v fu.

MP navrhuje feSeni pro stavajici vlastniky pozemku v Fu. Alternativnim FeSenim je prodej vSech
pozemkl jednomu majoritnimu vlastnikovi (developerovi), ktery se bude pfi stavebni ¢innosti v feSeném
Uzemi fidit touto US.

MP nefesi zplsob financovani ani pfipadné odkupy pozemku vlastniku.

IV. ETAPIZACE VYSTAVBY

Stavebni ¢innost v fU bude pravdépodobné probihat po etapach. Etapizaci nového rozdéleni
pozemku a stavebnich zamérl lze zvazit az po vyjadieni jednotlivych vlastniki k predlozené
problematice a konfrontaci jejich konkrétnich zaméra a predstav s navrhem US a MP.

V. DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Geodetické zaméreni feSeného uzemi, zejména vzdudného vedeni VN

Dohodé o parcelaci a vyhotoveni geometrického planu by mélo pfedchazet geodetické zaméreni
feSeného uzemi, nejlépe s vySkopisem. Zejména upfesnéna poloha vedeni VN muaze ovlivnit budouci
déleni pozemku a vyvolat mirnou Upravu uzemni studie.

Dohoda o parcelaci, popf. jina pisemna dohoda mezi dotéenymi vilastniky

Pro nové rozdéleni pozemkd, jehoz soucasti bude déleni i scelovani pozemkd, je potfeba uzavrit
v souladu s UP pisemnou dohodu mezi dotéenymi vlastniky - Dohodu o parcelaci. Sougasti dohody
budou vykresy a tabulky MP &.5 - 8 upravené dle konkrétni vzajemné dohody vlastniki. Uprava jiz
nebude sougasti této US.

Geometricky plan

Vhodnou soucasti Dohody o parcelaci bude GP. (Popf. muze byt vyhotoven az po uzavieni
dohody.) Geometricky plan bude slouZit jako podklad pro uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani
pozemkU a k vlozeni nového rozdéleni pozemk( do Katastru nemovitosti. GP vyhotovi na zakladé
podkladd zhotovenych zhotovitelem US odborna geodeticka firma. Podklady pro GP a GP jiz nebudou
soucasti US.

Pfiprava stavby a realizace dopravni a technické infrastruktury

Po provedeni majetkovych vyrovnani a vkladu do Katastru nemovitosti je mozné pfistoupit ke
pfipravam staveb v fu. Dopravni a technicka infrastruktura navrzena v zastavitelnych plochach musi byt
dle US realizovana v navrzenych vefejnych prostranstvich vymezenych uliénimi arami. Jelikoz se bude
jednat o spoleéné pozemky vsech vlastniki dotéenych US, bude nutno pfistoupit k pisemné dohodé&
téchto vlastnikl vedouci k zajisténi spoluti€asti na financovani projektové dokumentace a vystavby
verejné infrastruktury. NejvhodnéjSim nastrojem pro tuto dohodu je Planovaci smlouva.

Velmi dllezitou soucasti planovani vystavby bude rozhodnuti obce o zplUsobu vystavby a
financovani novych komunikaci a inZenyrskych siti v koridorech SK-Z1 a SK-Z2 dle UP, které jsou
podminkou pro vystavbu RD v fu US2.
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Cb. GRAFICKA CAST MODELOVEHO PRIKLADU

5. VLASTNICKE VZTAHY — STAVAJICI STAV 1:1000
6. VLASTNICKE VZTAHY — STAVAJICIi STAV tabulka
7. VLASTNICKE VZTAHY — NAVRH 1:1000

8. VLASTNICKE VZTAHY — NAVRH tabulka



ING.ARCH.JOSEF STARY
ING.ARCH.EVA STARA

HRABINSKA 10
e 737 01 CESKY TESIN
Ateliér mob: 725 221 677

e-mail: atelier.s2@volny.cz,www.ateliers2.cz

D. DOKLADOVA CAST

Obsah:

Zaznam z jednani dne 30.4.2018

Zaznam z jednani 13.6.2018

Vyjadfeni odboru dopravy MMO

Vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi MMO

Vyjadieni CEZ distribuce, a.s.

Vyjadieni GasNet,s.r.o.

Vyjadfeni SmVaK,a.s.

Vyjadreni HZS MSK

Vyjadfeni KHS MSK

E-mailova zprava od spoluvlastnika pozemku p¢.496/1 ze dne 30.5.2018
Nerealizovany geometricky plan pro nové déleni pozemku p&.144
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