PRILOHA 3

VYSVETLENI POJMU — METODIKA, JEVY UAP 11, 11a, 13a, 119

Jev 11 - URBANISTICKE A KRAJINNE HODNOTY

Jev 11a -~ STRUKTURA A VYSKA ZASTAVBY

Jev 13a - ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY CENNE STAVBY NEBO SOUBORY STAVEB,  HISTORICKY
VYZNAMNE STAVBY, MiSTA NEBO SOUBORY STAVEB

Jev 119 — DALSIi DOSTUPNE INFORMACE O UZEMI

Pro objektivni identifikaci Gzemi s urbanistickymi hodnotami a architektonicky cennou zastavbou se pfi
vysvétleni pojmi vychazi ze dvou metodik zpracovanych v roce 2015 a 2018 autory ing. arch. Karel Kuéa, ing.
arch. Véra Kucova, jsou to :

1.,Metodika identifikace a klasifikace dzemi s urbanistickymi hodnotami“, kterd vznikla v rdmci vyzkumného
projektu Kulturné historicky cenna dzemi jako soucast narodni a kulturni identity Ceské republiky
financovaného Ministerstvem kultury Ceské republiky (dale jen ,MK“), jehos Feditelem je Narodni pamdtkovy
Ustav (dale jen ,NPU").

Metodika je urfena zejména odbornym pracovnikim MK, NPU, obecnich Gfadu, Gfadi dzemniho planovani a
zpracovatelim tzemné planovaci dokumentace. Uzemi s urbanistickymi hodnotami je tématem tzv.
sledovaného jevu v Uzemné analytickych podkladech (déle jen ,UAP“) podle stavebniho zékona. Metodika mé
za cil sjednotit ochranu urbanistickych hodnot nejen plsobnosti orgdnu pamatkové péce, ala i prostfednictvim
nastroji uzemniho planovani a stavebniho zékona obecné. Téma urbanistickych hodnot zatim nebylo pro
potieby UAP pfesné definovéno a jednotné metodicky oetieno pro ucely vyuZiti v procesu Gzemniho
planovani.

Metodika je zamérné koncipovand co nejobecnéji na celé lzemi republiky, s cilem napomoci popisu
urbanistickych hodnot jako jevu pro UAP pro pGsobeni odborné slozky pamatkové péée v procesu cyklického
zpfesiovani UAP, tak sou¢asné umoznit objektivni identifikaci pamatkove (historicky) nejhodnotnéjich uzemi.
Cilem této metodiky neni konkretizace forem jakymi budou identifikované a kiasifikované urbanistické hodnoty
chranény metodami tzemniho planovani. Je vkladem do mezioborové soucinnosti v tomto vyznamném
segmentu kulturné historickych hodnot Gzemi.

Primarni uplatnéni metodiky je v oboru pamaétkové péée pro popis urbanistickych hodnot v Uzemi zvazovaném
k ochrané podle pamatkového zakona.

Nejvétsi uplatnéni ma metodika pro zpracovatele sledovanych jevii UAP v tizemnim planovani pro jev
urbanistické a krajinné hodnoty s jeho aplikaci v jakémkoli Gzemi, tedy i v pamatkové nechranéném.
Urbanistickd hodnota uzemi je ddna trojrozmérnou hodnotou zdstavby, terénnim reliéfem, pidorysnou
osnovou urbanistické struktury, architektonickou hodnotou této zdstavby. Historické a architektonické hodnoty
Jsou urceny k identifikaci staveb architektonicky cennych & historicky vyznamnych. Takto definované stavby
mohou existovat v jakémkoliv, teda i zcela nehodnotném urbanistickém kontextu, urbanistické hodnoty vyssich
kategorii jsou ze své podstaty vdzdny na vyraznou koncentraci architektonicky nebo historicky vyznamnych
staveb a nemohou bez nich prakticky existovat. Clenéni tizemi s urbanistickymi hodnotami do nékolika
kvalitativnich kategorii je opfeno prdavé o miru dochovdni takovych staveb. Pojem urbanistické hodnoty se
spojuje pfedevéim s urbanistickymi celky , historickymi®, tedy vzniklymi pred uréitou dobou. Vznik urbanistickych
hodnot neni ukoncen, stejné ani historie nikdy nekonci. Nové urbanistické hodnoty mohou vznikat a vznikaji i v
soucasnosti

Upozornéni na dochovalé kulturné historické hodnoty prostiednictvim siedovanych jevii UAP, pokud budou
objektivné a srozumitelné popsény a vymezeny, mlize byt pomérné G¢innym prostfedkem jejich , preventivni”
ochrany z titulu stavebniho zakona prostfednictvim jejich zaglenéni do systému Gzemniho planovéani v ramci
celého statu.

2., Metodika klasifikace staveb podle pamdtkové hodnoty”. Mira urbanistickd hodnoty Gzemi je déna také
architektonickou hodnotou této zdstavby. Terénni prizkum se musi opirat o schopnost identifikovat a posoudit
hodnoty a vyznam vSech staveb v daném dzemi, a to jak podle jejich vlastni paméatkové a obecné
architektonické hodnoty, tak jejich role a uplatnéni v posuzovaném celku. V tomto sméru jsou obé metodiky
komplementarni. Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty je priméarné uréena k identifikaci
staveb architektonicky cennych Ci historicky vyznamnych jakozto daliich sledovanych jevi UAP. Zatimco takto
definované stavby mohou existovat v jakémkoli, tedy i zcela nehodnotném urbanistickém kontextu,
urbanistické hodnoty vy3Sich kategorii jsou ze své podstaty vazany na vyraznou koncentraci architektonicky
nebo historicky vyznamnych staveb a nemohou bez nich prakticky existovat. Clenéni Gzemi s urbanistickymi
hodnotami do nékolika kvalitativnich kategorii je opfeno pravé o miru dochovani takovych staveb.



Jev 11 - URBANISTICKE A KRAJINNE HODNOTY

Nejdulezitéjsi casti ,Metodiky identifikace a klasifikace tdzemi s urbanistickymi hodnotami” je popis zpusobu,
ktery zajisti zatfidéni jakéhokoliv Gzemi do jedné z hodnotovych kategorii véetné uzemi, které urbanistické
hodnoty nevykazuji. Jde o kategorie Uzemi s urbanistickymi hodnotami a hodnotnych komponent kulturni
krajiny.

e  Urbanistické hodnoty

Kategorie 1a — Uzemi s dochovalymi urbanistickymi hodnotami a architektonicky cennou zastavbou
Jde o uzemi s dobfe dochovalou urbanistickou strukturou kde maji vyznamné zastoupeni stavby
architektonicky cenné a mezi daldimi stavbami pfevazuji stavby historicky vyznamné. Uzemi charakterizuje maly
vyskyt dil¢ich rusivych charakteristik zastavby. Tuto kategorii Ize pracovné oznacit jako izemi s architektonicky
cennou zastavbou. Do této nejvyssi kategorie Uzemi s urbanistickymi hodnotami patfi pamatkové rezervace a
pamatkové zény a nechranéna uzemi srovnatelné kvality. Cilem budouci regulace musi byt uchovani viech
dochovanych kulturnich hodnot Gzemi a usmérfnovani novych zasahu tak, aby nepdlsobily v celkovém dzemi
rusivé.

Kategorie 1b - Uzemi s dochovalymi urbanistickymi hodnotami

Také tato Uzemi vykazuji dobfe dochovanou urbanistickou strukturu, zejména pldorysnou, v niz maji vyznamné
zastoupeni stavby historicky vyznamné. Uzemi mGZe charakterizovat vétéi vyskyt diléich rusivych charakteristik
zastavby. Tuto kategorii Ize pracovné oznacit jako Gzemi s historicky cennou zastavbou. Pamatkova ochrana

z titulu z titulu paméatkového zékona se u této kategorie neuvazuje, izemi tohoto charakteru viak mize byt
soucasti pamatkového uzemi. Cilem budouci regulace by mélo byt uchovani charakteristické hmotové skladby
zastavby i viech dalSich souéasti urbanistické struktury, eliminace existujicich jeva, které ji narusuji a
usmeériovani novych zasah( tak, aby neplsobily v celkovém prostiedi rusivé.

Kategorie 2 - Uzemi s &&steéné dochovalymi urbanistickymi hodnotami

Jde o tzemi, kterd se od kategorie 1b lisi tim, ze jejich historicka urbanisticka struktura vykazuje znacnou miru
naruseni celkové integrity pfi zkoumani jeji podoby na aktudlni ortofotomapé v porovnani s dostupnym
vhodnym star$im mapovym pramenem, aviak nékteré jeji ¢asti ¢i charakteristické znaky pivodni pldorysné
struktury a hmotové skladby pfetrvavaji, zejména pokud jde o urbanistické bloky a prostory, respektive
komunikacni osnovu (tedy celkovou pldorysnou osnovu sidla), a nékdy i parcelaci, nikoliv viak skladbu vlastni
zastavby. Stavby architektonicky cenné i historicky vyznamné jsou dochovany jen jednotlivé, nebo v mensich
koncentracich, popfipadé tplné chybéji. Uzemi nemuiZe byt zafazeno mezi pamatkova tzemi a rovnéi mira
regulace kvalitativné neuspokojivé stavajici zastavby je velmi omezena. Cilem budouci regulace musi byt
predeviim uchovani zakladnich znakd (stop) pldorysné osnovy tzemi. Takova tzemi Ize pro Geely UAP chapat
jako samostatnou kategorii, ktera pro ucely metodiky nevyzaduje dal3i provéiovani detailnéjsim terénnim
prizkumem, protoze jeji charakter ( mira dochovani urbanistickych hodnot ) je ziejmy.

Kategorie 3 - Uzemi s archeologizovanymi_urbanistickymi hodnotami

Tento nazev nejlépe vystihuje skutecénost, Ze do této kategorie budou zafazeny zanikld historickad zastavéna
uzemi sidel rGzného stéri, kterd se budou prolinat s izemimi s archeologickymi néalezy, pamatkové rezervace
véetné ochranného pasma. Jde o Uzemi nucené vysidlenych mést a vesnic (nejcastéji po roce 1945) v pohranici
a vojenskych prostorech, ktera nebyla postizena zménou reliéfu v disledku povrchové tézby nebo prevrstvena
novymi urbanistickymi strukturami (napf. panelova sidlidté). Jde u Gzemi, v kterych se zachovaly substrukce
staveb pfevainé jen pod povrchem terénu. Patfi sem i sidla zanikld v davnéjsi minulosti (od stfedovéku do
pobélohorské doby), izemi zatopena. Cilem dalsi regulace musi byt uchovani archeologické hodnoty tuzemi,

zabranéni zésahlm, které by ji naruSovaly.

Kategorie 4 - Uzemi se zni¢enymi urbanistickymi hodnotami

Jde o zanikla ( nejcastéji po roce 1945) historicka zastavéna uzemi, kterd byla nejen zbofena, ale poté postizena
i zni¢enim stratigrafie terénu a archeologickych situaci, popfipadé celkovou proménou krajinného reliéfu
zni¢ena povrchovou tézbou ¢i zatopenim. Déle o ty ¢asti zastavénych ploch v Gzemi vojenskych prostor( i
byvalého hrani¢niho pasma, kde doslo k vyraznym zménam reliéfu v dusledku vojenské ¢innosti.

K nevratnému zniceni urbanistickych a archeologickych hodnot doslo také pfi prevrstveni zaniklého sidla
novymi urbanistickymi strukturami. Viyznaceni téchto zni¢enych Gzemi v ramci UAP maze mit s ohledem na




aktudlni existenci urbanistickych hodnot v nich pouze historicky vyznam. Pro reainé potieby ochrany
urbanistickych hodnot neni jejich hranice uéelné vymezovat.

Kategorie 5 - Uzemi bez urbanistickych hodnot stabilizovani

lde o zastavéna tzemi rlizné rozlohy a rGzného vztahu k historickému jddru mésta & vesnice, které nevykazuiji
historické, urbanistické &i architektonické hodnoty. Podstatna je pfedeviim absence jakychkoliv architektonicky
kvalitnich &i alespon standardnich staveb, spojena ¢asto také s estetickou disharmonii a nevkusem. Z hlediska
uzemné planovaci ¢innosti jsou to viak Uzemi v del$im vyhledu stabilizovand. Takova tzemi tvofi ploiné
vyznamnou &ast vétdiny mést a vétdich vesnic v podobé Etvrti rodinnych domd z 60. — 80. let 20. stoleti, stejné
jako Eetna satelitni sidla z posledni doby kde neni zaloZeno jednotné architektonické pojeti domd, vznikajl na
zékladé prodeje jednotlivych parcel a individudlniho — obvykle $patného- vkusu stavebnik(i. Obdobné sem patfi
vétsina administrativnich ¢i komercnich okrskl poslednich desetileti, ale i naprostd vétgina panelovych sidlist.
Zpravidla jde o zastavéna Uzemi vznikla v 40 - 60. Let. 20. stoleti s architektonicky nekvalitni & podfadnou
zastavbou. Urbanisticky stabilizovana tzemi bez zjevnych urbanistickych hodnot nejsou pfedmétem této
metodiky a pro potfeby ochrany urbanistickych hodnot neni Gcelné vymezovat ani jejich hranice.

Kategorie 6 - Uzemi bez urbanistickych hodnot nestabilizovan

Jde o tizemi z hlediska charakteru zastavby a feSeni prostort a komunikaci nestabilizovana, prestavbova,
dezurbanizovana (véetné brownfields). Lze pfedpokladat, Ze tato tzemi v budoucnu mohou byt bud” doplnéna
¢i prevrstvena novou stabilizovanou urbanistickou strukturou, popf. rekultivovéna. Pro potieby ochrany
urbanistickych hodnot neni ticelné vymezovat ani jejich hranice.

Kategorie 7 - Uzemi s dil¢imi hodnotami novodobé zdstavby, misty s architektonicky kvalitnimi
objekty, avSak nevytvarejici urbanisticky uceleny charakter zéstavby ve hmotovém
a tvarovém reseni

Jde o uzemi plo3né tvofici vyznamnou ast v&tdinu mést a vétsich vesnic, které neni zaloZeno na jednotném

architektonickém pojeti v podobé ctvrti rodinnych domti z 90. let 20. stoleti aZ po souéasnost z hlediska

charakteru zdstavby. Dilei hodnotou je napfiklad jednotna stavebni ¢ara, méfitko staveb, misty kvalitni

architektonicky vyraz staveb v kontextu i bez kontextu s charakterem zastavby v jadrové Gzemi .

e Krajinné hodnoty
Pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi byly FeSeny podrobné ve studii ,, Technické a datové podklady pro koncepci
uspoiédani krajiny obci ORP pro jevy 17 — oblast krajinného rézu, jev 18 — misto krajinného razu” (Ekotoxa
2015) a dokumentu ,,Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Opava“ ( Ekotoxa 2018). Oba tyto
dokumenty detailne souhrnné vyhodnocuji zjisténé hlavni hodnoty a potencidly krajiny, konstatuji stabilitu
krajiny za stéle nizkou s potfebou ji posilit. Pro potfebu porizeni dzemnich pldnd se informace o krajinnych
hodnotdch budou Cerpat z vyse uvedenych dokumenta.
Krajinnd hodnota - stav vytvofeny a kultivovany dlouhodobym hospodarenim ¢lovéka.
Kulturni krajina — zahrnuje veskeré historické uspofadani krajiny vzniklé zasahy ¢lovéka. Kulturni krajina ma dvé
zékladni soucasti. Prvni tvori zastavéné izemi mést, vesnic, popf. jiné urbanistické celky specifického
charakteru. Druhou soudasti kulturni krajiny pfedstavuje ,volnd“ krajina. Jeji zakladni sou&asti jsou lesy
radelini$t&, vodni toky, rybniky jezera a udolni nivy, aleje stromofadi, skupiny strom(i, pamatné stromy, cestni
sit, pluZina jako historické obhospodafovéni zemédélské pldy. Urbanistické hodnoty jsou nedilnou sou&asti
kulturni krajiny i v téch oblastech, které charakterizuje rozvolnéné osidleni, kde neni vymezeni hranic
zastavéného Uzemi jednoznacné. Stavebni prvky maji v kulturni krajiné svébytné postaveni, jednotlivé stavby
v krajiné jsou tedy pfimou soucasti historicke kulturni krajiny, totéZ plati o mensich hibitovech situovanych ve
volné krajiné.
Pfirodni krajina - krajina zdsahy ¢lovéka neovlivnéna
Krajinny rgz - je vyznamnou hodnotou dochovalého piirodniho a kulturniho prostiedi a je proto chranén pred
znehodnocenim. Je dan specifickymi rysy a znaky, které vytvéfeji jeji rézovitost — odlinost a jedinenost.
Krajinny raz je vyjadreny predevsim morfologii terénu, charakterem vodnich tokd a ploch, vegetaéniho krytu a
osidleni.

Jev 11a — STRUKTURA A VYSKA ZASTAVBY



Mira dochovani historické urbanistické struktury je zakladnim znakem viech uzemi, na kterych Ize identifikovat
urbanistické hodnoty.

Urbanistickd struktura téZ prostorovd struktura mésta ¢i vesnice — zahrnuje kompozici prostord, jejich vzajemné
vztahy, orientaci, tvar, artikulaci a gradaci, hierarchii vyznamu, dimenzi. Urbanisticka struktura a celkova
pudorysna osnova sidla s parcelaci je nejstarsim hmotovym dokladem existence sidla. Pfi analytickém pohledu
se urbanisticka struktura déli na:

e  pladorysnou osnovu sidla - zdkladem jsou urbanistické bloky a urbanistické prostory

e parcelaci — v urbanistické struktufe hustotu, smér, tvar, pficné déleni parcel v intravildnu a extravilanu

e puadorysnou skladbu zdstavby (dohromady tvori ptdorysnou strukturu sidla) — zahrnuje umisténi
(polohu) jednotlivych objektl ve vztahu k jejich parcele, k sousednim objektliim (pravidelnost fazeni,
vzajemné odstupy) , k vefejné komunikaci ¢i prostoru (orientace staveb), charakter uspotfadani parcely
s jednotlivymi stavbami, miru zastavénosti parcely

e hmotovou skladbu zdstavby — zahrnuje rovnéz treti rozmér tedy vlastni hmotu staveb. Tato
charakteristika zahrnuje zejména pocet podlaii a jejich absolutni vysku, tvar, sklon a orientaci stfech.
V ¢ase historickym vyvojem dochdzelo postupné k proméné hmotové skladby zastavby (zahustovani,
rozifovani, budovani novostaveb) nebo jednorazové po pozarech

e vyznamné stavebni dominanty — jsou cilenym, ale i ndhodnym vizualnim vyvrcholenim hmotové
skladby sidla z dvodu nadfazenosti spole¢enské a duchovni nebo kompozi¢nim zamérem ve spojitosti
s krajinnymi souvislostmi pfi gradaci hmot vyznamnéjsich soubori. Nejéastéji jde o dominanty
vertikalni, véZovité (véZ kostela, radnice, brana, hrad, nové funkeni typy staveb). V 60. — 80. letech 20.
Stoleti byla ¢etnd mésta i vesnice postizena vznikem novych nevhodnych dominant, které vstoupily do
panoramatu sidel a velmi ¢asto nevratné narusily po staleti stabilizovany obraz celku napf. panelova
sidlisté vlomena pfimo do jader mést, nebo obilni sila ve volné krajiné.

e kompozicni vztahy prostord — kompoziéni vztahy Ize hodnotit jako zdmérné, obvykle zalozené na
geometrickych principech, nebo vztahy harmonické, vychazejici z uméleckych principd, empiricky
podloZenych zkusenosti lokatorl. Jde o prostorové usporadani celku ve smyslu obecné obvyklé
gradace velikosti prostor(l a vyskové gradace staveb k centralni ¢asti sidla ¢i k vyrazné dominanté, ve
smyslu zamérné vyjadienych kompozicnich vztahi { osové prihledy, dlouhodobé respektované a
v pribéhu historie i zamérné posilované aj.).

Jev 13a - ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY CENNE STAVBY NEBO SOUBORY STAVEB,  HISTORICKY
VYZNAMNE STAVBY, MiSTA NEBO SOUBORY STAVEB

NejdlleZitéjsi casti ,,Metodiky klasifikace staveb podle pamdtkové hodnoty” je primarné kategorizace
jednotlivych staveb v uceleném Gzemi. Sklada - li se stavba z vice ¢asti riizné pamatkové — historické hodenoty,
budou tyto zafazeny do rlznych kategorii, taktéZ i jednotlivé stavby tvofici aredl nebo usedlost. Pod oznaéenim
stavba se rozumi rlizné budovy a typy staveb ( napf. mosty), liniové stavby ( napf. hradby, opérné zdi, oploceni,
vjezdové brany) drobné stavby bodové ( bozi muka, sochy, pranyfe, pamatniky a pomniky, kasny a studny,
smirCi kfize). Specialnim pfipadem jsou torza staveb, z nichZ zlistavaji zdi jako liniové stavby.

Jedna konkrétni stavba maze spadat do vice sledovanych jevi UAP, mize mit vice grafickych oznaéeni. Vice
grafickych oznaéeni v jednom sledovaném jevu vyznamné napomdaha upfesnit vyjadieni hodnot a vyznamu a
kromé toho umoznuje zaclenit i nékteré jevy, které nejsou v zakladnim ndzvu sledovaného jevu obsaiené.
Klasifikace staveb podle pamatkové — historické hodnoty do kategorii je tato:

Architektonicky cenné stavby nadmistniho vyznamu (podkategorie A+)

lde o stavby vykazujici vyraznou individudlni architektonickou hodnotu, kterd je dana jejich vlastni
architektonickou kvalitou, mirou dochovani a autentitickou historickou konstrukci, dispozice a vnéjsiho plasté,
nebo alespon nékterou z téchto charakteristik. Architektonickd hodnota stavby, dand vlastnim
architektonickym feSenim, postavenim stavby v rdmci slohového vyvoje, ¢i ojedinélosti zachovani uréitého
druhu a podobné ma nadmistni vyznam, mohla by byt nazyvana téz architektonicky mimofadné cennad stavba.
Zde patfi napriklad témér veskera zastavby &inzovnich &i vilovych ¢tvrti, nebo soubory lidového stavitelstvi

v mnohych vesnicich. Jde o stavby, které standardni architektonickou uroven prevysuji. Vsechny takové stavby
tvofi vyznamny potencial pro ohlaseni za kulturni pamatku. V Sirsi aplikaci by tyto stavby mély tvofit zaklad pro
materidly zamérené na mistni identitu, materidly edukativni povahy pro praci s Sirokou vefejnosti a cilem
podpory jejich uchovani v maximéiné nezménéné podobé.




Architektonicky cenné stavby mistniho vyznamu (podkategorie A)

Patfi sem ostatni architektonicky cenné stavby. Jde jak o stavby naroénéji architektonicky ztvarnéné, tak i
stavby svym ztvarnénim béiné, pro dané Gzemi v8ak charakteristické. Pro rozhodnuti, zda stavba patfi do
podkategorie A ( a nikoliv do kategorie H, viz ddle) je podstatny i celkovy charakter Gzemi. Napiiklad

v historické délnické kolonii budou jeji zcela prosté, avSak jednostranné feiené domky zafazeny do kategorie A,
tiebaZe v jinych urbanistickych souvislostech by tam zafazeny byt nemusely. V rdmci vesnické zastavby spadaji
do kategorie A i vyrazem prosté a intaktné dochovalé objekty v téchto oblastech, kde nebyla naroénéjii
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vyzdoba priceli obvykld (napf. jihoceska ¢ast Vysociny, Poohfi, PoodFi aj).

Architektonicky cenné stavby mistniho vyznamu (podkategorie N)

Za novostavby z pohledu této metodiky jsou povaZovany stavby mladsi padesati let, v &eskych zemich

s ohledem na charakter architektonického vyvoje stavby vzniklé cca po roce 1960. Nékteré objekty z tohoto
nejmladsiho obdobi jsou hodnotnym dilem moderni architektury. S ohledem na krétky ¢asovy odstup od jejich
vzniku je zatim nelze povaZovat za ,stavby historicky vyznamné”. Lze je chapat jako stavby, které z hlediska
oboru pamatkové péce netvofi a ani vécné nemaohou tvofit podstatu pamatkovych hodnot daného tuzemi,
avsak tvofi jejich kvalitni soudoby doplinék. Podkategorie N pfedstavuje docasné zatfidéni architektonicky
cenné novostavby oznait ji Ize jako ,pamatku budoucnosti”, architektonicky kvalitni zastavbu, kterou jiz dnes
Ize pozitivné hodnotit. Pro porozuméni tomuto principu lze uvést pfiklad Zlina tamnich batovskych staveb. Lze
predpokladat , Ze i stavby , které dnes zafadime do podkategorie N, budou po uréité dobé definitivné zatfidény
do podkategorie A ¢i dokonce A+.

Historicky vyznamné stavby (kategorie H)

Jde o stavby, které maji pro dané tzemi historicky vyznam, protoZe jsou vyznamnym hmotnym dokladem
vyvoje plidorysného a hmotového utvéieni jeho urbanistické struktury, vykazujici viak individulni
architektonickou &i jinou stavebné podminénou vyraznou & konstrukéni hodnotu, jei by opravriovala zafazeni
mezi architektonicky cenné stavby. Maji charakteristickou hmotu, formovani stieéni konstrukce, orientaci
hfebene stfechy, ¢lenéni priceli a vyplni otvorl, popf. charakteristické konstrukéni a materiglové vlastnosti.
V kontextu Uzemi maji tyto stavby zejména urbanisticky vyznam: To znamend, e jsou svymi hmotovymi
charakteristikami typické, b&iné z hlediska celkové urbanistické struktury, jiZ spoluvytvareiji, a z vyrazového
hlediska predstavuji standard stavebniho, konstrukéniho a architektonického charakteru tzemi.

Nékteré stavby této kategorie mohou pfedstavovat posledni zbytek jinak zménéné staréi urbanistické
struktury Ci situace. Historicky vyznamné mohou byt rovnéZ stavby, u nichZ kvili pozdéjiim pfestavbam neni
jejich pamatkova hodnota (historicky zéklad) na prvni pohled zjevna. Do kategorie H tedy mohou patfit i
objekty, jejichz fasady byly ¢astecné ¢i zcela znehodnoceny, a to jak zménou formatd otvord a jejich vyplini
a/nebo redukci vyzdoby plasté. Takové znehodnoceni mohou vykazovat i stavby kategorie A; stavby kategorie
H se od nich lisi tim, Ze nejsou architektonicky cenné v interieru. Historicky vyznam miZe zvy$ovat jejich pfimé
spojeni s vyznamnymi osobnostmi &i udalostmi.

Vy3e uvedenou charakteristiku historicky vyznamné stavby splfuji i viechny stavby splriuji i véechny stavby
architektonicky cenné( kategorie A, vyjma novostaveb podkategorie N)
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Stavby bez historické hodnoty , hmotové nerusicf (kategorie C)

Stavby bez architektonickeé i historické hodnoty tvofi nezanedbatelny objem stavebni produkce novodobého
vyvoje, zejména od 2. poloviny 20. Stoleti. Stavby se nachazeji v hodnotném urbanistického kontextu, ale i
mimo né&j, neuplatriuji svou hmotu nepfiznivé , ale pouze neutralng, v nékterych piipadech mohou v ramci
hodnotného celku plsobit rusivé jen svou dil¢i charakteristikou (nejéastéji fasadou — forméty oken, barevnosti,
clenénim priceli nebo stfednich ploch). Této kategorii odpovidaji ty ze staveb splfiujici charakteristiky jiz od
svého postaveni, tedy architektonicky a vytvarné mélo zdafilé objekty, dale také stavby dfive hodnotné, které
viak postupnymi pfestavbami své plvodni architektonické nebo vytvarné hodnoty zcela ztratily, a to nejen
pokud jde o jejich vnéjsi plast. Neni vhodné je radit do kategorie H, protoze jejich stavebni rehabilitace

v historickém duchu je neredind, Do této kategorie patfi i tetné nejnovéjéi novostavby koncipované

v historizujicich kycovitych stylech napf. postmoderny, katalogovych domki v blizkosti historickych ¢asti sidel,
zejména vesnic.

Stavby hmotové narusujici charakter Gzemi ( kategorie D)

Tyto stavby zahrnuji Siroké spektrum objektd, jejich zatfidéni je nezbytné zvazovat v kontextu 3iriiho prostredi.
Jde vétdinou o stavby bez architektonické hodnoty, které navic zejména svou hmotou a obvykle i ztvarnénim
stfechy nebo praceli pGsobi v urbanistickém kontextu prostfedi vyrazné rugivé.




Jde o starsi objekty a novostavby, které byly v minulosti vyrazné nevhodné prestavény, zvyseny ¢i roziifeny.
Stavby nemusi byt jen stavbami architektonicky podfadnymi, mize jit o stavbu, kterd je sama o sobé
architektonicky kvalitni, ale jeji hmotové feseni je v urbanistickém kontextu zcela neadekvatni. Jako ,,hmotové
narusujici charakter” mohou byt oviem kromé objektt naddimenzovanych klasifikovany téz stavby vyrazné
poddimenzované (rekreacni domky na misté byvalych velkych objekt( usedlosti ve vesnicich, provizorni objekt
v proluce méstské fadové zastavby), nebo nevhodné situovani na parcele (vyrazné ustoupeni z uliéni cary).

Za §irdi prostfedi Ize povazovat i krajinny ramec. Velké haly logistického centra situované o ,,samoté”

pfi dalnici jsou hmotové rudivé z hlediska okolni krajiny. Obdobné hledisko Ize uplatnit i pfi hodnoceni skupiny
architektonicky nehodnotnych rodinnych domu vybudovanych na okraji mésta nebo vesnice, které nevstupuji
do kontaktu s urbanisticky hodnotnym Gzemim. Ty z nich, které respektuji utvafeni hmot pro danou oblast
typickou ( ale jinak jsou architektonicky nehodnotné), budou zafazeny do kategorie C ( viz vyse), zatimco ty,
které to nerespektuji, budou zafazeny kategorie D (v nejnovéjsi satelitni vystavbé jde napfiklad o viechny
domy s extrémné malo sklonitymi valbovymi stfechami). Zjednodusené lze Fici, Ze do kategorie D mohou byt
zafazeny viechny stavby, jejichi hmota je vyrazné neharmonicka ve vztahu k prostfedi, ale i sama o sobé.
Soucasné plati, Ze vétsi koncentrace staveb kategorie D na uréitém Gzemi nemizZe vytvaret standard pro
posuzovani hmotové rudivosti jinych staveb. | kdyz takové stavby vlastné charakter takto zastavéného tzemi
hmotové nenarusuji, zGstavaji hmotové rusivé obecné. V opacném piipadé by totiz jako hmotové rusivy musel
byt oznacen napfiklad jediny architektonicky kvalitni diim nachazejici se v takovém kontextu, protoze by
,harusoval” disharmonii celku.

V optimalnim pfipadé by stavby kategorie D mél byt bud’ radikdIné pfestavény, nebo dokonce odstranény a
nahrazeny jinak formovanou novostavbou. V obou pfipadech by jejich hmotové FeSeni mélo byt zménéno
tak, aby se do okolniho prostfedi nekonfliktné zaclenily. Nékteré ze staveb kategorie D mohou byt
urbanisticky rusivé dokonce i svou samotnou existenci, bez ohledu na charakter jejich hmoty, a to pokud
byly postaveny v misté, kde neni Zadouci Zadna zdstavba, protoze poskozuje nékterou hodnotnou
charakteristiku izemi ¢i pohledové vztahy ( napf. stavba v plose namésti, ¢i parku, objekt ustupujici do
pohledového vztahu prostorové kompozice). Takové stavby by mély byt odstranény bez nahrady.

Stavby ostatni (kategorie O)

Jsou to obvykle doplikové utilitarni stavby, které nemaji zadnou architektonickou &i historickou hodnotu,
v konkrétnim urbanistickém kontextu viak diky malym rozmérim nepUsobi rusivé a jsou z hlediska celkového
charakteru uzemi nepodstatné. V méstech a na vesnicich se vyskytuji takové objekty spiSe v uzavienych
vnitroblocich, nebo dopliuji pozemek volné & formou mensi pristavby. Casto jde o novodobé garaie,
skladovaci objekty, svépomocné pfistfesky stanice technické infrastruktury a podobné, které nejsou zakresleny
v katastralni mapé.

Doplinkové charakteristiky staveb

Je zavedeny souhrnny pojem pro nékteré jevy, které se mohou vyskytnout u témér viech vyse uvedenych
kategorii staveb (pokud to neni samotnou definici kategorie vylouc¢eno- stavba kategorie O nikdy nemdze byt
vyznamnou stavebni dominantou). Rovnéz vyznam téchto dopliikovych charakteristik ma rlznou vahu, podle
vlastni pamatkové - historické hodnoty jednotlivé stavby. Sledovani narueni fasad ¢i dil€ich rusivych
hmotovych charakteristik ma nejvétsi vyznam u staveb kategorie A a H, nebot pravé u nich je jejich vyskyt
nezadouci. Pfilisna kumulace téchto dopliikovych charakteristik v analyzovaném tzemi muize byt dokonce
rozhodujicim argumentem pfi zvaZovani, zda splnuje parametry potencidini pamétkové zdny.

Doplrikové charakteristiky staveb jsou tyto:

Vyznamnd stavebni dominanta — jsou stavby jejichZ umisténi v terénu ¢i vySka v hmotové homogennim celku
je &ini vyrazné viditelné, ovliviuji charakter sidla &i krajiny, uplatfiuji se pfedevsim v panoramatickych
pohledech. Jako vyznamné Ize klasifikovat i stavby dominantné se uplatrujici v ramci uritych urbanistickych
prostorl nejen vyskou ale i celkovymi padorysnymi rozméry ¢i objemem. Za dominanty lze povazovat kromé
radnic a zamk( taka velké Skoly, banky, divadla dal$i verejné budovy budované zejména v 19. a 20. stoleti.
Charakteristiku vyznamné stavebni dominanty mdze naplriovat jakakoliv hodnotova kategorie staveb pozitivni,
neutralni, ¢i rusiva (vyjma O).

Cdsteéné narusend (rusivd) fasdda — tato doplrikové charakteristika se vztahuje na diléi rusivé tpravy
pavodniho ¢lenéni nebo vytvarného feSeni fasad, véetné formatd a vyplni otvord, kdy pavodni vzhled lze
jednoznacné rekonstruovat diky dostateénym zbytkdim tvaroslovi, nebo jej Ize z kontextu okoli snadno
odhadnout ¢i podle starsi fotodokumentace bezpecné dopinit. Dale jde o fasady v daném urban. kontextu
pusobici rusivé (zpravidla materialdlové a barevné vyrazné kontrastné , pfipadné prolomenim lodzii i
vysazenim balkonl). Z hlediska celkového obrazu a urbanistické struktury se nejednd o rozhodujici zdvady,




pokud by viak takto narusené stavby kategorie A a H v celku dominovaly, bude jeho ochrana formou
pamdtkového uzemi nezadouci.

Zdsadné narusend (rusivd) fasdda - tato doplrikova charakteristika se vztahuje na pfipady, kdy pivodni ¢lenéni
fasad staveb kategorie A nebo H v€etné vyplni €i rozmérl otvord v prevainé mife nebo zcela zaniklo a lze je
popfipadé rekonstruovat pouze podle starsi dokumentace. Déle sem patfi fasaddy staveb C, které se svym
reSenim uplatfiuji v daném prostfedi vyrazné rudivé. U staveb kategorie D, které jsou rusivé jako celek, obvykle
neni ucelné zasadni rudivost jejich fasady zvlast vyznacovat. Smysl to miZe jen mit jen tam, kde druhotna
uprava i celého vnéjsiho pldsté hmotovou rusivost takové stavby jesté posilila.

Dilci rusiva hmotovd charakteristika ¢i architektonické naruseni stfechy - tato doplrikova charakteristika se
vztahuje na pfipady, kdy je stavba narusena v tradiénim utvareni hmoty, at jiZz druhotné, nebo jiz v konceptu
novostavby. Jde pfedeviim o architektonicky vyrazné rusivou nastavbu ¢asti, jednoho ¢i vice podlazi, dale
hmotové predimenzované nebo tvarové nevhodné vikyfe, terasy, stfesni okna velkych rozmérli, soldrni panely,
predimenzované pomocné konstrukce pro obsluhu komind, vyvody vnitini infrastruktury a podobné.

Citlivé FeSeny druhotny obvodovy pldst™- tato charakteristika se uplatni v hodnoceni zastavby u urbanistickych
i architektonicky jednotné feSenych souboru, pokud nékteré historické stavby nemaji dochovanou autentickou
fasadu z doby vzniku, ale mladsi feseni je v pivodni podobé a vytvarné blizké v urbanistickém kontextu pdsobi
pfiznivé i neutralné. Jde o druhotny reiny paskovy plast batovskych domkd ve Zliné nebo fasady panelovych
domu v pavodnim barevném feseni.
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